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SALAIRES ——

PUBLICATION

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE POURSUIVIE
PAR DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION

DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE TARASCON

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS :

DESIGNATION :

= Une MAISON de village sise 8 BARBENTANE (13570), 26 Rue du Barry,
cadastré Section AW N° 174 pour 61 ca.

Les lieux sont occupés par les propriétaires et leur enfant.

MISE A PRIX : 18.000 € (DIX HUIT MILLE €UROS)
Frais payables en sus



SAISIE AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC ci-aprés), S.A au
capital de 262.391.274,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 382 506 079,
dont le siége social est: Immeuble Austerlitz 2, 59 Avenue Pierre Mendés France,
75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants égaux,
domiciliés en cette qualité audit siege.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Rémi CHAMPRU, Avocat associé
au sein de la SELARL LRJ AVOCATS, avocats inscrits au Barreau de
TARASCON (13150), y demeurant 12 place du colonel BERRURIER 1315a
TARASCON lequel se constitue pour le requérant sur la présente poursuite et
au cabinet duquel pourront étre notifiés les actes d’opposition au présent
commandement, offres et toutes significations relatives a la saisie.

Ayant pour Avocat plaidant Maitre James TURNER, Membre de I’AARPI
PLATON MAGNE TURNER, Avocats Associés au Barreau de TOULON, y
demeurant 6 Rue Moliére, 83000 TOULON.

ALENCONTRE DE:

1°) Monsieur Loic, Sauveur GAETANI, né le 27 Avril 1984 & AVIGNON (84), de
nationalité frangaise, demeurant et domicilié: 26, Rue du Barry, 13570
BARBENTANE.

2°) Madame LEPAGE Roxane, Mireille, Rose, née le 18 Aolt 1987 a AVIGNON, de
nationalitt¢ frangaise, demeurant et domiciliée: 26, Rue du Barry, 13570
BARBENTANE.

DEBITEURS SAISIS

Suivant commandement de payer valant saisie immobiliere, délivré par Maitre
Frangois RAOUX, Commissaire de Justice 8 TARASCON (BdR) en date du 2 Octobre
2025.

EN VERTU :

. La Grosse en due forme exécutoire d'un Jugement rendu par le Tribunal
Judiciaire de TARASCON, le 6 Juin 2024, réguliérement signifié et définitif selon
certificat de non appel délivré par la Cour d’Appel d’Aix-en-Provence, le 27 Aolit 2024,

. De I'Hypothéque Judiciaire définitive publiée le 19 Septembre 2024, Vol 2024
V N° 6817, se substituant a la Provisoire publiée le 10 Janvier 2024, Vol. 2024 V N°
215.



POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME CI-APRES, DEVENUE EXIGIBLE,

PROVISOIREMENT ARRETEE AU 1ER Septembre 2025 :

La somme de 161.294,86 € € (CENT SOIXANTE ET UN MILLE DEUX CENT
QUATRE VINGT QUATORZE €UROS et 86 Centimes) se décomposant comme suit :

* Principal (prét N°4375109) + Anatocisme
(23/11/2023 au 23/11/2024).......cccoccvvveeiieiinc .

* Intéréts au taux légal du 23/11/2024 au 01/09/2025 (+ 5 %
au 17/09/2024)..........coeie e

* Intéréts au taux légal du 01/09/2025 au paiement (+ 5 %

a compter du 17/09/2024 et Anatocisme).........c.ccoovevveeenn

* Principal (prét N° 4375110) + Anatocisme
(23/11/2023 au 12/11/2024)..........ccocoeeviiiei e,

* Intéréts au taux légal du 23/11/2024 au 01/09/2025 (+ 5 %
AU 17/09/2024).......cc i,

* Intéréts au taux légal du 01/09/2025 (+ 5 %

a compter du 17/09/2024 et Anatocisme).........cccccevvvrcnnn e,
° Article 700 CPC....oooi e,

o Dépens TJ + Hypothéques + Emoluments.........

° TOTAL sauf MEmoire........cocovveieecieireceeernrnren

10.6562,09 €

1.290,16 €

Mémoire €

121.831,14 €

22.302,62 €

Mémoire €
1.500,00 €
3.718.85 €

161.294.86 €

Sans préjudice de tous autres dids, notamment des frais judiciaires et de ceux

d'exécution.

Ce commandement comporte les énonciations prescrites par les articles R.321-3 et

R.322-10 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, il a &té publié pour valoir saisie au
Service de la Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE 1, le 24 Novembre 2025,

Volume 2025 S n° 96.

Le Service de la Publicité Fonciére d'’AIX EN PROVENCE 1 a délivré le 1er Décembre
2025, l'état hypothécaire ci-annexé, certifié¢ & la date de publication du

commandement de payer valant saisie immobiliére.



DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

En conséquence, il sera procédé a I'audience du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire de TARASCON (13150), siégeant pres ledit Tribunal, 28 Allée du Général
Jennings de Kilmaine, a la vente judiciaire en un seul lot de l'immeuble désigné
comme suit au commandement sus-indiqué et plus amplement décrit selon procés-
verbal descriptif établi par Maitre Frangois RAOUX, Commissaire de Justice, le 6
Novembre 2025, annexé au présent cahier des conditions de vente :

> Une MAISON de VILLAGE, sise 8 BARBENTANE (13570), 7 Rue Grande/26
Rue du Barry, cadastrée Section AW N° 174 pour 61 ca.

Le bien est situé sur la Commune de BARBENTANE (13570), dans le département
des bouches du Rhone, dans le centre ancien de la ville.

Il s"agit d’'une maison de village élevée de deux étages, d’une superficie habitable de
102,26 m?, selon attestation de superficie joint au présent :

e Extérieur : le bien ne comporte aucun extérieur ou terrasse.
¢ Intérieur : le bien est composé de 7 Pieces

e Rez-de-chaussée : buanderie, garage.
e Premier étage . salon, cuisine.
e Deuxieme étage : 2 chambres, 1 salle de bain

Les lieux sont actuellement occupés par les propriétaires et leur enfant.

L'occupant a déclaré :

Qu'aucun travaux n'ont été effectues depuis I'acquisition de 2016, hormis I'installation
de la climatisation réversible. Aucun travaux de toiture n'ont été effectués a la
connaissance de la propriétaire et elle ne sait si des fravaux sont nécessaires.

Le bien n'est pas raccorde au gaz de ville, il dispose de la fibre.

Un dégat des eaux dans la chambre située a c6té de la somme de bain, dont I'origine
serait la douche est intervenu quinze jours avant I'établissement du PV Descriptif.

Il'y a des dégradations dans la chambre n°® 1, au sol et sur le mur, ainsi qu'au plafond
du salon situé en dessous.



Il est rappelé que :

L’ensemble du département des Bouches-du-Rhone est classé zone & risque
d'exposition au plomb, en vertu d'un arrété préefectoral en date du 24 mai 2000, lequel
arrété a pris effet depuis le 15 juillet 2000 (arrété préfectoral du 7 juin 2000).

Pour ce qui concemne les dispositions tendant a protéger les acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages, la loi
n®99-471 du 8 juin 1999 et le décret d'application du 3 Juillet 2000 conduisent a
prendre un arrété préfectoral lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers
de termites sont identifiés dans des zones contaminées ou susceptibles de I'étre a
court terme.

Par arrété en date du 19 juillet 2001, modifié le 10 aolt 2001, de Monsieur le Préfet
des Bouches-du-Rhone, I'ensemble du département des Bouches-du-Rhéne est
classé zone a risque créant une zone de surveillance et lutte contre les termites et ce,
avec effet & compter du 1er septembre 2001.

En date du 7 février 2006 (ci-annexé), Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne, a
pris un arrété relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
des Bouches-du-Rhéne.

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de I'adjudication,
sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni &
aucune indemnité contre le poursuivant, pour quelque cause que ce soit, notamment
bon ou mauvais état de 'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué
par I'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages, étant
rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a
pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

A titre d'information complémentaire, il est précisé que depuis le 1er novembre 2007,
tous les états sont regroupés dans un document unique intitulé « DDT » (dossier de
diagnostic technique) qui sera annexé au présent cahier.

INFORMATION SUR LA LUTTE CONTRE
LE SATURNISME, LES TERMITES ET AUTRES INSECTES
XYLOPHAGES

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, l'arrété préfectoral en date du 24 mai
2000, en son article 1, déclare que I'ensemble du Département des Bouches du
Rhéne en classé zone a risque d'exposition au plomb.

Le méme article édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des risques
d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble,



affecté en tout ou partie & 'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une
zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare ['arrété préfectoral précité
applicable a compter du 15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la loi
numéro 99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en Mairie
des foyers d'infection qui seront découverts par I'occupant d'un immeuble bati ou non
bati ou, a défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe au Syndicat
des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un
arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux
intéressés, délimite les zones contaminees ou susceptibles de I'étre a court termes.

L'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001 déclare que I'ensemble du département
des Bouches du Rhone est classé zone contaminée par les termites ou susceptible
de I'étre. '

En conséquence, I'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés,
étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés
n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre pour

remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre du
poursuivant.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du Code de la Construction et
de I'Habitation, il est annexé au présent cahier des charges le dossier de diagnostic
technique.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits droits et biens immobiliers appartiennent a Monsieur GAETANI et Madame
LEPAGE en vertu d'un acte de vente regu par Me MILLAN, Notaire a SAINT REMY,
en date du 12/01/2015, publié le 02/02/2015, Vol. 2015 P N° 494,



RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme devront étre demandés a la Mairie du lieu de
situation de l'immeuble. lls pourront y étre également consultés.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par |'Avocat poursuivant a I'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils
ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs ou inexactitudes
ou omissions qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire, comme subrogé aux droits des vendeurs, de se
procurer [ui-méme tout titre établissant la propriété des biens mis en vente, ainsi que
de vérifier tous les autres élements.
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF A FIN DE SAISIE
IMMOBILIERE

Articles R.322-1 2 3 du Code des procédures civiles d'exécution

L'’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE SIX NOVEMBRE
Durée de référence minutes 60

A LA REQUETE DE : S.A. COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS dont le
siége social est 59 Avenue Pierre-Mendés France 75013 PARIS 13EME ARRONDISSEMENT,
immatriculée au RCS de NANTERRE sous le numéro 382 506 079, agissant poursuites et diligences
de son Président du Conseil d'Administration, domicilié audit siége en cette qualité.

Nous, S.C.P. SYNERGIE HUISSIERS 13, société civile professionnelle Multi-Offices de
Commissaires de Justice associés, ayant son sidge social & MARSEILLE (13002) 28 rue Fauchier,
un office & la résidence d'AIX-EN-PROVENCE (13290), ZA Les Milles - Antélios Bat. F - 75, rue
Marcellin Berthelot, un office 2 la résidence de TARASCON (13150), 2 rue de I'Ancien Collége, et un
bureau secondaire a LA CIOTAT (13600), 22 avenue du Peymian, agissant par I'un d'eux soussigné,

Agissant en vertu du titre exécutoire:, conformément aux dispositions des articles L.322-1, R.322-1 et
suivants du code des procédures civiles d'exécution, et en suite d'un commandement de payer a fin de
saisie immobiliére précédemment signifié.

Nous nous sommes transportés : 7 rue Grande / 26 rue du Barry & BARBENTANE (13570}, cadastrée
Section AW n°174 pour 61 ca

Afin de dresser un le présent procés verbal de description (si dans les conditions de l'article L.322-2 du
Code de Procédure Civile d’exécution, SAUF TIERS & défaut d'accord en ce cas mentionner I'ordonhance
du JEX I'autorisant

relatif & la procédure de saisie immobiliére poursuivie & 'encontre de :

1/ Monsieur GAETANI Loic né{e) le 27/04/1984 a AVIGNON (FRANCE), de nationalitt FRANCAISE,
demeurant 26 rue du Barry 13570 BARBENTANE

2/ Madame LEPAGE Roxane Mireile Rose né(e) le 27/04/1984 & AVIGNON (FRANCE), de nationalité
FRANCAISE, demeurant 26 rue du Barry 13570 BARBENTANE

Et en présence de monsieur JAUBERT Alain du cabinet EDIL, délégué aux fins de procéder et dresser les
diagnostics techniques prévus par l'arficle L271- 4 du Code de la constructicn et de Ihabitation, et les
articles L1334-5 et suivants du Code la Santé Publique, et du métrage des surfaces.

Jal Maitre RAQUX Frangois commissaire de justice associé procédé aux constatations suivantes en
présence de Mme. LEPAGE Roxane,

. DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION ET SUPERFICIE :

Le bien est situé sur la commune de BARBENTANE dans le département des Bouches du Rhéne,
dans le centre ancien de la ville.

It s'agit d'un maison de village élevée de deux étages.

s EXTERIEUR
Le bien ne comporte aucun extérieur ou ferrasse.

s INTERIEUR
Le bien est composé de 7 pigces
- Rez-de-chaussée :
o Buanderie
o Garage
- Premier étage :
o Salon
o Cuisine
- Deuxiéme étage :
o 2 Chambres
o 1 salle de bain




La superficie du bien est détaillée dans le rapport de métrage annexé au présent.

Il.  CONDITIONS D'OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS ET MENTIONS DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

Le logement est actuellement occupé par les propriétaires, dont la famille est composée des parents
et de1 enfant.

Ceux-ci m'ont déclaré que le bien ne fait I'objet d'aucun contrat de location.

Jil.  COORDONNEES DU SYNDIC

Aucun syndic.

V.  AUTRES RENSEIGNEMENTS

L'occupant me déclare que :
- Qu'lls ont acquis le bien immobilier en 2016 ;
- IlIs n'ont effectué aucuns fravaux dans limmeuble, hormis linstallation de la climatisation
réversible ; . B
- Aucuns travaux de toiture n'ont été effectués & la connaissance de Mme. LEPAGE et elle ne sait
pas si des travaux sont nécessaires, ’
- Le bien n'est pas raccordé au gaz de ville ;
- Le bien est raccordé a la fibre ;
- lIs se sont apergus il y a 15 jours d'un dégéts des eaux dans la chambre située a coté de la salle
de bain, dont I'origine serait la douche.
il y a des dégradations dans le chambre n°1 au sol et sur fe mur, ainsi qu'au plafond du salon situé en
dessous.

|
Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal descriptif des lieux avec 94 photographies.

Maitre Frangois RAQUX
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Cage d'escalier :

INTERIEUR :

Rez-de-chaussée :
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Buanderie :
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Garage :
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Salon :
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Cuisine :
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Cage d’escalier :
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Palier :

DEUXIEME ETAGE :
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Chambre n°1 :
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Salle de bain :
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Chambre n°2 :

_42-




_43-



o




.
] &
=

Libwrsi « fgales o Fracormini
REPURLIQUE FRANCADH

PREFECTURE DES ROUCHES DU KHONE

IRECTION DEFARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES EY SUCIALES

SOU-DIRECTION DI LA SANTE PUBLIQUE

ETDE1"ENVIRONNEMENT
SERVICESANTE ENVIRONNEMENT
No00-01
ARRETE
délimitant les zones 3 risque d2exposition an plomb
dans le département des Bouches-du-Rhéne.
gy
Le Préfet de 1a région Provence, Alpes, Cite d°Azur,
Préfet des Bouches-d u-Rhdne,
Chevalier de 1a Légion d 'Honneur,
Yu I¢ code de la Santé Publique et notamment sesarticles L. 32-5et R_32.83 R, 32-12,
Vo I"aniété ministériel du 12 juillet 1999 fixam le modile de da note dinformation 3

joindre & un €t des risques d'sccessibilité au plomb révélant la présence de
revétements contenant du plomb, prits pour Papplication de Panticle R 32-312 du code
de 1a Santé Publigue,

Yu Ia circulaive DGS/VS3 n® 99-533 U} ICAQCIR 0° 99-58 du 30 aoit 1999 relative 3 1a
mise cn euvee el au financement des mesures d'urgence sur le saturmgme,

Vi Pavis favorable da Conseil Dépanemental d°Hygitne en sa séance du 23 mars 2000,

VYu les avis des conseils muticipaux des oommunes du dépariement des Bouches du-
Rhéne sollicitées le 24 décombre 1999 qui s¢ sont prononcées sur le projet
d*arréig,

Yu les-avis des établissements publics de coopération interconununale ayant coimpélence

eu matiése de logement, sollicités le 24 décembre 1999,

Sur proposition du Directeor Départemental des Affaires Sanitajres et Sociales,

ARRETE

Article ler : L'’ensemble du dépanement des Bouches-du-Rhone est clssé zone 3 risque
d’exposition au plomb. ’




Article 2 :

Anticle 3 :

Articled @

Article § =

Z 4 MAI 2006

Up état des sines dacorssihiling au plomh gst angexé i toule promesse
milatérale de venle ou ¢Tachat, 3 tout contrat réalisant on constatant la vente
d’un 1mmeunble affecté en toul ou partie & habitation, coostruit avant e
ler janvier 1948, Cet ém doit avois éi€ établi depuis moins d"un an & 1a date
de la pruinesse de vente ou dackat an du contral susmentionués.

Les fonctions d'experlise ou de diugnostic sont exelnsives e Lloule autis
activité J eutieticn ou de réparation de cet immeuble.

Aucune clavse dTevonération de la parantic des vices cachés ne pont Gre
stipulée & raison des vices constitués par 1'nccessibilité au plomb si Vélat
mentionné au premier alinga de anicle 2 w'est pas aonex¢ aux actes
susmentionnés.

Luossque 1étal annexé a Iacie; anthentique qui rdéulise ou constate I venle
révide une accessibilité au plomb, ke vendeur ou son mandataire en informe
e péfet.

Une note information, confuume au modéle pris par arité minisiériel, sera
annexde & toul §tat des risques dPaccessibilité, lorsque celui-ci révéle Ia
présence de evdlement contenant du plonb.

Le seurdaire général de la préfectore, le directeur départemental des affaires
sanitaires of sociales, le directeur dépmicmental de I'équipement, les maires
des conununes des Bouches-du-Rhine sont chargés, chacun en ce qm e
conceme, de 'exécution du présent anété qui sor inséré au recueil des
actes administratifs de 1a préfecture.

Une copie du présemt ané€lé sera iransmise

- au président do Conseil supéricur du notariat,

- au président de la chambre Jépartementale des notaites des Bouches du
Rubne,

- aox bitnniers de 1°Ordre des avosuts des Barreaux constifnds prés les
tribunaus de grande mstance de Marseitle, d’Aix-en-Provence ol de
Tarascon,

—aux maites des compuncs du déparcment des Bouches-du-Rhdne, pow
affichage pendant un mois.

Pour le Préfed,
Ye Secrétaire Géndral,

2

|
Fierre SOURFLET
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REFUBLIGUE PRANCATE
FREFECTURE DES BOUCHIES DU RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFPAIRES SANITAIRES BT SO A

 BDDASS - ARRIVEE
SOUS-NIRECTION DE LA SANTE PUBY) 3UA RUE SAINT SERAGHEN 27 R TR

o1 VRO = 200U 00, [002882

SERYICE SANTE ENVIRONM EMENT

SERVICE SANTE LNVIRNNNEMENT

ARRETE
portant madification de Parrété on date du 24 mai 2000
délimitant les zones A risgue d’expesition au plumb
dans Je département des Bouches-du-Rhidne.

L XX 53

Le Préfet de la région Pruvence, Alpes, Cote &’ Azur,
Préfet des Bouches-du-Rhibne,
Chevalier de la Légion d"Honnenr,

Yu Ic ende de la Santé Publique et notamment scs articles L, 32-5 et R.32-82 R. 32-12,

Vi ariété minisiériel du 12 juillet 1999 fixant le modéle de ta note d’information A
jondre 3 un état des risques d'accessibilité au plomb révélant la présence de
revélements contenant du plomb, pris pour 1*application de Iamicle R 32-12 du code
de la Samié Publique,

Vu 1a circulaire DGS/VS3 n*® 99-533 UHC/QC/18 n° 99-58 du 30 aont 1999 relative a la
ntise en ceuvie et au financement des mesures durgence sur le saturnisme,

Vu Paméié du 24 mai 2000 délimitant les zones A risque d’exposition au plomb dans le
département des Bouches-du-Rhéne,

Sur proposition du Directenr Départemental des Affaires Sapitaires et Sociales,

ARRETE

Article Unique:  Ianticle 7 de Varréié du 24 mai 2000 est complété par un froisiéme alinéa
ainsi rédigé :
« le présent arrété prend effet & compler du 15 juillet 2000 ».

. Pour le Préfet,
fe Secrétaire Général,

4

{
Picrre SOUBELET
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REPURLIQUE PRANGAISE

PREFECTURE DES BOUCHES DU RHONE

ARRETE INSTITUANT SUR L’ENSEMBLE DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE
UNE ZONE DE SURVEILLANCE ET DE LUTTE CONTRE LES TERMITES

des4

Le Préfet de la région Provence, Alpes, Céte d’Azur,
Préfet des Bouches-du-Rhone,
Officier de Ia Légion d'Honneur,

Vu Ia loi n° 99471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquércurs el propriétaires
d’immeubles contre les termites et autres insectes xylophages ;

Vu le décret n® 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif & la protection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites ;

Vu Parxété ministériel du 10 aodt 2000 fixant le modéle de 1'état parasitaire relatif & la
présence de termites dans un immeuble ;

Vu le code pénal et notamment les articles 121-2, 131-41 et 132-11 ;

Vu les résultats de la consultation enpagée aupres des communes des Bouches-du-Rhéne
le 14 mai 2001 ; '

Vu le rapport du directeur départemental de I’équipement ;

CONSIDERANT que les données actuellement disponibles font ressortir que 1’ensemble du
département des Bouches-du-Rbhone est situé dans une zone contaminée par les

termites ou susceptible de I'étre & court terme ;

CONSIDERANT Ja nécessité d’é€viter, par des aclions préventives et curatives, la
propagation ef ’extension des 2ones infestées ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE

Axticle ler: Une zone de surveillance et de luite contre les termites est créée sur
Pensemble du département des Bouches-du-Rhdne.

Article 2 : En cas de vente d’un immeuble bati, la clause d’exonération de garantie
pout vice caché prévue 3 Varticle 1643 du code civil, si le vice caché est
constitué par Ja présence de termites, ne peut éire stipulée qu’a la condition
de l'annexion d'un Elat parasitaire du biliment & l’acte authentique
constatant la réalisation de la vente.

L’état parasitaire doit €ire établi depuis moins de 1rois mois 2 la date de

Tacte authentique.
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Article3:

Arficled ;

Article 5 :

Dés qu’il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti
ou non biti, I'occupant de Vimmeuble contaminé en fait la déclaration par
lettre recommandéc avec demande d’avis de réception ou contre décharge
adressée au maire de la commune de situation de I'immeuble. A défaut
d’occupant, cette déclaration incombe aux propriétaires. La déclaration
incombe au syndical des copropriétaires en ce qui concerne les parties
communes dans les copropriétés.

Elle est datée, signée par le déclarant et identifie ’immeuble.

La non-observation de cette obligation est punic des peines prévues pour les
contraventions de la 3&me classe.

En cas de démolition totale ou particlle, les bois et matériaux contaminés
par les termites sont incinérés sur place ou trait€s avant tout transport si leur
incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration par letire recommandée avec demande
d’avis de réception ou contre décharge adressée av maire de la commune du
lien de situation de I’immeuble.

Le fait de ne pas avoir exécuté 1'incinération ou le traitement est puni des
peines prévues pour les contraventions de la Séme classe,

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départemental de
I’équipement, les maires des communes des Bouches-du-Rhéne sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrété qui
sera inséré au Recueil des actes administratifs de la préfectute et affiché
pendant trois mois dans les maires. -

Mention de I'arrét€ et des modalités de consultation de celui-ci est insérée
en caractéres apparents dans deux journasux imsérant des annonces
judiciaires et légales dans le département des Bouches-du-Rhone, dont la
liste est fixée par 1'arrdté préfectoral du 18 décembre 2000,

Une copie du présent arrété sera transmise

- av président du Conseil supérieur du notariat,

- au président de la chambre départementale des notaires des Bouches-du-
Rhine,

- aux bitonniers de ’Ordre des avocats des Barreanx constitués prés les
tribunaux de grande instance de Marseille, d’Aix-en-Provence et de
Tarascon,

-aux maires des communes du département des Bouches-du-Rhéne, pour
affichage pendant trois mois.

Le présent arrété prend effet & compter du ler septembre 2001.

Marseille, le  :§ i}

POUHR CURIE CONFORME

Pour ia Prdrae

Lo Caey Y Burspe

94 Lagome

Batriny nvr g na

W8 G hiag iy

Le Préfet des Bouches-du-Rhéne,

e

Yvon OLLIVIER
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BAPUBLIQUE PRANGAISE

PREFECTURE DES BOUCHES DU RHONE

ARRETE PORTANT MODIFICATION DE L’ARRETE EN DATE DU 19 JUILLET 2001
INSTITUANT SUR L'ENSEMBLE DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

UNE ZONE DE SURVEILLANCE ET DE LUTTE CONTRE LES TERMITES

Yo

Yu

Vu

444

Le Préfet de la région Provence, Alpes, Cote d’Azur,
Préfet des Bouches-du-Rhéne,
Officier de la Légion d'Honneur,

Ia loi n® 99-471 du 8 juin 1999 tendant 4 proléger les acquéreurs et propriétaires
d’immeubles contre les termites ef autres insectes xylophages ; '

le décret n° 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif & la prolection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites ;

Parrété ministéricl du 10 aofit 2000 fixant le modgle de 1'état parasitaire relatif a la
présence de termites dans un immeuble ;

le code pénal et notamment les articles 121-2, 13141 et 132-11;

Parréié préfectoral du 19 juillet 2001 instituant sur Pemsemble du iemritoire des
Bouches-du-Rh6ne une zone de surveillance et de lutte contre les termites ;

la demande expresse formulée le 8 aodt 2001 paz :

- Ie président de la chambre des notaires des Boaches-du-Rhéne,

- le président de }]a chambre régionale PACA de la Fédération Nationale de
I'Immobilier,

- la présideate adjointe de la Confédération Nationale des Administrateurs de Biens,

- le président de la Fédération Nationale des Promoteurs Constructeurs des Bouches-
du-Rbéne, .

- le président de 1’Observatoire Immobilier de Provence,

le vice-président de la Chambre syndicale des Propriétaires et Copropriétaires de
Marseille et des Bouches-du-Rhéne — U.N.P.I;

CONSIDERANT Ja nécessité de permettre aux professionnels d’organiser la prise en compte

des avant-conirals ainsi que les moyens existants pour réaliser les expertises et
dresser Jes états parasitaires ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;



Article ler:

24

ARRETE :

Varticle 7 de I'arr8ié du 19 juillet 2001 est modifié et complété comme suit :
« le présent arrété prend effet & compter du ler septembre 2001, sauf pour
les actes de venfe réitérant les avant-contrats signés avant le 23 juillet 2001,

pour lesquels la date d’effet est fixée au ler octobre 2001 ».

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départemental de
I’équipement, les maires des communes des Bouches-du-Rhéne sont
chargés, chacun en ce qui Je conceme, de ’exécution du présent arrdté gui
sera inséré au Recueil des actes administratifs de la préfecture et affiché

pendant trofs mois dans les mairies.

Une copit du présent arrété sera transmise :

- au président du Conseil supérieur du notariat,
- au président de la chambre départementale des notaires des Bouches-du-

Rhone,
- sux bitonniers de 1'Ordre des avocats des Bamreaux constitués prés les

tribunaux de grande instance de Marséille, d'Aix-en-Provence et de

Tarascon,
-aux maires des communes du département des Bouches-du-Rhéue, pour

affichage pendant trois mois.

Marseille, le ULQ wm
!

Pour le Préfet,
le Secrétaire Général,

[

Emmanuel BERTHIER
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE

CABINET
Service Interministériel Régional
des Affaires Civiles et Economiques
de Défense et de la Protection Civile

Péle de compétences Risques

Reéf : IAL-001

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L’INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS DANS LE DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-REHONE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne
Officier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27,
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique,

Sur proposition du sous-préfet, directeur de cabinet,

£
-

ARRETE

Article 1
L’ obligation d’information prévue au I et II de I’article L.125-5 du code de I’environnement s’applique dans
chacune des communes des Bouches-du-Rhéne listées en annexe du présent arrété.

Article 2

Les éléments nécessaires 4 I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal d’informations.

Ce dossier et les documents de référence sont consultables en préfecture, en sous-préfecture et a la mairie
concernées. Ils permettent d’établir 1’état des risques, annexé par le vendeur ou le bailleur, aux promesses de
vente ou d’achat, aux contrats de vente et aux contrats de location écrits.

Article 3

La liste des communes et les dossiers communaux d’informations seront mis & jour & chaque arrété
modifiant la situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a I'article
R 125-25 du code de 1’environnement.



Article 4

L’obligation d’information prévue au IV de I’article L.125-5 du code de 1’environnement, s’applique pour
I’ensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou technologique sur le
territoire de la commune o se situe le bien. Ces arrétés sont consultables en préfecture, sous-préfecture et
mairie concernées. La liste de ces arrétés est accessible depuis le site internet de la préfecture des Bouches-
du-Rhéne : www.bouches-du-rhone.pref.gouv.fr.

Article S
Ces deux obligations d’information des acquéreurs et locataires sur les risques affectant le bien immobilier
et sur les sinistres, s’appliquent a compter du 1° juin 2006.

Article 6

Une copie du présent arrété et de la liste des communes qui lui est annexée est adressée 3 la chambre
départementale des notaires des Bouches-du-Rhéne ainsi qu’aux maires des communes concernées.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché en mairie, publié au recueil des actes
administratifs de 1'Etat dans le département des Bouches-du-Rhéne et mentionné dans le journal :
La Provence.

11 sera également accessible depuis le site Internet de la préfecture : www.bouches-du-rhone.pref.gouv.fr

Il en sera de méme a chaque mise a jour.

Article 7

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur de cabinet,
les sous-préfets d’arrondissement, les chefs des services déconcentrés de I'Etat de niveau régional ou
départemental et les maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de 1"application du
présent arrété.

Marseille, le 7 février 2006

Christian FREMONT



Annexe 2 'arrété préfectoral n°TAL-001 du 7 février 2006 dressant la liste des communes des Bouches-du-Rhéne ou

s'applique 1’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques majeurs.

iICode INSEE [Nom de lIa Commune

13001 _|Aix-en-Provence -
13002 Allauch

13003 Alleins

13004 Arles

13005 Aubagne B
13006 Aureille

113007 Auriol

13008 \Aurons

13009 |La Barben 1
13010 [Barbentane -

13011 1_es Baux-de-Provence

13012 Heaurecueil

13013 |Belcodene

13014 Berre-I'Etang

13015 Houc-Bel-Air

13016 |La Bouilladisse |
13017 Boulbon

13018 “sbannes

13019 “abrids

13020 Cadolive .
113021 Carry-le-Rouet

13022 Cassis

|13023 [Ceyreste

13024  (Charleval

13025 ~ Chateauneuf-le-Rou ve

13026 {hateauneuf-les-Martigues

13027 1Chéteaurenard

13028 ILa Ciotat |
13029 \Cornillon-Confoux

113030 Cuge-les-Pins

13031 L_a Destrousse

13032 [Eguilles

13033 [Ensués-la-Redonne

13034 Liygaliéres

13035 I“yguiéres =

13036 Fyragues

13037 |a Fare-les-Oliviers

ﬁ‘ﬂ [Fontvieille

13039 Ios-sur-Mer

13040 Fuveau

13041 jardanne

[t3042 Gémenos —
113043 Citnuc-la-Nerthe

13044 nins

13045 Graveson

13046 (iréasque B

13047 Istres

13048 Jouques

13049 Lamanon = —
13050 Lambesc

13051 \Langon-Provence

13052 IMaillane

13053 Mallemort

13054 Marignane

13055 ;}1arseille

13056 Martigues -
13057 Mas-Blanc-les-Alpilles

13058 M les-Alpilles

13059 Meyrargues

13060 .iieyreuil

Code INSEE ~ Nom de la Commune

13061 Saint-Pierre-de-Mézoargues

13062 Mimet

13063 Miramas

13064 Mollégés

13065 Mouriés B

13066 MNoves

13067 ~ Prgon

13068 "aradou

13069 [Pélissanne B

13070 ILa Penne-sur-Huveaune -
13071 |Les Pennes-Mirabeau

13072 Peynier

13073 Peypin |
13074 Peyrolles-en-Provence |
13075 I"lan-de-Cugues

13076 Plan-dOrgon

13077 Port-de-Bouc _
13078 EI_'ort-S:-mt-Louis-du-Rhéne

13079 _ Puyloubier

13080 Puy-Sainte-Réprarade

13081 ognac

13082 Rognes

13083 ognonas o

13084 IL.s Rogue-d'Anthéron

13085 [Loquefort-la-Bédoule

13086 Roquevaire

13087 tousset - I
13088 Rove |
13089 [Saint-Andiol

13090 [Saint-Antonin-sur-Bayon

13091 Saint-Cannat

13092 Saint-Chamas

13093 [Saint-Estéve-Janson

13094 Saint-Etienne-du-Grés

13095 Saint-Marc-Jaumegarde l
13096 Saintes-Maries-de-la-Mer o
13097 Saint-Martin-de-Crau

13098 Saint-Mitre-les-Remparts

13099 [Saint-Paul-lés-Durance

13100 [Saint-Rémy-de-Provence

13101 Saint-Savournin

13102 [Saint-Victoret

13103 [Salon-de-Provence

13104 [Sausset-les-Pins

13105 [Sénas

13106 Septémes-les-Vallons |
13107 [Simiane-Collongue

13108 Tarascon

13109 Tholonet - |
13110 Irets il
13111 Vauvenargues

13112 Velaux

13113 Venelles = —

13114 Ventabren

13115 Vernégues

13116 Verquiéres o

13117 Vitrolles —

13118 1 oudoux

13119 Carnoux-en-Provence
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/ 45rue Gilles Roberval &

‘ 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.c:)m
Tel.: 0972541240

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 7 Rue Grande 13570 BARBENTANE

Références cadastrales : AW 174

Désignation du Propriétaire :
Nom: M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Adresse : 26 Rue du Barry 13570 BARBENTANE

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP SYNERGIE HUISSIERS 13

Adresse : 2, rue de I'Ancien Collége 13150 TARASCON
Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :
Une maison & usage d'habitation élevée de deux étages sur
son rez-de-chaussée. :

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 06/11/2025 1
Rapport rédigé,lg_06[11/2025 ) NTmesg

L

Description générale du bien
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Piéces ou parties de Fimmeuble non visitées

RDC - Piéce {inaccessible en raison de 'encombrement),

RDC - Cellier (Inaccessible en raison de I'encombrement),

Sous face des bétiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds, biti portes, dormants fenétres.... {inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction}

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
(5_},; Maesurage Superficie habitable totale : 102,26 m?
' 242 7
| & KWhinian [kaCQmvamn
-
‘b | DPE Estimation des codts annuels : entre 1 900 € et 2 610 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2513E3699067M

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de

fmignte contenir de I'amiante.
| CREP Lors de fa présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-del3
des seuils en vigueur.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers gu'elle(s)
| présente(nt).
U Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un pian de prévention des risques technologigues
U ERP / ESRIS o 3 . ! e
Zone sismigue définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011
Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il s’interdit d'ailleurs de
procéder, & ce titre, & des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la 1égislation ; lesquel.
pour ce qui est des lusions reportées ci-d , sont 5s au dossler.

il appartiendra donc & f'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL}, exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de Habitation, atteste
sur I’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Pl seRTAan | ccaupes | o | BS50[0
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d.obiz Sii/:?gg/(x;;ozs)

Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 dbb(t’gﬁ (t’izo/ nz?gg /((?23;5023)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obigr/‘ :;’:?ig/(f;;;m)
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d'obiir/\%t/ :022/((? la/tze 023)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obi;/‘ S;’f?gg}gf;;oza)
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obig (t)ii/:?ig/(g:/t;ozs)

- Avoir souscrit a une assurance {AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025} permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte @ mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait 3 NTMES, le 06/11/2025

Tél, ; 09.72.5 119.72,54,12.41
119 - APE 71208

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, orticles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du § septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de ia santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
¥ RCE PRESTATAIRES
A A
L]
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I1
AGENT 30900 NIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
& BD DU RIVERAIN
34560 FOUSSAN
Tél: 0467783096
Fax:04 67789530
Email : AGENCE.PASTREJEANTET@AXAFR Vos références :
Porefeuille : 0034067044 P
Contrat n° 10093185104
Client n* 2754339604

AXA France IARD, atteste que
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I}
30900 NIMES

est gtulaire d'un conwat dassurance N° 10093185104 avant oris effet le 06/10/2023 garantissant Jes
conséquences pécuniaires de B responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice des activités
SVANES :

Le repérage AMIANTE avant ransaction, avant €t aprés ravaux, avant démolition, le dossier Technigue
Amiante, le diagnostic Amiants, le controle visuel amiante,

L'état des risques daccessibilieé au FLOMB (ERAP) el/ou le constat des risques d'exposition au piomb (CREP) et
le diagnostic du risque dintoxication par (e plomb des peintures,

L'état du batiment relatif 4 la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE.

L'état de linstaliation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des instaliations intérieures ELECTRIQUES.

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné & laffectation dun PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité,

Les recherches relatives a linformation des acquéreurs et des locaraires de biens immobiliers sur I'état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif 8 1a présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le diagnostic technique global (DTG) & lN'exclusion da toutes nrissions de maitrise d'cauvre ou
dassistance & maitrise d'czuvre. A défaut a garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans l'eau,

LEVALUATION IMMOBILIERE 2 valeur vénale et locative,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le caicul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

AXA France IARD SA
Socided. pialde 214 7 30 E
Snegesooal 3 13, Tenasesde I‘Ar(h& li2727 Narxarre Cerdex 722 057 460 RCS. Namemme
-TVA ngire n* FR 14 722 057 450
opmmnsa‘amrancsemnhtesde TVA -art. 26 1€ CGl -5auf pour I Qaranties porbes par AXA Assisance

ATTESTATION

1002020250220

R
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECOPTZ dans le cadre des dispositions de larrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les batiments ou parties de batiment & usage d'habitation avec
un seul logement

A lexclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et da toute mise en relation das clients
avec des professionnels du bitiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civife.

Alexclusionde:
- Toute acty - { tion, d'expl ot denidvy damiante,

o

~ Toute immixtion en maitrise d'cuvrae ou préconisation tachniqua portant sur das ouvrages
visés par fes Articles 1792 & 1792-6 du Coda Civil, des missions da contrdle technique visdes
par fe Code de la Construction de de I'Habitat, des missions refevant de bureau d'études,

- Toutes activités refevant de l'exercice d'une prof régl ée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telie que fe conseil juridique ou ia gestion immobifidre et toutes
activités de conseil et da b d'étud dlas.

La présente atestation, qui ne peut engager 'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délivrée sous réserve de 1a régularisation de celui-ci.

La présente anestation est vaiable pour ia période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilitds
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contat.

Fait& POUSSAN e 20 février 2025
Pour {3 société :

AXA France IARD SA
Sociéré ancryme s capial da 214 799 030 Eurcs
Sibge sodial : 313, Terrasses de FArche - 92727 Narrerre Cedex 722057 460 RCS. Narkerre
e ragie par l& Codl STVA joe 1Y R 14 722 057 460
Optrations dassurances exondrbes de TVA -ant 261< CGl -uf pour s garanties pr par AXA

7z
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ceﬂiﬁCdbbo
QUALI Y PERT
S

solras

Certificat N°  CO717

Monsleur Alain JAUBERT

Cartifié dans le cadre du processus de certification PR04 ot / DE PERSONES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément  ASSHMTATION

& Pardonnance 2005655 titrs Ul du 8 Juln 2005 et ay décret FonTs
2006-1114 du 05 saptembre 2006. poidicni 3yl d

dans la(s) domalne(s) sulvant(s) :

Amitente avec mentian

Certificat valable :r“rété du 1edr :ullllet 2024 dﬂﬂmssnm las exritéres de cartification des. dmgnnsﬂqueurs
ervenant dans les amiante az,
Du 2012023 [onre deoore g g gaz. plomb

au 220112030 omganismes de certification.

Etat relatit A la prégence de termites dans lo
bitiment mention France Métropolitaine

Etat des instaliations intérieurea de gaz

Cortifical valable  ASté du er juiliet 2024 déﬂlnlssant les eritdras da certification das dlagnostiqueurs
Du 9310172023 intervenant dans fes. gaz, plomb &t

u temite, de leurs organismas do lunmﬂun etios mdgsnuac spplkzblus BUX
au  22/01/2030 organismes de cenification.

Centificat valable  Arétddu er ]uil!et &fini: les crittras do oo

Audit énegétique

Constat de risque d'expaosition au plomb

on des
intervenant dans las di amiante, {8, gaz, plomb st
Du 050272023 tormits, do lours g formation ot les exiae Yy
au 04/02/2030 organismes de cedification.
Certificat valable Dﬁuﬁmzmdﬂﬂ o 2023 d o
et l2s m de cumrele da ces compétences puurles diagnostiqueurs kmmobiliers
Du 26A4/2026 o ool do laudit aaticle L125.26-1 du Coda
au  27/06/2030 de la Canstruction ot de I'Habitation
Centificat valable  Amée du tor [ullet 2024 déf les critdres d ion des
dans les du di i plamb et

Du 16/05/2023 termite, do leurs organismes de formation &t lss exigences appllgglz'es aux
au 151052030 arganismes de certification.

Diagnostic de pertormance énerpétique tous  Centificat vatable  Aétd du 20 julllet 2023 nt las crtdres do d
types de bitiments Du 28/06/2023 Ia domaine du
au 27/06/2030
Elat des & Cortificat valablo  Améts du 1er juillst 2024 déﬁms&ant les critéres de cedification des diagrastiqueurs.

dans les emiante, az, omb L]
Du 19122023 poqmie, ds leurs nrganlsmnsdn formation ¢t les uxigences applicablas 3 p‘
au 1811202030 organismes de cartification.

Date détablissement le vendredi 25 avell 2025

Marjoris ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut &ire suspendue, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une utllisation appropride da co certificat, la portée das cortifications et laurs vaildités dolvent étre vérifides sur le
shte internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compétence version K 010120
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-

/ 45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

CAGINET contact@edil-expertises.com
Tél.: 0972541240

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Numéro de dossier: 256867
Date du repérage: 06/11/2025

A - Désignation du ou des batiments

Adresse t.....oveereniennas ..... 7 Rue Grande, 13570 BARBENTANE
Références cadastrales : . AW N° 174
Périmétre de repérage : .......... Une maison a usage d'habitation élevée de deux étages sur son rez-de-chaussée.

B - Désignation du client

Propriétoire :

Nom et prénom :..... M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Adresse : .. 26 Rue du Barry, 13570 BARBENTANE
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom : ..... SCP SYNERGIE HUISSIERS 13
Adresse :.. ... 2, rue de I'Ancien Collége, 13150 TARASCON

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom : ....cernmnieneienesinarias JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse :....urvererenveniiens ..45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET : . ...51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéra de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 102,26 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I'article R 111-2 du code de la construction et de Phabitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 métre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées & la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n'entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour ie calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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Attestation de superficie n° 256867

E — Détail des piéces

Piéces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - DGT 1,15 0,00
RDC - Pigce 18,42 0,00
ROC - Cellier 10,03 0,00
RDC - Buanderie 5,19 0,00
ler étage - DGT 0,83 0,00
ler étage - Séjour 22,38 0,00
ler étage - Cuisine 14,58 0,00
2&me étage - DGT 2,74 0,00
2&me étage - SDE, WC 6,78 0,00
2éme étage - Chambre 1 9,37 6,46
2&me étage - Chambre 2 10,79 4,38

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre visités et
justification :

Sous face des batiments ou des parties de bitiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
béti. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... {Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes pieces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraus, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

Fait a Nimes, le 06/11/2025

Par JAUBERT Alain :

255, ruc Cla w520

34080 Uizt
Tél, :09.72, ey
SIRET 510

7.12,54,12.41
1319 - APE 71208

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972541240 - Fax: 097254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




D P Diagnostic de performance

énergétique qogemeny Etablile : 25/11/2025

Valable jusqu’au : 24/11/2035

Ce document vous permet de savoir si votre togement est économe en énergle et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https:/fvww.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 7 Rue Grande, 13570 BARBENTANE
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 102,26 m?

Propriétaire : M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Adresse : 26 Rue du Barry 13570 BARBENTANE

rformance énergétique et climatique

R

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

copsammation
(fnergie primale)  émissions

242| 7" |[D)

émissions de CO,
trés importantes

Iogesient extrdmemant pau purlpriment Ce logement émet 816 kg de CO, par an,

soit 'équivalent de 4 230 km parcourus
en voiture,

Le niveau d'émissions dépenc!
principalement des types d'énergies
utilisées (bais, électricité, gaz, fioul, etc.)

¥
g
+

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation du
togement et de la performance des équipements.
Pour 'améliarer, voir pages 4 a2 6

stimation des colits annuels d'é ie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des © &ristiques de votre | t et pour une standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
enre 1900 € o 2610 € aran
O —0 .

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 {abonnements compris) conformément

a V'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE
Comment réduire ma facture d’énergie ?
Vair p. 3

Informations diagnostiqueur
Expertises Diagnostics Inmobiliers du  Diagnostiqueur : JAUBERT Alain

Languedoc Email : contact@edil-expertises.com
45 rue Gilles Roberval N° de certification : C0717
30900 NIMES Organisme de certification : LCC QUALIXPERT

tel: 09725412 40

i Fryleey 1Y b 5 - r f yatEe

Expertises Diagnostics Immoabiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867 Page 1/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur

ventilation :,12?0“:,,0"
27% ' 2%
et feﬁgﬂgi I murs
6% ‘} ’ 51%
ponts thermi lancher bas
10% 4%

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

@) ©

fenétres équipées de

logement traversant .
volets extérieurs

©

toiture isolée

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

p.2

Performance de Uisolation

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

[ chauffe-eau -9 panneaux solaires
k= thermodynamique photovoltaiques

-¢- panneaux solaires

B, thermiques géothermie
réseau de chaleur .
ou de froid i chauffage au bois

vertueux

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867 Page 2/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie ﬂ
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
ﬁ chauffage # Electrique 18776 (8164 44)  entre1440€et196D€E _ 75 %
o eau chaude # Electrique 4421 (19224.4)  entre340€et470€ - 18 %
,’,:F; refroidissement  # Electrique 665 (2896.4)  entreEOEet70E 3%
Q éclairage # Electrique 446 (194 é1) entre30Eet 50 € I 2%
J-" auxiliaires # FElectrique 525 (228 6.1 entre J0€et 60 € I 2%
énergie totale pour les 24 835 kWh entre1900 €Eet2610€ P e oirchette
usages recensés : (10 798 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seulesles jons d'énergie né i & (a climatisati
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’ab du domicile, une 3la d’eau chaude sanitaire, 4 'éclai t aux auxiliaires (ventitateurs,
pampes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau 7

: sages (électromé appareils é ques. .) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 112¢ par jour. ¢ PP ) pas comptabilisées.

& Lesfactures réeltes dépendront de nombreux facteurs : ptix des énergies, météo de
L'année (hiver froid ou doux...), nombre de dans le et habi de vie,
entretien des équipements....

é.1. = énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
campris) conformément

A l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I"établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver -+ 19°C S
= Diminuez e chauffage quand

Chauffer & 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été - 28°C - Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.

Climatiser a 28°C plut6t que 26°C c’est en

moyenne -64% sur votre facture gl 2 S AR TS

Consommation recommandée - 1128/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 -+ Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible,
débit sur la douche.

coood] & &

458 consommés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture

= Réduisez la durée des douches.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867 Page 3/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p4

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs
Plancher bas

N Tolture/plafond

HT) Portes et fenétres

description isotation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm donnant
insuffisante
sur l'extérieur -

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

le;fco:.'c)l sur solives bois donnant sur l'extérieur (combles aménagés) avec isolation intérieure

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec valets battants bois / Fenétres battantes pvc,

double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois / Fenétres battantes pvc, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium / Fenétres battantes pvc, double

vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire / Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

i o

= Eauchaude saniltalre
= cumatisation

< Ventilation

® Piotage

description
PAC air/air installée entre 2008 et 2014 (systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** gt NF*** (systéme individuel}

Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermittence

Pour maltriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonctian de la présence des usagers.

Nettoyer régulierement tes bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867 Page 4/12
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Commentaires :

Néant

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + (. ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (" avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 23900 4 35800€

Mur

Plafond

Plancher

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
L'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 m*K/W
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des plafonds par l'extérieur. R>7,5m2K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isaler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R> 3,5 m2K/W
trace d'humidité.

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Remplacer te systéme actuel par un appareit de type pompe &

chaleur. COES3

b .
Les travaux a envisager mMontant estimé: 23900 & 35900€

Portes et fenétres

Chauffage

Description Performance recommandée

Remplacer les fen&tres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée, Uw =1,3 W/m2.K, Sw=0,42
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud =1,3 W/m2K

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

SCOP=4

Eauchaude sanitalre  Mettre en place un systéme Solaire

Refroldissement

Remplacement par un systéme plus récent
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +

consommation: 43 kwh/m?an
1 kg CO2m*an

avec travaux

consommation: 83 kwh/m¥an
2 kg CO2m™/an

état actuet
consommation: 242 kwh/m?/an
émissions: ¥ ky CO2m*/an

avec travaux . +
1 kg CO2im*/an

avec travaux
2 kg CO2im*an

état actuel
T kg CO2/m*/an

émissions de C0,; trés Importantes

p.6

ht g.g,'Ufrﬂngg-rgng!,gqgv,fr[ aides

=
REPUBLIQUE
FRANCAISE
o

MSoewith

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
Uensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Réfdrwnce o

togpeed valiae - LICIEL Diagnostics vd [Moteur BBS Stama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
e du DR 256867 Néant

Date de visite du bien : 06/11/2025

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AW, Parcelle(s) n° 174

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

L. suﬁécg de référenc.e &Tun logement est la surfacé habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications per
consommations réelles :

Précisions sur les résultats du DPE et leurs limites

Les consommations indiquées dans le présent Diagnostic de Performance Energétique (DPE) sont calculées sur la base de conditions
d'usage standardisées et de données climatiques moyennes propres au lieu du bien. Ces hypothéses normalisées visent a permettre
la comparaison entre batiments, mais ne reflétent pas nécessairement les habitudes réelles des occupants ni les conditions
météorologiques effectivement rencontrées. Il peut donc exister des écarts significatifs entre la consommation conventionnelle
estimée et les factures réelles d'énergie.

Ces différences peuvent s'expliquer par:

- La rigueur variable des hivers d'une année & 'autre ;

- Le comportement réel des occupants (température de confort, durée d'occupation, aération, usage des appareils, etc.) ;

- L'évolution des prix de l'énergie, qui fluctuent dans le temps ;

- La présence d'une isolation partielle ou non conforme aux prescriptions des fabricants.

Les prix des énergies utilisés dans le calcul proviennent des valeurs moyennes nationales publiées par ['Observatoire de l'Energie.
Ils peuvent donc différer sensiblement des tarifs ou abonnements réellement souscrits par le propriétaire. Ce DPE repose sur une
modélisation réglementaire de type 3CL, définie par arrété ministériel. Cette méthode peut faire I'objet de mises & jour
réglementaires susceptibles de modifier les résultats obtenus a terme. Par ailleurs, les performances du systéme de chauffage ont
été prises par défaut, aucune plaque signalétique n'ayant été accessible lors de la visite. Enfin, le bien étant partiellement occupé,
les consommations réelles observées sont nécessairement inférieures ou non représentatives des consommations conventionnelles
estimées dans le cadre du DPE.

sur les élé ts pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

Généralités

Dormée d’entrée - Origine de ta donnée Valeur renseignée

. Dé_parte_men! £ Observé / mesuré 13 Bouches duRhéne =

Attude #%  Donnée enligne 50m

Type de bien £ observé { mesuré Ma_ison Individuelle

Année de construction - 2z Estime Avant 1948 -
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 102,26 m?

Nombre de niveaux du logement 5O Observé / mesuré 3

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé { mesuré 2,5m

Enveloppe
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Donnée d’entrée

Mur Sud, Est, Cuest

Fonltre 2Est

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Origina de la donnéa Valaur enscignée

Surface du mur fo] 137,5 m?
Type d'adjacence P U'extérieur
Matériau mur ol
Epalsseur mur P S0¢m
Isolation jol inconnue
Année de
construction/rénovation X Valeur par défaut Em 295
Surface de plancher bas jo 38m?
Type d'adjacence jo) un terre-plein
Etat isolation des parois Aue 0 non isolé
Périmatre plancher batiment .
déperditif L e
Surface plancher bitiment - .
déperit L — -
Type de pb b Dalle béton
Isolation: oui / non / incannue OO non
Surface de ptancher haut jol 38m?
Type d'adjacence el U'extérieur {combles aménagés)
Type de ph jeol Plafond sur solives bois
Isolation ol oui
Epaisseur isolant Fe 10¢m
Surface de bales 0o 2,28 m?
Placement fo Mur Sud, Est, Ouest
Orientation des baies o Ouest
Inclinaison vitrage jo vertical
Type ouverture ol Fenétres battantes
Type menuiserie ol Bois
Présence de joints -
d'étanchéité P _—
Type de vitrage Fo simple vitrage
Retifiolgementdeta o) au nu intérieur
menuiserie £
Largeyr d_u dormant D Lp:5em

ie
Type volets jeo Volets battants hois (tablier > 22mm)
Type de masques praches Fol Absence de masque proche
Type de masquaes lointains jol Absence de masgue lointain
U Fenétre (calculé) 0 38
Surface de bajes jol 134m?
Placement 0 Mur Sud, Est, Quest
Orientation des baies jo Est
Inclinaison vitrage jo) vertical
Type ouverture ol Fendtres battantes
Type menuiserie D Bois
:r’ésence de' joints o non
Type de vitrage fos simple vitrage
Posm?nn.ementde la P AU nuintericir
Largeur du dormant e . |
_menuiserie == o S
Type volets jo; Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches Fol Absence de masque proche
Type de masques lointains ol Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) jeol 38

Expertises Diaghostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867
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Surface de baies D 1,44 m*
Placement ol Mur Sud, Est, Ouest
QOrientation des baies D Ouest
Inclinaison vitrage P vertical -
Type ouverture fo Fenétres battantes
Type menu@ yeol PVC
Eﬂ: :lt: Joints. fo) =
Type de vitrage foj double vitrage
Epaisseur lame air o jo 16mm
Fendire 3 Ouest NP
Présence couche peu émissive O nen
Gaz de remplissage fo) Air S o
::::?;’:;mem CEle 0 au nuintérieur
S N
Type volets £ Volets battants bais (tablier > 22mm)
;ype de masques proches fol Ahse_nce de masque proche - N
Type de masques lointains o Masque homogéne
Hauteur a (%) o 0-15° . V
U Fenétre {calculé) jo) " Observé/mesurs 21 i
Surface de baies - jol 1,44m
Placement s jeol Mur Sud, Est, Ouest
Orientation des I;ies_ o D Sud
lnclinaisonvl_trage o B v_erlical
Type ouverture p Fenétres battantes a
Type menuisefie p - ¥ PVC
s
Type devitrage o double vitrage
Epaisseur lame air 0o 16 mm = h
Fondtre 4 Sud
Présence couche peu Zmissive O non
Gaz de remplissage o Air_ o
:‘:sliﬁ;lr:i:ment g o] au nu intérieur
I e
Type volets D Votets roulants aluminium
Type de masques proches po] Absence de masque proche -
Type de masques laintains E Observé /mesuts Masque homagéne
Hauteur a (°) o 5 0-15° a
U Fenétre (caalé) D 23
Surface de baies eo] 0,35 m?
Placement - 0 Mur Sud, Est, Ouest B =
Orienta;un des baies ol Sud
Inclinaison vitrage 2 vertical h
Type ouverture D Fenétres battantes
Fenbtroe 55ud T_ype menuiserie fo) PVC
vy P —
Type de vitrage D double vitrage
Epaisseur lame air D 16 mm
Présence cauche peu émissive [ non e
Gaz de remplissage jo Air
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Fanltre 60uest

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type valets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Hauteur a (%)

U Fenétre (calculé)
Surface de baies
Placement

Orientation des baie:
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
mentiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Hauteur a (°}

U Fenétre {calcul&)
Surface de porte
Placement

Type dadjacaice

Nature de [a menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de la
menuisetie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT
Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserielp

Position menuiseries

Type de pont thermique

©

© vv/voboioovov olvov/lvo VYoo Uvvvovvovooy

Type isolation

Longueur duPT

vlolb|p|b ||| (|||

au nu intérieur

Lp:5cm

Pas de protection solaire
Absence de masque proche
Masque homogéne

0-15°

2.6

0,35_m'

Mur Sud, Est, Quest

Ouest

vertical

Fenétres hattantes

PVC

non

double vitrage

16 mm

non

Air

au ny intérieur

Lp: 5¢cm

Pas de protection solaire
Absence de masque proche
Masque homogene
0-15°

26

1,9 m?

Mur Sud, Est, Ouest

l'extérieur

Porte simple en bois

Porte opaque pleine
_non_ -
au nuintérieur
Lp:&cm
Mur;ud.gst. Quest / Fenétre 1 Ouest
incoannue
6,5m
Lp:5¢cm
au nuintérieur
Mur Sud, Est, Ou;t / Fenétre 2 Est
inconnue
47m
Lp:5cm
au nuintérieur

Mur Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Ouest

inconnue

5m
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Largeur du dormant

_menuiserie Lp o Lp: S.om
Position menuiseries Fol au nu intérieur
Type de pont thermique pol Mur 5ud, Est, Ouest / Fenétre 4 Sud
Type isolation ol inconnue
Pont Thermigue 4 Longueur du PT j o] 5m
I.argeyr d}l dormant D Lp:Sem
menuiserie Lp

au nu intérieur

Position menuiseries

Type de pont thermique Mur Sud, Est, Quest / Fenétre 5 Sud
Type isolation fnconnue
Pont Thermique & Longueur du PT 24m
Largsr_.lrd'u dormant Lp:5em
menuiserie Lp

Position menuiseries au nu intérieur

Type de pont thermique Mur Sud, Est, Ouest / Fenétre 6 Ouest
Type isolation inconnue

Pant Thermique 6 Longueur du PT 2,4;1 N g
Largeur dudormant Lp:5em

menuiserie tp
=

Pasition menuiseries au nu intérieur
-
Type de pont thermique Mur Sud, Est, Ouest / Porte
Type isolation inconnue
Pont Thermique 7 Longueur du PT 5m
Largeur du dormant Lp:5em

menuiserie Lp

Paosition menuiseries au nuintérieur

v(b/v|o|b|(v|v|v|b|D/P|D D/ DD | DD DY

Chauffage 2
Année installation générateur 2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée Electrique

Type PT Mur Sud, Est, Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 8 T_ype isolation inconnue / non isolé
Longueur du PT _39,1 m =
- Type PT o - Mur Sud, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 9 Type isolation inconnue / non isolé
Longueur du PT_ 5o 19,6 m
Systémes
Domnde d'etrée Origine do la domnée Valour rarmeignée
Type de ventilation o Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Facades exposées ol plusieurs
Logement Traversant -~ oui
I:g :;;i;:tallaﬁun e 0 Installation de chauffage simple
Type générateur 0 Electrique - PAC air/air installée entre 2008 et 2014
Année installation générateur Jol 2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle}
Chauffage 1 Energle utilisée fol Electrigue
Type émetteur ol PAC air/air installée entre 2008 et 2014
Type de chauffage jol central
Equipement intermittence 0n Sans systéme d'intermittence
I:::'l:;i;:tallatinn de o) Installation de chaufage simple
Surface chaufiée Jo) 20m*
Type générateur jo Electrique - Canvecteur électrique NFC, NF** et NF***
fo)
§o.
jo)

Type émetteur Convecteur électrique NFC, NF¥* et NF*+*

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 256867 Page 11/12



Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue

Surface chauffée par . = ,

Témetteur Observé / mesuré 20m

Type de chauffage Qbservé / mesuré divisé

Equipement intermittence Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis Observé / mesuré 1

Electrique - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie

v vive|o[v|X|b ol vlolv

Type générateur Observé / mesuré o
Année installation g;é;teur ;leur par défaut - Avant 1948 -

L " Energie utilisée Observé / mesuré Electrique -
Chaudiére murale Observé / mesuré ;
Type de distribution Observé f mesuré p ion en volume i des piéces igué:
Type de production Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage Observé f mesuré 200L

- - Systéme o Observé / mesuré Electrique - Pompe & chaleur (divisé) - type split

Surface de référence refroidie O Observé / mesuré 76m?

Reirimocnost Année installation équipement 3¢  Valeur par défaut Avant 1948 a
Energle utllisée §3  Observé f mesuré Electrique -

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif
a 'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L 134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Le présent diagnostic a été réalisé selon une méthode visuelle, sans appui de documents justificatifs ni de plans transmis par le
propriétaire. En conséquence, l'évaluation repose exclusivement sur les éléments visibles et accessibles lors de la visite. Certaines
incertitudes demeurent notamment concernant les caractéristiques non directement observables du batiment (ex. mitoyennetés,
compesition de {a toiture, isolation des planchers et des murs, date de rénovation et d'installation des systémes de production.
De plus les deux piéces du RDC n'ont pas été visitées suffisament & cause de 'encombrement, les menuiseries ont donc été
considérées comme simple vitrage (condition la plus défavorable) de méme le systéme de chauffage (convecteurs NFC)

Informations société : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc 45 rue Gilles Roberval 30900 NIMES
TéL :09 72 54 12 40 - N°SIREN : 510020761 - Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe quevos ~ 2513E3699067
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & l'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 08725412 40

Numéro de dossier: 256867
Date du repérage: 06/11/2025

2
Désignation'du ou des batiments

Aresse : evvcrmrrriniressnsnsenneane 7 Rue Grande, 13570 BARBENTANE

Références cadastrales: ..........AW 174

Périmetre de repérage : ........... Une maison a usage d'habitation élevée de deux étages sur son rez-de-chaussée.
Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : .......... Avant 1949 (date précise inconnue)

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom : ..... M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Adresse i 26 Rue du Barry, 13570 BARBENTANE
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom : ..... SCP SYNERGIE HUISSIERS 13
Adresse :....coerreninen 2, rue de I'Ancien Collége, 13150 TARASCON

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Aresse @ .uomeereeeenns 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance: ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
"amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’aoit 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 06/11/2025, remis au propriétaire le 06/11/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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Constat de repérage Amiante n°256367

‘ Sommaire
1 Les conclusions
2 Le laboratoire d"analyses
3 Lamission de repérage
31 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.21  LUintitulé de la mission
3.2.2  Le cadreréglementaire de la mission
3.2.3  L'objectif de la mission
3.2.4  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5  Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bitan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage b EA
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséguences
réglementaires {fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de Famiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans |'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l’article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n"ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou 'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
RDC - Pigce Toutes I|nacce55|ble en raison de
I'encombrement
R l i i
RDC - Cellier Toutes ‘naccessmle en raison de
I'encombrement
Sous face des batiments ou des parties de batiments
visités, dont tout ou partie des éléments est en Toutes Inaccessible sans démolition
contact direct avec le bati. - Exemple : Murs, sols, ou destruction
plafonds, bati portes, dormants fenétres....
Eléments fixes, masquant et
Toutes piéces - Coffrage et doublages Toutes dépourvus de trappes de
visite.
Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place | Toutes Revétements en surface collés

Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc | Tél.: 0972 54 1240 - Fax: 097254 1241
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104
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Constat de repérage Amiante n°256867 |

Localisation Parties du local Raison
{muraux, sols, plinthes) ou fixes non démontables
sans destruction

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce derniersera a la
charge du vendeur.

LZ. - Le laboratoire d’analyses |

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pos été fait appel & un loboratoire d'analyse
Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

[ 3. ~la mission de repérage ’

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble béti, ou de la partie d’'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.

Compossni de la consbruction Fartie du componani d winfler cu d sonder
3.2 Le cadre de la mission | Elociges
Flocages, Calorifugeages, Famx plsfhnds | Calorifiuge nges

3.2.1 L’intitulé de la mission Four

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L"article L 271-4 du code de la construction et de I’habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
béti, un dossier de diagnostic technigue, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, ¢ défaut de promesse, @
Facte authentique de vente. En cos de vente publique, le | Cloisons (Hghes ot prémbrioeses), Geinos ef | Exiuito
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des Coffiea watice

i, Cloisons "en du” ot Poteanx:
(péiphériques ot intérieurs)

chorges.» Flafouds, Poutrs ot Chupentes, Gaines ot | Encluts

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, Coffres Hou Pannoa collés ou vissés

«l’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou Ehnches Dolles do sol

produits contenant de I'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du ) . 1 Coutui

méme coden. Conduite ds fhuides (air, ean, sutros fluides) T
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux [Clepewcopefis |

Clapets I volets conpe-fen Wolsts coupe-fou
Portes conpe-fou |Joits(trsses) |

textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe 13.9 {liste
AetB).

[Fisques (Fomscment] |
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~ Constat de repérage Amiante n°256867

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I’Annexe 13.9 {liste A et B} du Code de la santé publique et se limite pour
une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de |'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de |'amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

- . . Sur demande ou sur information
inspecté (Description)

Composant de la construction

Neéant - |

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu &tre visités.

Descriptif des piéces visitées :

RDC - DGT, ler étage - Cuisine,

RDC - Buanderie, ler étage - Escalier,

RDC - Escalier, 2&me étage - DGT,

ler étage - DGT, 2é&me étage - SDE, WC,
ler étage - Séjour, 2&me étage - Chambre 1,

2&me étage - Chambre 2

Localisation | Description
Sol : Stratifié

Mur C, A: Pierres

Mur 2 : Platre et Peinture
Plafond-2 : Platre et Peinture

Sol :Stratifié

Mur 2 A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond 2 : Platre et Peinture
Plinthes : Composite

Fenétre C: PVC

Volets C : Métal et Peinture

Sol : Stratifié

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 C: Platre et Faience
Plafond 2 : Platre et Peinture
Plinthes : Composite

Fenétre D: PVC

Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture
Marche : Pierres

Mur A, C : Bois et Peinture

Mur 2 B : Pierres

Plafond 2 : Platre et Peinture

ler étage - DGT

ler étage - Séjour

ler étage - Cuisine

ler étage - Escalier

Marche : Pierres
RDC - Escalier Mur A, B : Platre et Peinture
| Plafond 2 : Platre et Peinture
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Localisation

D_escﬁption

2éme étage - DGT

Sol : Stratifié, pierres

Mur A, B : Platre et Peinture

Mur 2 C: Bois et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plafond 2 : Poutres bois et Peinture

2&me étage - SDE, WC

Plinthes : Composite

Sol : Stratifié

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 A, C, D : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

Plafond 2 : Poutres bois et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture

2&me étage - Chambre 1

Sol : Stratifié

Mur A, B, C, D, E, F: Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plafond 2 : Poutres bois et Peinture
Plinthes : Composite

Fenétre E : PVC

Porte A : Bois et Peinture

2&me étage - Chambre 2

Sol : Stratifié

Mur A, B, C, D: Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plafond 2 : Poutres bois et Peinture
Plinthes : Composite

Fenétre D : PVC

Porte A : Bois et Peinture

RDC - DGT

Sol : Carrelage

Mur A, B : Pierres

Plafond : Platre et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

RDC - Buanderie

Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D : Enduit

Plafond : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de P’analyse documentaire

| Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
| protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de
" P . Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non
Observations : Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
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Date de la commande : 25/11/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 06/11/2025
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. —Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de "amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
{fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
) S
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation tdentifiant + Description
Néant -
6. ~ Signatures ]
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES

Fait & Nimes, le 06/11/2025

Par JAUBERT Alain :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 256867

Informations conformes a Fannexe Il de ’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & "amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d’amiante est & I'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de Yamiante est un préalable a I'évaluation et & |a prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente est un préalable essentiel 3
la prévention du risque d’exposition & 'amiante.

I convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaftre les centres d’é&limination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.SIN0e.org.

Sommaire des annexes

74 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

73 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante

7.4 CGonséquences réglementaires et recommandations
H

7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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[ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

— DGT
T
- Cellier
i F | " * )
Pigce + J | Sgjour Cuisine
|
DGT.,- Buanderie i e
I" '1‘ = J
u| ——
_____ RDC ~-m-- Ter étage
.ﬁj u=!
olc
I Chambre 1 — =
.“ Chambre 2
(O | ———
SDE, WC
: g il
»---- 2&me étage -----
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
|72 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
gt ifiantic Localisation Composant de la construction Rariesly Description
prélévement composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

‘ 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

| Fort

11° I n'existe pas de systéme
spécifique de ventilation, la piéce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une {ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur [extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

Moyen

1° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-
¢i n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de 'amiante,

au

2° |l existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de ventilation a
double flux).

Faible

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone évaluée,

ou

2° || existe dans la pigce ou la zone
évaluée, un systtme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de |'amiante.

N 2. Classiﬂqa_tién des différents de_grés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol I'activité
dans le locat ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...}.

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de l'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

]

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du matériau
contenant de l'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

I’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a lactivité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quotidienne/fforte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des

équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations |

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a "article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - ’évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de |’état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 4 l'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |"air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 3
la valeur de cing fibres par litre, e propriétaire fait procéder & ’évaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussitrement mesuré dans 'air en application de I'article R1334-27 est supérieur i cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laguelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois & compter de la date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de
la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 l'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
Iarticle R.1334-25, & une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantéiement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I"amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par Farrété mentionné a Farticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contréle ou 2 I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

#ll) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Famiante sont
effectués a Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, ie propriétaire fait procéder, avant toute restitution des Jocaux
traités, & I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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1. Réalisation d’une « évaluation périodicue ». lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et 'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
Yamiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a Ia
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation. ’ k.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister &
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I"amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’8tre apportées.

| 7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a 'évaluation et & la prévention des risques
liés a fa présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et Ja mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire {ou, & défaut, I'exploitant) de Fimmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme

substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons {mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps {souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre internaticnal de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a Famiante. il s'agit exceptionnellement

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 097254 1240-Fax: 0972541241 1 1/ 13
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




Constat de repérage Amiante n_°256767

d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales {qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, ’'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de "amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d‘usure ou lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
Famiante et de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

Ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles béatis et & partir
du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussieres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
s pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
¢ remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
= travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légares
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 4 vitesse
lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'iNRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac 3 déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent feur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
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déchets au sens du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoquer d’émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 & R, 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante,

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage {chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une instailation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent é&tre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d‘amiante peuvent étre obtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement {direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en lle-de-France) ou de la direction de I’environnement, de
I'aménagement et du logemeiit ;

e du conseil général {ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

s de la mairie;

® ousur la base de données « déchets » gérée par I'’Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet 3 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra 'original du bordereau rempli par
les autres intervenants {entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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/ 45 rue Gilles Roberval

. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
Tel.: 0972541240

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE '20B RCS =218

Numéro de dossier : 256867
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 06/11/2025
Durée du repérage: 02 h 00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse @......ccecrverrmrrcnrnennneraens 7 Rue Grande, 13570 BARBENTANE

Références cadastrales : ........ AW 174

Périmétre de repérage : . ..Une maison 2 usage d'habitation élevée de deux étages sur son rez-de-chaussée.
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Adresse :........ceeeene.. 26 Rue du Barry, 13570 BARBENTANE
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SCP SYNERGIE HUISSIERS 13
Adresse : ........c...... 2, rue de I'Ancien Collége, 13150 TARASCON

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......c.cc.ceeecenen.. JAUBERT Alain

Raison sociale de |'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse : ..... ..45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :.. ..51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

I n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

RDC - DGT, ler étage - Cuisine,

RDC - Buanderie, 1er étage - Escalier,

RDC - Escalier, 2éme étage - DGT,

ler étage - DGT, 2éme étage - SDE, WC,
ler étage - Séjour, 2éme étage - Chambre 1,

2éme étage - Chambre 2

1/5



Etat relatif a la présence de termites n°256867

Batiments et parties de
batiments visités

RDC-DGT

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Sol - Carrelage

Mur - A, B - Pierres
Plafond - Platre et Peinture
Porte - A - Bois et Peinture

Résultats du diagnostic d'infestation

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Buanderie

| sol- Carrelage

Mur - A, B, C, D - Enduit
Plafond - Bois et Peinture
Porte - A - Bois et Peinture

RDC - Escalier

ler étage - DGT

Marche - Pierres

Mur - A, B - Platre et Peinture
Plafond 2 - Platre et Peinture
Sol - Stratifié

Mur-C, A - Pierres

Mur 2 - Platre et Peinture
Plafond 2 - Platre et Peinture

ler étage - Séjour

Sol - Stratifié

Mur 2 - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond 2 - Platre et Peinture
Plinthes - Composite

Fenétre - C- PVC

Volets - C - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Absence d'indices d'infestation de
termites

Absence d'indices d'infestation de
termites

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Cuisine

Sol - Stratifié

Mur- A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - C - Platre et Faience
Plafond 2 - Platre et Peinture
Plinthes - Composite

Fenétre - D - PVC

Porte - A - Bois et Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Escalier

Marche - Pierres

Mur - A, C- Bois et Peinture
Mur 2 - B - Pierres

Plafond 2 - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

2éme étage - DGT

Sol - Stratifié, pierres

Mur - A, B - Platre et Peinture

Mur 2 - C - Bois et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plafond 2 - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Composite

2éme étage - SDE, WC

Sol - Stratifié

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - A, C, D - Platre et Faience
Plafond - Plétre et Peinture
Plafond 2 - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Absence d'indices d'infestation de
termites

2éme étage - Chambre 1

Sol - Stratifié

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Plafond 2 - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Composite

Fenétre - E- PVC

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

2éme étage - Chambre 2

Sol - Stratifié
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de

Plafond 2 - Poutres bois et Peinture termites
Plinthes - Composite
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Etat relatif a la présence de termites n-256s67

Bitiments et parties de

bitiments visités Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation

Fenétre - D - PVC
Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de

2éme étage - DGT Plafond, Poutres .
termites

2&me étage - SDE, WC Plafond, Poutres Absence d |nd|ces.d infestation de
termites

2éme étage - Chambre 1 Plafond, Poutres Absence dindiceqdinfestation d

termites

Absence d'indices d'infestation de
2éme étage - Chambre 2 Plafond, Poutres termites

Détails: altérations dans le bois

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a V'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cingq espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctueile en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

RDC - Piice {Inaccessible en raison de I'encombrement),
RDC - Cellier {Inaccessible en raison de I'encombrement),

Sous face des bitiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sois, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pieces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes} (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages ] Motif
RDC - Piéce Toutes | Inaccessible en raison de I'encombrement
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Etat relatif a la présence de termites n°256s67

Localisation | Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif
-RDC - Cellier - | Toutes B Inaccessible en raison de I'encombrement

Sous face des batiments ou des
parties de batiments visités, dont
tout ou partie des éléments est
en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds,
béti portes, dormants fenétres....

Toutes Inaccessible sans démolition ou destruction

Toutes piéces - Coffrage et Eléments fixes, masquant et dépourvus de

Toutes

doublages trappes de visite.
Toutes pigces - Matériaux sous
N p Revétements en surface collés ou fixes non
revétements en place (muraux, Toutes .
R démontables sans destruction
sols, plinthes)

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

| H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant Varrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I"habitation, dans la limite de |a propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & I’aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées & I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire {accompagnateur) : PROPRIETAIRE
Commentaires (Ecart par rapport 4 la norme, ...) : NEANT

Nota 1:  Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & lo présence de
termite dans le bdtiment objet de la mission.
Nota 2:  Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnastic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| - Constations diverses :

Localisation - ,ouvrages, parties [ Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Indices d'infestation—— Insectes 3 larves xylophages -
2&me étage - DGT Plafond, Poutres Détails: bois piqué, dégradation superficielle du bois (présence
l étendue)
[ Indices d'infestation--—- Insectes a larves xylophages ----
2éme étage - SDE, WC Plafond, Poutres Détails: bois piqué, dégradation superficielle du bois (présence
| L étendue)
Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages -
2&me étage - Chambre 1 Plafond, Poutres | Détails: bois piqué, dégradation superficielle du bois (présence
L o [ | étendue)
. Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
2 étage - Chambre 2 Plafond, Poutres . - . . i .
éme étage - Chambre u Détails: bois piqué, dégradation superficielle du bois (présence
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Etat relatif a la présence de termites n°256867

Note :

Nota 1:

Nota 2 :

Nota 3 :

| | étendue)

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise, i
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont lo méthodologie et les élé sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément & l'article L-271-6 du CCH, lopérateur ayant réuvlisé cet état relotif & la présence de termites n’a aucun lien
de nature & porter atteinte  san impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
& lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées por LCC QUALIXPERT 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Fait 4 Nimes, le 06/11/2025

Par JAUBERT Alain :

Ebij.

255, rue Cla

'is
~ - Ep
Tél 1 09.72 45 e 112.54,12.41
SIRET 510 1119 - APE 71208
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A
/ 45 rue Gitles Robervai
30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
Tél. : 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Numéro de dossier: 256867
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage :  06/11/2025

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d’'immeuble : .... Maison individuelle
.7 Rue Grande
.13570 BARBENTANE
. Bouches-du-Rhéne
Section cadastrale AW, Parcelle(s) n°® 174
... Une maison a usage d'habitation élevée de deux étages sur son rez-de-chaussée.

Commune:..
Département :
Référence cadastrale : .
Périmétre de repérage :

Année de construction :... ... Avant 1949 (date précise inconnue)
Année de l'installation : .............. Inconnue
Distributeur d’électricité :... Information non communigquée (dossier de saisie immobiliére}

[ B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :... SCP SYNERGIE HUISSIERS 13
2, rue de I'Ancien Collége 13150 TARASCON

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’habitotion et de ses dépendances:
Nom et prénom :... .... M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Aresse tionn 26 Rue du Barry

13570 BARBENTANE

[ C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

... JAUBERT Alain

. Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
...45 rue Gilles Roberval

Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse ...

30900 NIMES

NUMEro SIRET ! ... rvrecrecrrrnm e seserssnaenenennes 5100207610002 7
Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité:......... 10093185104 - 31/12/2025

D. ~ Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256867 Etactiicité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d*énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. I
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de ['installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Eile s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas tre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux éiectriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Uinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). Uinstallation fait également I'objet de constatations diverses.

B OO0

O

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. U'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
laterre.

3. La prise de terre et |'installation de mise 2 la terre.

4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OO0 MEEOOOR O =

E.3. Les constatations diverses concernent :

a Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 256867 Eloctricits

[0  Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
D Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

i F. - Anomalies identifiées

N°
N° Article o i v 3 Libellé des mesures compen: ir
Libellé et localisation (*) des anomalies Article ures compensatoires (3)
(1) (2 correctement mises en ceuvre
Le dispositif assurant la coupure d'urgence est
. placé dans une armoire, un tableau, un placard
B1.3i X e
ou une gaine dont la porte est fermée a |'aide
d'une clé ou d'un outil.
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
B3.3.6a3 N ) K
de prises de courant) n'est pas relié€ a la terre.
L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

| L'installation comporte au moins un matériel
électrique vétuste.

| Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte

B8.3e ou une plinthe ou une huisserie, en matiére

isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente. ] _

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

{2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le ﬁést de
déclenchement des dispositifs différentiels.

B83a

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) _ Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au mains un dispositif différentiel 3 haute sensibilité
Bl11al .
inf. ou égal & 30 mA.,
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon |a norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d‘installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256867 Eloctricits

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

eSS selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, Il ne s'agit d’un contréle de conformité de I lation vis-a-vis de la r& ion en vigueur. Cet état de Vinstallation intérieure d'électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

RDC - Piéce (Inaccessible en raison de I'encombrement},

RDC - Cellier {Inaccessible en raison de I'encombrement),

Sous face des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, biti portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),
Toutes pigces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pigces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Fait & Nimes, le 06/11/2025

Par JAUBERT Alain :

e -
TéL.: 09.72 < 4 110.72.54,12.41
SIRETSI 1119 - APE 71208

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
B.1 de I'alimentation électrique.
’ Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.
Protection différentielle & Forigine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
B.2 contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une
électrocution.
B.3 Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256867 ‘Ebmcmj

I’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut é&tre & I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs |
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

| d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...} présentent

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a Pusage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés 2 'usage que |'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d*électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une parsonne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut &tre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des
équipements associés 3 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de Finstallation électrique ou du
circuit concerné, dés |'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que Fusure normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou
le défaut d’entretien, Ja rupture du conducteur de mise a fa terre d’'un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & abturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles
non isolées d’un cordon d’alimentation.
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| Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 256867 Elactriclts

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

[ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

‘ Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne {incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et

reste

en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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A

45 rue Gilles Roberval

. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
Tél. : 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

256867

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aoiit 2011
06/11/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Adresse :.

7 Rue Grande,
13570 BARBENTANE
Réf. cadastrales : AW 174

Donneur d’ordre :
SCP SYNERGIE HUISSIERS 13
2, rue de I'Ancien Collége, 13150 TARASCON

Propriétaire :
M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
26 Rue du Barry, 13570 BARBENTANE

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant la vente

Les parties occupées

Avant |la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux

I'établissement d'un CREP

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aoit
2011 relatif aux travaux en parties communes nécessitant

L'accupant est : Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

NON
dont des enfants de moins de 6 ans

Nombre total :

Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat JAUBERT Alain
N° de certificat de certification 0717 le 16/05/2023
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d’assurance professionnelle AXA Assurances
N*° de contrat d’assurance 10093185104
Date de validité : 31/12/2025
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nomblre d’un.ite's 105 36 69 0 0 0
de diagnostic
% 100 34% 66 % 0% 0% 0%

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 1240- Fax: 0972541241 2/13
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




| Constat de risque d'exposition au plomb n-2sez67

l 1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articdles L.1334-5 4 10 code de la santé publique et R 1334-10
12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque
de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat [ié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement {volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
{sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que |'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de |'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP} :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente { en application de I'Article L.1334-6 du code de la
santé publique) ou de sa mise en location {en application de 'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil | FEnX 23mal /2-0222

N° de série de |'appareil 5003

Nature du radionucléide Cd 109

Date du dernier chargement de la source 29/07/2024 :A?c’;i;itMé:chztfni?ste et durée de vie
Date d’autorisation 17/08/2017

N°T30032%

Autorisation ASN (DGSNR) —_——
Date de fin de validité de I'autorisation Si applicable

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) DENOJEAN Alexandre
Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection {PCR} DENOJEAN Alexandre
Etalon :
Vérification de la justesse de I’appareil n°de mesure | Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 | 06/11/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie | 140 ] 06/11/2025 . 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étzlon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de "appareil une nouvelle vérification de la
justesse de "appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Nom du contact

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

Description de I’ensemble immobilier

Année de construction

7 Rue Grande 13570 BARBENTANE

Habitation {maison individuelle)
Une maison a usage d'habitation élevée de deux étages sur son rez-de-
chaussée.

Avant 1949 (date précise inconnue)

Localisation du bien objet de la mission

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans |e cas du CREP sur
parties communes)

L’occupant est :

Date{s} de la visite faisant I'objet du CREP

, Section cadastrale AW, Parcelle(s) n° 174

M et Mme Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
26 Rue du Barry
13570 BARBENTANE

Le propriétaire

06/11/2025

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Liste des locaux visités
RDC - DGT,
RDC - Buanderie,
RDC - Escalier,
1er étage - DGT,
ler étage - Séjour,

Liste des locaux non visités ou non mesurés (ave

Voir annexe n°® 9.2 i >

1er étage - Cuisine,

ler étage - Escalier,
2éme étage - DGT,

2éme étage - SDE, WC,
2éme étage - Chambre 1,
2éme étage - Chambre 2

¢ justification)

RDC - Pidce (Inaccessible en raison de I'encombrement), RDC - Cellier {Inaccessible en raison de I'encombrement), Sous face
des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction), Toutes
piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.), Toutes pidces - Matériaux
sous revétements en place {muraux, sols, plinthes) {(Revétements en surface collés ou fixes non démontables sans

destruction)

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X
46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable 3 fluorescence X
capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fiuorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en

mg/em?,
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Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne
sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... {ceci afin
d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 aclt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :
e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?);
e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?};
e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm?), mais qu’au moins une unité de diagnostic du méme type
a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local,

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm? est inférieure 2 la valeur de la précision de
I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de I'unité de
diagnostic analysée.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées 3 des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la valeur
mesurée la plus élevée, sous réserve d’écarter les valeurs aberrantes.

L'auteur du constat doit &tre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de diagnostic
située jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, l'unité de diagnostic n‘est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas
nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a 'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément & I'article 4 de I'arrété du 19 aolt 2011, lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et
qu’il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut effectuer des
prélevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la
norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de Ia fraction acido-soluble du
plomb». L'auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les cas suivants :

s lorsque fa nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acceés aux éléments de
construction a analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable 3 fluorescence X ;

¢ lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centim&tre carré
(1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;

s lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de
I'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réafisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb» et de I'arrété du 19 aodt 2011 {annexe 1 — chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le
préldvement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant "analyse
dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g & 1 g).L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a
inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui
risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les
préconisations nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de 'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

4 Présentation des résultats
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Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chagque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
s la zone de I'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sant nommées «B»,
«C», «Dw, ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) {par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, 'ouvrant d’un portant ou le
dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant
en fonction de la concentration en plomb et de fa nature de la dégradation.

NOTE : Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

P b
5 Résultats des mesures

! Total UD Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
RDC - DGT b 3(50 %) 3(50%) - - -
RDC - Buanderie 8 1(12,5 %) 7(87,5%) : - -
ROC - Escalier 4 1(25%) 3(75 %) : - .
ler étage - DGT 5 2 (40 %) 3 (60 %) - -
ler étage - Séjour 12 | 5 (42 %) 7(58%) | - - -
ler étage - Cuisine 15| 6(40%) | 9(60%) | - - -

. 1er étage - Escalier 5 [ 2 (40 %) 3(60%) | . . = -
2&me étage - DGT 7 | 2(29 %) 5(71 %) - - -
2&me étage - SDE, WC 13 4(31%) 9 (69 %) - - -
2éme étage - Chambre 1 16 5 (§1 %) 11 (69 %) - -
2&me étage - Chambre 2 14 5(36 %) 9 (64 %) - - -
TOTAL 105 36 (34 %) 69 (66 %) - - -

RDC - DGT

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : O soit 0 %

N Zone Unité de diagnostic | substrat | Revtement apparent [ Localisation mesure Im;z‘;_mriwaﬂf:classemem wp| Cbservation
e e e e e e o
- B Mur  Pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
2 Plafond Platre Peinture mesure t e 0 = — =
g a Porte Bais Peinture : Fa’;: ::f;: ': 11:‘" { :-;s — 0
£ Huisserie Porte Bels Peinture L--E%mi---— | 0
RDC - Buanderie
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré ; 0 soit 0 %
N°® Zone | Unité de diagnostic | Substrat lievstemen( apparent | Localisation mesure Ix;,s‘;:;l Etat* de conservation iClassemem UDi._ = Observation
- | Sol 1 - Carrelage ____Non mesurée | - NM Partie non visée nar la réglementation
s A L [ - T T | o
. - B te | o =
6oc - e = o
SR : e et <l o :

Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 7254 1240 - Fax : 09 7254 1241
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- T - . meswei [ 06 | —

s Plafond | Bois Peinture mesure 2 0868 £ —

1z partie basse < 1m, 058 -
1A Porte | Bols |  Peintuwre partie hauta (> 1m) 0.58 - 7

1 — - - __rariebasse <1m/ | 05 ’7
21 A Huisserie Porte Bois I partie haute (> 1m) 064 0

RDC - Escalier

Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : O soit 0 %

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972541240 - Fax: 097254 1241

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

N® Zone | Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Im;s:; 1 Etat* de conservation | Classemant UD Observation
| Marehe | Piemes R T wm Absence de revatement
22 " 044
23 A | Mur Platre Peintura partie haute (> 1m; . 081 ) ———
24 " _partiebasse [<1m| D81
25 | B Mur 1 Platre Peinture ‘rartie haute (> 1m; 078 0
26 0 mesurs 1 D72
27 Plafond 2 Plétre Peinture mesure 2 0.34 [
1er étage - DGT
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
Ne | zZone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent I Localisation mesure g;_scur:s | Etat* de conservation | Classement UD Observation
28 | | [ " | mesure 1 079 | [ .
28 Sol | bl | mesure 2 038 0 | ——
- C | Mur __ | Pierres | & NM I Absence de revitemant
- A Mur | Pierres | NM Abs e tevilamen
-2 Mur2 | it Pairtite o
31 T T
%‘ | Plafond 2 | Fidre Peintas .! — | 0 I
1er étage - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic | Substrat | Revétement epparent  Localisation mesure M;S:J;I Etat" de conservation Classement UD Obsaervation
EZ N - I " mesure 1 a71
35 Sol [~ | Straifié mesure 2 053 9
36 " mesure 1 1 078
37 A Mur 2 ! Platre - Peinture mesure 2 79 a
38 mesure 1 32
18 Mur 2 | Pidtre Peinture Pere? 2 [ —
40 | : mesure 1 075
vT] c Mur 2 Plétre = Peinture = Tesure 2 058 | | []
2 - mesure 1 052 3
43 - D Mur 2 | PE: | Pelnhie | mesure 2 067 | 0
44 | : mesure 1 085
—a5 Plafond 2 Pla.!re | Peinture T meswe2 | 054 0
- Plinthes | Comrosite | Naon mesurée | - NM Absence de revétement
-1 c | Fenétre intérieura PVC = k| Non mesurée | . - NM Absence de revétement
- | € Huisserie Fenétre intérisu PVC Non mesuréa = NM Absence de revétement
- C Fenétre extérisure PVC . Non mesurée - NM Absence de revétement
Ruisserie Fenétre
- < extérieure PVE 1 '_ic_n mesurée | - NM Absence de revétement
45 N partie basse 034 |
a7 [ Volets Métal Peinture Lartie haute 072 L] ———
1er étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
Ne | Zone Unité de diagnastic Substrat | Revatement apparent | Localisation masure m:s;: Etat* de conservation | Classement UD Observation
mesure 1 o044 |
Sol Stratifié Tosured 673 | 0 =
. partie basse (< 1m, 0,54
A s | Pawe | Penwre | raehastetm | 085 o
B partie bassa [< 1m| 72
B | lllur Pléatre Peinture cartie hate |> 1m) 73 0
E __partie basse |< 1m| 85
[ Mur Plétre Peinture ‘partie hauts (> Im| | 74 0
= partie basse (< 1m! 051
D ML Fakre Peintwre | arbehaute > tm; 032 = ——
- [+] Mur 2 Plétre Faience Non mesurée - NM Partie non visée ar la réglementation |
5 Plsfand 2 Plétre Peinture mesure! . 08 0
59 | ! L L | mesue2 06 —————
- Plinthes Comzosite Non mesuréa - —_— NM Absence de revétement
= D . Fenitre intérieure .__PVC Non mesurée i - NM Absence de
- D Huisserie Fenétre intérieurg,  PVC Non mesurée - NM Absence de
- D Fer]éve_ i PVC Non mesurée - NMm Absence de revétement
- D (el P S PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
80 B . Parte basse [< 1m| 036 i =
81 A L £ Peinture rartie haute > 1m 086 0
62 P B n partie basse [<1m| | 75
63 A Huisserie Porte Bois Peinture parte haute (> 1m 57 [+]
64 n = partie basse . 0B84 |
—— D | Volets Bois Peinture artis haute 2 o
1er étage - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : & - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N> Zone | Unité de diagnostic Substrat | Revaternent apparent | Localisation mesure ::::g Etat* da conservation | Classement UD: Cbservation
s [ “Marche Pieres Nonmesurés | - NM 1 Absence de revétement
68 : : partie basse |< 1m) 044 1 ——
67 Mur Bois Peinture Tarte haute 1> im, 048 | a I
68 c Mur Bois Peinture partie basse |< 1m; 084 | '] |

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
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89 partie haute > 1m: 056 =
- B Mur 2 Piemres Non mesurée - NM Absence de revétement
70 ; mesure 1 044
71 Plafond 2 Plstre Peinture e 0.51 0
2éme étage - DGT
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Ix:‘s;:gl Etat* de canservation Classament UD Observation
1= Sol - Stratfié_piemes | Non mesurée — 1 NM Partie non visée par la entation |
72 | ; | _pariebasse <1m 058 = 0
73 | A 1 Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m 068 0 — 1
76 T partie basse i< 1m| (k4 |
75 B | Mur | Pltre Peinture e rte hauta 1> Im, 048 0 S
76 . mesure 1 063 1
77 c | Mur 2 Bois Peinture mesure 2 062 | | 4
78 | ; mesure 1 Q46
79 | Plafond Platre Peinture mesure 2 032 a f————— ——
g0 | Plafond 2 Poutres bois Peinture | MeSUre b oo
B [ Plinthes Composite - | Non mesuréa - | NM | Absence de revétement
2éme étage - SDE, WC
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N> | Zone | Unité de diagnostic Substrat apparent I L mesure | ﬁ;_s:;; | Etat* de conservation | Classement UD Observation
82 I ; mesure 1 |06
83 | Sol Stratifié I mesure 2 - [}
84 N rie basse [< 1m)
5 A | Mur Platre Peinture ..'_I——! Fouta =1 0 —
86 | = | parte basse (< 1m;
a7 | B | Mur | Plétre | Peinture ' partie haute (> 1m) | ] -
a8 ; parte basse (< — —
8 ! c Mur Platre |l Peinture I~ Barfie hatte > 0
2 b Mur Plate Peinture B 0
- A Mur 2 Platre Faience | ___Nen mesuréa o NM | Partie non visée nar la réglementation |
- [+] Mur2 Platre | Falence | Non mesurée = (= NM Partie non visée par la raglementation
= 5] Mur 2 Platre Falence Nen mesurée NM . Partie non visée piar Ia réglementation
92 i mesure 1
o3 Plafond | Piatre Peinture mesure 2 0 — T
n Plafond 2 Poutres bois Peinture raesue 1 0
-1 I Plinthes. " Carrelage Non mesurée TONM Absence de revétement
gg A Porte Bois Peinture partis basss i< 1m) 8 0
98 ) i : _ partie basse (< 1m; i o
99 A Huisserie Porte Bois Peinture cartie haute (> 1m| 0

2éme étage - Chambre 1

Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnastic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

2éme étage - Chambre 2

N° Zone Unité de diagnostic Substrat apparent L mesure Mes:;;l Etat* de conservation | Classement UD Observation
Sol |- Stratiie mesure| [ o
048 | | —
A Mur Plare Peinture o7 - | 0
B | Mur Pistre Peinture o e
i : 056 T
c Mur Platre _ Peinure Dartie haute > m. | 058 | 0 —
. partiebesse (<1m, | 041 | |
=] Mur Platre Psinture vartie haute (> 1m) 067 Q
N ___partie basse (< 1m! 052 | -
E | M Platre Peinture [~ partie haute > im; |08 | o
= _parfie basse |< 1m| 061 |
F Mur Platre Peinture narfis hants |1} 076 | | 0
; mesure 1 043 —
ilafbnd Platre Peinture mesure 2 0,32 | o — — m—
mesure 1 072 |
] Plifﬂz l.F‘o_uﬁ-_es bois I Peinture “mesure 2 032 o
- Plinthes | Comcosite — Non mesurée NM [ Absence de revétement
- E Fenétre intérieure PVC Non mesurée NM Absence de revétement i
- E  |Huisserie Fenétre intériet PVC o Non mesurée I = NM Absence de revétement
- E Fenatre extérieure PVC | Non mesurée i NM Absence de revétsment
. E Huxs:(e'z::uerr;e@m pvC | Non mesurée - | NM Absence de revétement
118 | - . | __partie basse < 1m 036
19 ] Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 064 | 1] —_—
120 5 N : _Fartie basse (< 1m, 05 1
121 ] A Huisserie Porte Bois Peinture ! vartie haute (> 1m! 061 o

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

| Zone l _Unlbé de diagno_sﬁc L Substrat ‘ apparent L mesure Me.sc"r:; Etat* de conservation :Classement uD Observation
I o 0
AL Ma | Pave | pemwe | ;‘;;:: demmelsim § a2 0
B Mur | Pare | Peinture | ';:x:_f;&; o - 0
c | Mur | e Peinture Bale bazse b Aol 089 | o P
D Mur | Piatre Peinture fartie basse (< 1m 033 Q
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Constat de risque d'exposition au plo_mb n°256867

|_pertie haute >1m) | 032 — — —
E mesure 1 047
133 ! Plafond Plitre Peinture mesure 2 033 0
T
%' Plafond 2 Poutres bois Peinture "::::::; 1 —g—gf—l [ =
- | Plinthes | Compesite Non mesurée | - | “NM Absence de revétement
- D Fenétre intérieure PVC Non mesurée | - | NM Abserice de reviétement
- D Huisserie Fenétre intérieure  PVC | Non mesurée | - fi— NM Absence de ravatement
- D | Fendfre extérieure PVC Non mesurée = NM Absence de revétement
- [} Huls::;; :;:e“ PVC Non mesurée . | NM Absence de revétement
136 | ) | partie basse (< 1m) 078
w| A | P | B il o hauts > mi_| 053 _ | o =
138 r—— | : ) 075
139 A Huisserie Porte | Bds Peinture 071 a
6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
hiembre dubites 105 36 69 0 0 0
de diagnostic
% | 100 34% 66 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces
identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm?
devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrbler la dissémination de
poussiéres toxigques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les inteﬁ(enants que pour les occupants de
Fimmeuble et la population environnante. T :

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires
Constatations diverses : NEANT

Validité du constat : Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du
plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chague mutation. Le présent constat sera joint a
chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Propriétaire

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aoit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe
3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de béti

biliers du L doc | Tél.:0972541240-Fax:09 7254 1241
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Constat de risque d'exposition au plomb n-256867

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en

N . .
NO tout ou partie effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
NON . ) . i . N )
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une méme pidce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme pigce recouvertes de

moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing jours
NON ouvrables, une copie du rapport au directeur général de 'agence régionale de santé d'implantation du bien
expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publigue.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, 'auteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L CC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES
Fait & Nimes, le 06/11/2025 Par JAUBERT Alain :

l 7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :
«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou Iexploitant du local
d’hébergement.» < s

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement 3 disposition des agents ou services
mentionnés a PArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contréle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article 113349 ;

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par 'arrété mentionné a
I"article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d’hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées 3 faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits
travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant Ia mise en
location du logement, constitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d’engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
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(_:6nsta_t de risque d'exposition au plomb r-256s67

¢ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 3 R.1334-13 {lutte contre la présence de
plomb) ;

s Loi n° 2004-806 du 9 aoiit 2004 relative 2 la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code de la santé
publigue ;

o Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

® Arrété du 07 décembre 2011 modifiant V'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour
réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification ;

® Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de Fhabitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-
1 a R.271-4 {Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» QOrdonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professit Is liés & V'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42

et suivants ;

Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques cancérogénes,

mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation

applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1 du code du travail et

modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail} ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la

prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives  la santé et a la

sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n" 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 3 R.231-54 du

code du travail} ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour

lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

s Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide ou choix d’une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

s Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS,
avril 2003 ;

o Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb»,

Sites internet :
o Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...} :
htto://www,sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnismes)
» Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
s Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
s Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)
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9 Annexes :

9.1 Notice d’Information

5i le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb
est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement |

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles {anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel; etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulitrement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent &tre dégradés a cause de I’humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent |e principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

s S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb;
¢ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
¢ §'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints {posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apras les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

* Luttez contre I"humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussigres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

s Veillez 3 ce que votre enfant n’ait pas accés 3 des peintures dégradées, 3 des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou 3 du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revét S C ant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une capie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin gu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

® Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

s Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
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Constat de risque d'exposition au plomb n-256867

[ » Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang {plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur

les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Croquis
A
u=;. _] DGT
’;:' Cellier
Piece : J|— i Sejour T Cuisine
A A
DGL..© Buanderie -
LT"':'\ u’ L = g .
..... RDC ----- ler étage -----
=i A
RS 1
Chambre 1
0 5 :
e :
SDE, wC

vemes 280me étage -wver

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laborataire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 0972541240 - Fax : 09 7254 1241
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval ll, 30900 NIMES

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

13/13



7 Rue Grande 13570 Barbentane AT DES ISQUES ET OLLUTIONS
7 e E @

Date de commande : 24/11/2025
Valide jusqu'au : 24/05/2026
N° de commande : 846784

Commune : Barbentane

Code postal : 13570

Code insee : 13010 |
LaVLong : 43.898073 , 4748096 |
Altitude : 421 m

Vendeur ou Ballleur : Loic GAETANI et Roxane LEPAGE
Acquéreur ou locataire :

Parcelie(s) :

Niveau 1 Niveau 3
j==zrend [re=r=ay
I Salsme

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposd sont di il sur e sitg i B i Qouv fr (article R.125-25)

Concerné

Gid: Dibroussalismen

Inaudation

https://www.etat-risque.com/s/SXSES

Scannez ce QR Code pour vérifie: I icité des données dans ce & l,

1710



LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Type Plan de Prevention des Risques Exposhion
Ingndation
L6 PPAN-i - BV Durance [ Barbentane J 2016, Inondation - Par une crue & débordement lent de cours d'eau AW i n

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Type Plans de Preventions des Risques Exposition
Cetie commune ne dispose d’aucun plan de prevention miniers
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Type Plans de Preventions des Risques Exposition

Cetle commune ne disp;ase d'aucun pian de prevertion technologigue

s
&
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ETAT DES RISQUES

Adresse de timmeuble ou numéro de [a ou des parcelles concemnées Cade postal ou code insee Nom de la commune

7 Rue Grande 13570 Barbentane

i’1ss7n' {13010) ' |Barbenmna J
AW 174

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN}

Limmeubie est situg dans le périmétre d’'un PPR NATURELS il

Prascrit’! ot ol U apprtied ol afiprouil 8t on coire de révisicn Frate

Sl oul, les risques naturels pris en considération sont llés 2 :

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

Limmeuble est situé dans | périmétre d’'un autre FPR MINIERS e o [E
Preseritt ou anficipé(@ ou approuvét® ou approuvé et en cours de révision®® Date

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a:

> L ble ast ¢ par des p i de travaux dans la réglement du PPRM Ol Non

Si oui, fes travaux prescrits ont été réalisés Chil Non
L'immeuble sst situé dans le périmétre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Qul

Prescrith ou approuvé® ou approuvé et en cours de révisian!® Date

Si oul les risques logiques piis en i ion sont liés & : Effet toxique ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble st situé en secteur d'expropriation ou de délai Oui D Non D
> Limmeuble est situé en zone de preseription * Oul D Non [:]
-sila i un | des travaux prescrits ont &té réalisés Oui D Non D
-slila el .' ! .ne Zi pas unk Yinformation sur le t;llpe de risques auxquels Iimmeuble est exposé ainsi que leur gravité, Oui D Non D
probabilité et cinétique, est jointe 2 I'acte de vente ou au contrat de location®®
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeubla se situe dans une zone de sismicité classée en

Zong 1 Zone 2 Zone 3 E] Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire 4 potentiel radon

Limmeuble se situe dans una commune & potentiel radon classée en niveau 3 Ol Mae

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

Limmeuble se situe dans un secteur soumis aux Obli Légales de Déb Ol Neir:

ormation relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques
L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d’une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Cui D Non l |

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est-il sﬂué sur une cornmune e‘xposée au :scul du trait ds cote eqt listée par le décret Oul Non l—a poes

Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cbte identifiée par un decument

d'urbanisme. Qui Heon NC

Ges di sont {bles & I'adresse : geopontail isme.gouv.ir

Si oul, 'orzpn temporel d’exposition au recuf du trait de cote est : > d'ici 2 30 ans > compris entre 30 et 100 ans NG [)Z]
> L est-l par des ipti i 4 cette zone ? Oui Non N/C Izl
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état 4 réaliser ? Qui Non N/C [

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Diécret n° 2024-82 du 5 février 2024
“En cas de vents du bien assuré et forsquil chspose ol rapport d'axpertse qui fus a dte communiqué par fassureur conformément & fanticle L 125-2 du code des assurances. fe vendeur joint & Tetat des risques fa liste des

travaux permetiant un arrét des désordires existants nan réalisés bien qu'ayant efe indemisés ou ouvrant droit & une i jon et qui sont conssculifs & des matsrisls ditects causes par le phénomens naturs!

oe de Yerrain dif i s & la atala ion des sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a 616 propriétaire du bien.*

L'immeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'articke R125-24 du Code de 'environnement. Cui® Non
Vendeur / Bailleur Date / Lieu

Nom R - o Date . N __ Nom

[‘Loi'c GAETAN] et Roxane LEPAGE [ [24/1 1/2025 .‘ L

Signature Sigansd

gouv(r rtail. gouyfr
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Cet état est établi sur la base des Informations mises a disposition par arrété préfectoral

du Mis ajour le
2, Adresse Code postal ou Insee Commune
7 Rue Grande 13570 Barbentane 13570 (13010} Barbantane
>Limmeuble est situd dans Ie périmétre d'un PEB T Non X
Révise Approuvé Date
Si oul, nom de 'aérodrome
sLYimmeuble est concerné par das prescriptions de travaux dinsonorisation Oul ‘:] Non D

Si out, les fravaux prescrits ont été réalisés Ol D Non E

Limmeuble se silue dans une zone de bruif d'un plan d'expesition au bruit défnie comme :

NON zone A zone B2 zone C° zons D*
Avcun Trés forte Forle modérée Faible

¥ {intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 {enire 1a caurbe dindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62}

2 {entre la limite extérieure de la zone B et fa cowrba d'indice Lden choisi entte 57 et 55)

* {entre Ia fimite extérieure de fa zone C et la courbe dindice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les agrod onnés au | de lariicle 1609 quatervicies A du code général des
mpdts.fet sous réserve des dispositions de Farticle L..112-9 du code l'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneatsx horaites attribuables falt fobjet d'una Amitation réglementaire sur
Tensemble des plagas horaires d'ouverture). Nota bene ; Lorsque le bien se situs sur 2 zones, if convient de retenir la zone da bruit fa plus impartante.

Document de reference :

Le plan dexposilion au bruit esi consultable sur le sile Inlemel du Géoportail de linstilul national de I'information géagraphique et forestidre {LG.N) & l'adresse suivante hifps/iwww.geonariail.gouv.fi/

Lolc GAETAN! et Roxane LEPAGE

Irfarmation sur les nuisances sonores aériennes pour en saveir plus.consultez e site Intemet du ministére de la transition & ique et solidaire i lidairs.gouv.fr/

Modéle &at des nulsances sonores adriernes En application de I'article L. 112,11 du code de l'urbanisme MTES DGAC/Huin 2020
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SECTEUR® D'INFORMATICNS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES
Code ‘ Dascnption Distance Fiche

Aucun site SIS & moins de 500 metres ...

CARTE DES ANCIENS SITES SET

ITES DE CASIAS - uoins oe so0 wemes

Code | Descripticn ' Distance ] Fiche
SSP39aEsa! {Etat En arét) 8 rua Ecoles das 188 Matres Déails
SSP3590069 (Etat En arrét) 3 Chamin Glacigre (de la) 191 Mbires Défails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES
Code Description Distance | Fiche

Aucun site IGPE & mains de 500 mélres ...
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Ministére du Dévefoppement Durable

Préfecture :
Commune : Barbentane

Arrétés de de I'état de au profii de la

Déclaration de sinistres indemnisés

en application au IV de laricle L 125-5 du Gode lanvironnement

Auresse de Fimmoubla
7 Rue Grande 13570 Barbentane
13570 Barbentane

Sinlstres indemnlsés dans le cadre d'une

de I'étal de

Cochez les cases OUI ou NON si, & volra connaissanca, fimmeubls a fait I'ohjet d'une indemnisation suite

ddes éculis & chacun des

Publcalion

auJo

Code NOR taphe natus
IOCEOR142028 Sécheresse
I0CEQR14202A Sécheresse
10CE08142028 Sécheresse
INTEO3D0740A Ingndations et/ou Coulées de Boue
INTEQ200571A Incndations et/ou Couléss ds Boue
NOR19821118 Ternpéle

Cachel / Signalure du vendsur ou cu bailleur

Du 01/01/1988 au 30/08/1990
Du 0131/1998B au: 3 09/199¢
Du 01#27/2001 au 3¢ 06/2002
Du 01/12/2003 au: $4-12/2003
Du 08:09/2002 ac 09.08/2002

Du 981171982 au 10/11/1982

Etabliele [24/11/2025

14/06/2008

13/12/2003
10/11/2002

1971/1982

Nom du vendeur qu du bailleur ; I-I..o'l'l: GAETANI et Roxane LEPAGE

Nom de Yacquéreur ou du focataire : |

Pour en savoir phss, chacun peul consuller en préleclurs gu en maisie ou sur intemet (www.gaorisquas.goineir)

10710



@ N° 3233-SD
(01-2020)
11194*06 @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté » égam: » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulzire obi;

igatoire
Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

Demande de renseignements Identité ! ;  Maitre James TURNER - AARP| PMT AVOCATS
pour la période & compter du 1°" janvier 1956 |Adresse: 6, Rue Molidre
83000 TOULON

4 souscrire en DEUX exemplaires auprds du service de 20230353 - CEGC/ GAETANI - EfatsfpubCDT. .
publicité foncidre du lieu de situation des biens pour lesquels ) o
les renseignements sont demandés. Courriel 2; contacl@pmi-avocats.fr

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et dinformation Téléphone : 04 84 93 64 64
surlestarif). L e e

A TOULON Je_20 / 41 /2025

Service de publicité foncidre :
a ) [ E | Signature (obligatoire) :

EECA TGN ALl A i LML gt b espaiosintie o LSRR O (BTN R IO LM 8 )

Sn i ;wmhnde pmomlscu mpérlurt Imit. uhlbr le ihuuic de smh

Ne Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans Pordre de Iétat civil Date et lie;x de naissanca
Personnes les : Dénomination (en majuscules) Sidpe social 3 N° SIREN
1
2
3

| NATIONTH el NEEUN er 0 o Uy es il

shle mmhrc d‘imnnubles ent aupdrhur xlunq. milmr iy &uilie da nm.

Ne Commune (en majuscules) R(i réﬁx?:'il alic = d?du:iﬁn Numéro de lot
(arrondissement sil y a lieu, rue et numéro) tion ek nzm éml)l' drinue de copropriété
1 |BARBENTANE (13570) - 7 Rue Grande Section AW 174
2
3
4
5
CAS GENERAL
Période allant du 1* janvier 1956* & la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d des portant uniqs sur
des personnes, ou i Ia date de réception de la demande pour tout autre type de demande.
CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préeiset :
- le point de départ {date postérieure an 1< janvier 1956) : ______ / I
~ le point d'arrivée, au plus tard le / ! (uniq pour les d des relatives & une ou plusieurs personnes)
Pour une d de portant uniq t sur des i 14! haitez-vous limiter Ia d&livrance & I'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (51 oud, cochez {a case)
Nom (en fes), prénom(s) ou d ination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel sutorise 'administration & vous répondre par courriel,
3 Pour les iations ou syndit i en outre, la date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * Ou date de rénavation du cadastre pour les
d des portant uniq sur les i b

Pago |

MINIETERE DR LALTION
ET BES SOMPTRY FLUSLICS



Ne° 3233-SD

(01-2020)

| /, ) g e Wl . . i O LD | mal |

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= 12¢
Tarifs des demandes portant a Ta fois sur des | etdesi I 1_2 € M €
- nombre de personnes au-deld de 3 : . x5€= | + J
- nombre d’immeubles au-detd de 5 : [ x2€= + - ;
- Frais ;'expéd_ltioaz €;0€si envoi_pa;ung : P J .+ _2;
TOTAL= 14¢

O Carte bancaire (3 Virement

O Chéque de Banque & I'ordre du Trésor public

3 Chéque 3 Pordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) {1 Numéraire (pour un montant maximuem de 300 €}

3 insuffisance de la désignation des p etiou des i bl

0 défaut ou insuffisance de provision
O demande non signée et/ou non datée
O autre :

Le dépdt de Ia présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :

Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciére

Conformément & ta Joi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et an régl

rectification auprés du service chargé de la publicité fonciére et d’un droit de

2016/679 du 27 avril 20186, vous disposez d’un droit d*acces et de

auprés de fa C i le de 1"infor et des libertés.

Page 2



REPUBLIQUE F .
ﬂ;zg_wm FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité
Fraternizré

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES . . Demande de qmammmm:mamam n® 1324P01 2025F2558

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 24/11/2025, par Maitre AARPI PLATON MAGNE TURNER
AIX-EN-PROVENCE 1
Réf. dossier : COMMDT PAYER S| GAETANI LEPAGE
CERTIFICAT _

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*} qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1975 au 13/11/2025 (date de mise & jour fichier)
[ x ]l nexiste au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les 13 faces de copies ci-jointes,

[ x] Il n'existe que les 5 formalités indiquées dans I'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépét pour Ia période comprise entre |a date de mise 2 jour du fichiér immobilier informatisé et la date de dépot de la demande :
du 14/11/2025 au 24/11/2025 (date de dépbt de la demande)
[ x] Il n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépéts concernant les immeubles requis.

A AIX-EN-PROVENCE 1, le 01/12/2025
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Serge AGOSTINI

(*) Le nembre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 a 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifide relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous concernant,
auprés du Service de |2 Publicité Foncidre, un droit d'acces et un droit de rectification.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 13/11/2025

N° dordre : 1 Date de dépbt : 23/01/2009 Référence d'enliassement:  1324P03 2009P402 Date de l'acte : 12/12/2008
Nature de I'acte :  DONATION, DONATION-PARTAGE
Rédacteur : Maitre JEAN / BARBENTANE

Disposition n° 1 de Ia formalité 1324P03 2009P402 :

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 CARTIER 27/04/1947

2 GEORGE 23/05/1946

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d*identité
3 GEORGE 16/08/1970

Immenhles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

3 Us BARBENTANE AW 174

DI ; Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évatuation : 36.000,00 EUR

Complément : La présente donation porte uniquement sur I'usufruit

N° d*ordre - 2 Datede dépdt:  14/11/2011 Reéférence d'enliassement :  1324P03 2011P5770 Date de acte : 13/10/2011
Nature de 'acte:  VENTE
Reédacteur :  Maitre Christine ROBIN-DEVINE / ROQUEMAURE

Disposition n° 1 de la formalité 1324P03 2011P6770 :
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 13/11/2025

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personnes Date de naigsance ou N® d’identité
2 GEORGE 16/08/1970

Bénificiaire. D .

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N°® d'identité
1 DEPRADE 26/08/1989

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

1 TP BARBENTANE AW 174

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 105.000,00 EUR

Complément : Renonciation aux charges et réserves contenues dans la formalité publiée le 23/01/2009 vol 2009 P n® 402 par GEORGE né le 23/05/1946 et CARTIER née le 27/04/1947.
Renonciation a I'action en réduction prévue par I'article 924- 4 du Code Civil par GEORGE né le 23/05/1946, CARTIER née le 27/04/1947 et GEORGE né le 17/11/1980.

N° d*ordre : 3 Datede dépdt:  02/02/2015 Référence d'enliassement :  1324P03 2015P494 Date de l'acte : 12/01/2015
Nature de l'acte:  VENTE

Rédacteur : Maitre MILAN PIERRE / ST REMY DE PROVENCE

Disposition n° 1 de la formalité 1324P03 2015P494 :
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 13/11/2025

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 DEPRADE 26/08/1989

Numéro Désignation des personnes Date de paissance ou N° d’identité
2 GAETANI 27/04/1984

3 LEPAGE 18/08/1987

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

tous PI BARBENTANE AW 174

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail & réhebilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufrit en indivision US

: Usufriit

Prix / évaluation : 143.000,00 EUR

Complément : Acquisition faite & concurrence de la moitié indivise chacun.

N° dordre : 4

Date de dépét :

10/01/2024

Référence d'enliassement :

Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Rédacteur :

TRIBUNAL JUDICIAIRE / TARASCON

Domicile élu : ME TURNER AVOCAT A TOULON

1324P01 2024V215

Date de l'acte : 28/12/2023

Disposition n° 1 de la formalité 1324P01 2024V215 :
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 13/11/2025

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET DE CAUTIONS
Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d*identité
1 GAETANI 27/04/1984
2 LEPAGE 18/08/1987
Immeubles
Prop. Imm./Contre |Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
BARBENTANE AW 174

Montant Principal : 126.283,65 EUR
Date extréme d'effet : 10/01/2027

Complément : Prise en vertu d'une ordonnance sur requéte rendue le 28 décembre 2023 par le Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de Tarascon.

Ne d’ordre : § Date de dépét : 19/09/2024 Référence d'enliassement:  1324P01 2024V6817 Date de l'acte : 06/06/2024
) Nature de I'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE EN SUBSTITUTION de la formalité initiale du 10/01/2024 Sages : 1324P01 Vol 2024V N°
215

Rédacteur: TRIBUNAL JUDICIAIRE / TARASCON
Domicile élu : TOULON au cabinet de Me James TURNER AVOCAT

Disposition n° 1 de Ia formalité 1324P01 2024V6817 :

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N* d’identité
LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité

1 GAETANI 27/04/1984

2 LEPAGE 18/08/1987
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 13/11/2025

Immesbles

Prop. Imm./Contre

Droits | Commune

Désignation cadastrale

Volume Lot

BARBENTANE

AW 174

Montant Principal : 131.343,12 EUR
Date extréme d'effet : 15/09/2034

Complément : Hypoth2que judiciaire définitive se substituant i la provisoire , prise le 10/01/2024 , volume 2024 Vn ° 215.

En vertn d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de TARASCON du 06/06/2024 , signfi¢ le 27/06/2024 et définitif selon certificat de non appel , délivré par la Cour d'Appel d'AIX-
EN- PROVENCE, le 27/08/2024 .

CERTIFICAT DE DEFPOT DU 14/11/2025 AU 24/11/2025

Date et , . Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépbt Nature et Rédacteur de ’acte Date de I'acte "Prop mm /G N Provisod
24/11/ 2025 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 02/10/2025 COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS 1324P01 500096
D45707 GAETANI / LEPAGE
RAQOUX
TARASCON

Le présent certificat des formalités acceptées au dépdt et en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
délivré en application de l'article 2457 du code civil.

Derniére page de la réponse  la demande de renseignements qui comporte 19 pages y compris le certificat.
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> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités.

> La réponse a votre demande de renseignements.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I°" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de {'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un montant en
deca duquel limmeuble ne peut tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3~ ETAT DE LIMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
& aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtieme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce sait,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie
des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a |'acquéreur. La preuve de I'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant a
raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & limmeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et {'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
lincendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit a la partie
saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde d{ sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7~ SERWTUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres,
a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & |a loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.



ARTICLE 9~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et &
leurs créanciers ayants droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de limmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par 'avocat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portae, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article
L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il
sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing paints a I'expiration d'un délai de
quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et
a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente




ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par fe seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou
des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens,
a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également ['ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu'a teur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de quiconque
des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, fa somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus
du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de
vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de ['avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plus tard a |'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera regu.



Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur
ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d’adjudication, conformément & 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'ntégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
le colit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation legale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du délai de deux mois
& compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de 'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, faquelle quittance
demeurera annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
repartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. If en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a
I'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront & la charge de 'acquéreur
que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
ARTICLE 18 -~ OBLIGATICN SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.



Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe ;

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé Il'immeuble mis
en vente;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement
de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états
sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces prévues
par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de ['acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans Ia huitaine de fadite notification.

ARTIGLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le
jour de la vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchere ;

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du
précédent proprietaire et sur présentation du rdle acquitté.



ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 2 la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas
en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concemant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans ['acte notarié et le
jugement constatant Ia réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la radiation des
inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de |a procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue  titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux Iégal & compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la réfribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.
ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.



Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou |'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20
de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
lopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien
proprietaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o Fimmeuble vendu
dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou de
I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
lopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

MISE A PRIX
Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les encheres seront regues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

+ 18.000,00€ (DIX HUIT MILLE €UROS).

Audience d’orientation :

Il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a l'audience d’orientation du :
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Ainsi fait et dressé par Maitre Rémi CHAMPRU, Avocat poursuivant, au sein de la
SELARL LRJ AVOCATS, avocats inscrits au Barreau de TARASCON (13150), y
demeurant 12 place du colonel BERRURIER 13150 TARASCON lequel se constitue
sur la présente poursuite de vente et ses suites.

A TARASCON,
Le

Piéces annexées au présent cahier des conditions de vente :

- Assignation débiteurs

- Etat hypothécaire a la date du commandement de payer valant saisie
immobiliére,

- Procés-verbal descriptif de l'immeuble,

- Diagnostics.



