Juge de I'Exécution
DE TOURS

de VENTE

Saisissant : Cie EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS (C.E.G.C.)

Avocat : Maitre Victor RAGOT, membre de la SCP
VAILLANT AVOCATS, Avocats associés,

Saisi : Mr CHIGNARD Thomas

Audience d'orientation le : Mardi 12 Mai 2026 a 11 heures

Renvois et incidents




Extrait
des minutes du Greffe
du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Tours
Département
Indre et Loire

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

CAHIER DES CONDITIONS
de VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Désignation de I'immeuble :

Une propriété batie sise a BEAUMONT-LOUESTAULT
(37360), 7 Rue Gripouilleau, cadastrée Section B N° 423 pour
01 a 93 ca.

Mise a Prix : 55.000,00 €
(CINQUANTE CINQ MILLE €UROS)



saisis a l'encontre de :

Monsieur CHIGNARD Thomas, Christophe, né le 3 Juillet
1995 a TOURS (37), de nationalité¢ francaise, demeurant et
domicilié : 7 Rue du Griouilleau, Beaumont La Ronce, 37360
BEAUMONT-LOUESTAULT

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC
ci-apres), S.A au capital de 262.391.274,00 €, immatriculée au
RCS de PARIS sous le n° 382 506 079, dont le si¢ge social est :
Immeuble Austerlitz 2, 59 Avenue Pierre Mendés France, 75013
PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
1égaux, domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Victor RAGOT, membre de la
SCP VAILLANT AVOCATS, Avocats associés au Barreau
de TOURS, demeurant dite ville, 21 rue Edouard Vaillant,
37000

Suivant commandement au rapport de Maitre Stéphanie
MULLET, Commissaire de Justice associé¢ de la SELARL
Stéphanie MULLET, & NEUILLE-PONT-PIERE (37360), en
date du 26 Novembre 2025,

En vertu de :

. La Grosse en due forme exécutoire d’un Jugement rendu par
le Tribunal Judiciaire de TOURS, 1lel0 Décembre 2024,
régulierement signifié et définitif selon certificat de non appel
délivré par la Cour d’Appel d’Orléans, le 3 Juin 2025,

o De I’Hypotheque Judiciaire définitive publiée le 10 Juin
2025, Vol. 2025 V N° 2483, rectifiée selon bordereau publié le
04/07/2025, Vol. 2025 V N° 2904, se substituant a la Provisoire
publiée le 15 Novembre 2023, Vol. 2023 V N° 6186, rectifiée selon
bordereau publié le 13/12/2023, Vol. 2023 V N° 6679.



Pour avoir paiement de la somme de 178.729,54 € se
décomposant comme suit :

. Principal.........ooooiiiii 161.451,45€
. Intéréts au taux légal du 13/09/2023 au

23/10/2025 (+ 5 % au 20/06/2025).............. 17.278,09 €
° Intéréts postérieurs au 23/10/2025 (+ 5%)

jusqu’au paiement........c.oociiiiiiiiiiiiiiiin. _ Mémoire
& TOTAL, sauf Mémoire........c..ocevieinennnnens 178.729,54 €

Ce commandement contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'exécution, c'est a dire :

1°) la constitution d'avocat du créancier poursuivant, laquelle
emporte élection de domicile;

2°) l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivré;

3°) le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts
moratoires;

4°) l'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra, et qu'a
cet effet, le débiteur sera assign€ a comparaitre a l'audience du
Juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure;

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la
publicité fonciére;

6°) l'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a 1'égard du débiteur
a compter de la signification de l'acte et a I'égard des tiers a
compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicité
Fonciére;

7°) l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder a sa



vente amiable ou de donner mandat a cet effet, et la mention
que cette vente ne pourra néanmoins €tre conclue qu'apres
autorisation du Juge de 1'Exécution;

9°) La sommation lorsque le bien fait ['objet d'un bail, d'avoir a
indiquer a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur, ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination
et son si¢ge social;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux, afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble;

11°) L'indication du Juge de I'Exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes;

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de 'aide
juridictionnelle, s'il remplit les conditions de ressources
prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide
juridique et le décret n® 91-1266 du 19 Décembre 1991 portant
application de ladite loi;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'il s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L 712-2 du Code de la Consommation.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a €té publié
au Service de la Publicité Fonciére de L’INDRE ET LOIRE, le
19 Janvier 2026, Vol. 2026 S N° 00002.

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Une propriété batie sis a BEAUMONT-LOUESTAULT
(37360), 7 Rue Gripouilleau, cadastré Section B N° 423 pour
01 a93 ca.

Ledit bien, élevé d’un étage sur rez-de chaussée, se compose :



e Au REZ-DE-CHAUSSEE: dun séjour, d’un
dégagement, une salle d’eau et un W.C. indépendant.

e A I'ETAGE: une cage d’escalier, un palier et deux
chambres.

e AUTRES PARTIES : dégagement extérieur couvert,
cave, grenier, remise et jardin.

CONDITIONS D’OCCUPATION :
LLa propriété saisie est inoccupée.

DESCRIPTIF INTERIEUR DE L’TMMEUBLE

o Séjour avec cuisine ouverte :

On accede depuis la rue par une porte d’entrée en PVC en bon
¢tat, moderne, comprenant des surfaces vitrées, opaques en
double vitrage avec poignée métal et serrure multipoints et une
imposte fixe, surface vitrée opaque en double vitrage sur
chassis PVC.

On accede depuis le dégagement extérieur, par une porte PVC
avec surface vitrée, double vitrage avec poignée métal et
serrure multipoints.

Le sol est recouvert d’un carrelage avec plinthes carrelées
assorties.

Les murs, sous peinture de couleur beige, en état d’usage,
comportent des traces d’humidité en partie basse du cadre de la
porte d’entrée, plusieurs percements avec chevilles en place,
plusieurs renfoncements muraux avec étageres et un placard
mural fermant par deux ventaux coulissants.

Il existe, coté cuisine, une crédence sous faience de couleur
noire et blanche.

Le plafond sous peinture de couleur blanche.

Eclairage naturel par le vitrage des deux portes d’acces
précitées et deux fenétres, chdssis PVC, double battant et
double wvitrage, protégées par des volets roulants PVC
électriques.



Eclairage artificiel par six spots encastrés au plafond.
Chauffage par deux radiateurs électriques.

Equipement électrique comprenant : des prises et interrupteurs,
un tableau électrique avec disjoncteur annoté et une coupure
électrique générale.

La cuisine aménagée comprend des meubles de conception
moderne, de couleur grise dont détail a suivre :

En partie basse : un meuble avec un placard et un tiroir, un
meuble sous-évier deux portes de placard et un faux tiroir, un
meuble d’angle une porte, un meuble casserolier deux tiroirs,
deux meubles constitués chacun d’une porte coulissante vers
I’avant, une colonne constituée de deux placards fermants
chacun par une porte, d’une niche et d’un emplacement pour
four encastré.

En partie haute : un placard une porte et un meuble sur hotte,
un placard fermant par une porte et un placard fermant par deux
portes.

Un plan de travail mélaminé de couleur noire comprenant : un
évier en PVC, une plaque de cuisson électrique.

Autres électroménagers en place : une hotte aspirante et un four
encastré.

Installation sanitaire comprenant outre 1’évier précité, une
arrivée d’eau avec robinet et un tuyau d’évacuation.

© Dégagement distribuant les W.C. et la salle d’eau depuis
le séjour :

On y accéde depuis le séjour par un cadre sans porte. Le sol est
recouvert d’un carrelage avec plinthes carrelées assorties. Les
murs et plafonds sont recouverts d’un lambris en bois sous
peinture blanche.

Une zone «buanderie» est cachée par deux ventaux
coulissants.



Eclairage naturel par une fenétre, deux battants, chissis PVC,
comprenant une bouche d’aération sur le battant droit. Absence
de volet.

Eclairage artificiel par deux arrivées é€lectriques au plafond
dont une dans la zone « buanderie ».

On notre une arrivée d’eau et un tuyau d’évacuation

Chauffage : néant.

° W.C.

On y accede depuis le dégagement par une porte en bois avec
poignée en métal avec loquet, traces d’adhésifs sur sa face
interne et bati en bois sous peinture blanche.

Sol sous carrelage. Murs recouverts de faience, plafond sous
peinture blanche. Aération par une bouche VMC. Absence de
chauffage et on note un W.C. suspendu.

® Salle d’eau:

On accede depuis le dégagement par une porte en bois avec
poignée en métal et loquet.

Sol sous carrelage. Murs recouverts de faience et plafond sous
peinture de couleur blanche.

Pas d’éclairage naturel et un globe lumineux au plafond et une
réglette néon sur miroir, comme éclairage artificiel.

Adration par une bouche VMC.
Chauffage par un radiateur électrique de type séche-serviettes.

I.’installation sanitaire comprend : un chauffe-eau, un plan
vasque avec robinetterie attachée. Le tout sur un meuble
mélaminé sur pieds comprenant deux tiroirs. Une douche a
I’talienne accessible par une porte coulissante en verre
(receveur carrelé et colonne de douche).



) Cage d’escalier et palier menant a 1’étage :

On accéde a I’étage depuis le s€jour par un escalier en bois en
bon état.

Sol recouvert de parquet flottant stratifié avec plinthes
assorties.

Murs recouverts de lambris sous peinture de couleur blanche.

Plafond sous peinture de couleur blanche avec trappe d’accés
aux combles, lesquels demeurent inaccessibles.

Eclairage artificiel par une arrivée électrique au plafond du
palier et éclairage naturel par une petite fenétre, chassis PVC,
un battant, double vitrage, donnant sur 1’intérieur de la remise
sur jardin.

) Chambre 1 :

On y accede depuis le palier par une porte thermoformée en
bois sous peinture de couleur blanche avec poignée simple.

Sol sous parquet flottant avec plinthes stratifiées assorties.

Murs recouverts de tapisserie a 1’exception d’un placard.
Plafond peint en blanc.

Eclairage naturel par une fenétre un battant comprenant une
bouche d’aération, chéssis PVC, double vitrage, protégée par
un volet roulant électrique en PVC. Eclairage artificiel : arrivée
électrique au plafond.

Chauffage par un radiateur électrique.

. Chambre 2 :
On accéde depuis le palier par une porte thermoformée en bois
sous peinture de couleur blanche avec poignée simple, bati en

bois sous peinture de couleur blanche.

Sol sous parquet flottant avec plinthes stratifiées.



Murs et plafond sous peinture de couleur blanche.

Eclairage naturel par deux fenétres constituées chacune d’un
battant comprenant une bouche d’aération, chissis PVC,
double vitrage, toutes deux protégées par un volet roulant
électrique en PVC. Eclairage artificiel : deux arrivées
électriques au plafond.

Chauffage par radiateur €lectrique.

DESCRIPTIF EXTERIEUR ET PARTIES ANNEXES

» Dégagement extérieur couvert accessible depuis le
séjour distribuant : une cave. un grenier ainsi qu’un jardin par
un escalier :

Le sol est constitué d’une dalle béton.

Installation électrique comprenant des cébles électriques
apparents, ainsi qu’un point Jumineux mural et un interrupteur.

Installation sanitaire comprenant un robinet extéricur.

Les descentes des gouttieres se rejoignent sur cette zone pour
déverser les eaux pluviales au sol (page 13 PVD).

Grenier situé au-dessus du dégagement distribuant les WC et la
salle d’eau :

Ony acceéde depuis le dégagement extérieur par une porte plane
en bois. Le Commissaire de Justice ne peut toutefois y accéder
au regard de la configuration des lieux.

Cave voiitée (située sous la terrasse donnant directement sur le
jardin) :

On y accede depuis ledit dégagement par une porte en bois
ancienne. Le sol est en terre battue. On note la présence d’une

aération sur le mur extérieur, & gauche de la porte d’entrée.

Jardin : le terrain est complétement cléturé.



Remise sous terrasse :

Ony accede depuis la terrasse donnant sur le jardin par un bati
de porte en bois (absence de porte).

Le sol est constitu¢ d’une dalle en béton. Les murs sont en
parpaings bruts. Charpente : apparente. Installation sanitaire :
on note une arrivée d’eau avec robinet. Equipement
électriques : une réglette néon, deux interrupteurs et un point
lumineux extérieur.

Les immeubles sont plus amplement désignés au proces-verbal
de description ci-apreés annexé.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de Maitre BERTRAND, Notaire a SAINT-CYR-SUR-
LOIRE, en date du 16 Septembre 2021, publié le 13 Octobre 2021,
Vol. 2021 P N° 5943.

Renseignements d'Urbanisme

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les délais de
délivrance des renseignements d'urbanisme, tout enchérisseur
devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des biens
vendus au regard des regles de 1'urbanisme.

Les renseignements d'urbanisme seront annexés
ultérieurement.
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Relevé de propriété

P

Année de référence : 2025 |Département: 370 [Commune: 021 BEAUMONT-LOUESTAULT

TRES : 048

Numéro communal : C00260

Titulaire(s) de droit(s)

| Droit réel : Propriétaire

Numéro propriétaire : MCDRB8 _

| Nom : CHIGNARD
Adresse :

Prénom : THOMAS

4 AV DES RAMADES

84150 JONQUIERES

Propriété(s) batie(s)
I - T
Désignation des propriéiés Identification du local Evaluation du local
N ¢ | N | Code e |, s | m | Nt RC Com Net | AN | AN Fraction IR
Anl S | pian | part| Voirie Adressn Rivoli | B30 [ Ent | Niv | g [NTRmalduiocall o | gvat | & | ioe | S| imposabte no___ma RET | Den ACEx0 EX) om | Coef] RoTEOM
22| 8 _ 423 7 |RUE GRIPOUILLEAU 0340 | A | 01 | 00 | 0fo01 | 370210012912 [021A € | H | MA | B 1057 ] ? 1057
2| 8 423 | 7 |RUEGRIPOUILLEAY 0340 | A | 01 | 00 | 01002 | 370210525076 [021A| ¢ | W (DM | 6 0 4 o
2| B | 4 | 7 |RUE GRIPOUILLEA | 9340 | A | O1 | 00 | 01003 | 370210525077 |UZIA| C | H | DM | & 18 _ Pl | B
Total revenu imposable pour la part communale Total revenu excnéré pour la part communale Total revenu imposé pour la part communale
1072 euro(s) 0 eurols) 1072 euro(s)
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation e
- T 1
| N* Ne Code |[N°Parc [FPJ| S GRrR/ | Mat Contenance Nat | AN | Fraction I_
>=_ Sec | oon | Voirie Adresse fivoll | Prim 0P| Ter | SF $SGR cL | it HA [AlcA Revenu cadastral|  Coll B | Ret | RCEo %EXQ| TC Feuillet |
22| B | 428 | 7 | RUEGRIFOWILEAY 0340 | 1| oA s | sols |o1]es 0,00 I
Contenance totale _ Total de la part communale Total de la part additionnelle ze.ﬂan_ﬂ.s des
errains
I\L A |CA| Revenuimposable Revenu exonéré Reveny imposé Revenu excnéré Revenu imposé constructibles
01/ 03] 0 0 0 0 0 0
Délivré le 14/10/2025

Source : Direction Générale des Finances Publiques

Page: 1/ 1



Département :
INDRE ET LOIRE

Commune ;
BEAUMONT-LOUESTAULT

Section: B
Fauttle ; 000 B 02

Echelie dorigine : 11250
Echelle d'édition : 111250

Dato d'édltion : 141102025
(fusaau horalre de Parls)

Coordormées en projection : RGFE3CC4T
©2022 Direction Génémle des Finances
Publiques
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

James TURNER
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41, 0247 21 71 67 fax
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Cel extrait da plan vous est délivré par
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SELARL Stéphanie MULLET
Huissier de Justice

Commissaire de Justice
Prés le Tribunal Judiciaire de TOURS
Et la Cour d’Appel d’Orléans

"La Flanerie", 30 Rue de Sepmes 37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE
et 5 Rue de Paris 37360 NEUILLE-PONT-PIERRE
Tel: 0247 24 33 65 - Fax ; 02 47 24 36 68
www.tours-huissier37.com - stephaniemullet.hi37 @gmail.com

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

i

-\
| s 4
L4 A

LE 06/01/2026

Premiére Expédition

Reférence : D19579.00

Page 1/31



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE MARDI SIX JANVIER DEUX MILLE VINGT-SIX de 09 heures 50 & 11 heures 50.

A LA REQUETE DE :

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société anonyme inscrite au registre du
commerce et des sociétés de commerce de PARIS sous le numéro 382 506 079 et dont le siége social est
59 Avenue Pierre Mendés-France & PARIS (75013), agissant poursuites et diligences de son Représentant
legal domicilié es-qualité audit siége,

Efisant domicile au cabinet de Maitre Viviane THIRY, Avocat au Barreau de TOURS, Avocats associés de la
SCP VAILLANT AVOCATS, y demeurant 21 Rue Edouard Vaillant 2 TOURS (37000).,

M'AYANT PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

> Agissant en vertu d'un jugement rendu par le tribunal judiciaire de Tours en date du 10/12/2024,
régufierement signifié le 20/03/2025,

» La société requérante a fait signifier il y a plus de huit jours, un commandement de payer valant
saisie-immobiliere & Monsieur Thomas Christophe CHIGNARD, né le 03/07/1975 a TOURS (37) ;

» Ledit acte étant resté infructueux, je suis désormais requise en ma qualité de Commissaire de
justice afin de dresser le présent procés-verbal de description de la propriété saisie, située sur la
commune de BEAUMONT-LOUESTAULT (37360), 7 Rue Gripouilleau, cadastrée section B n°423,
et comprenant :

- REZ-DE-CHAUSSEE : séjour, dégagement desservant les WC et la salle d'eau, WC
indépendants, salle d'eau ;

- ETAGE : cage d'escalier, palier, deux chambres ;

- AUTRES PARTIES : Dégagement extérieur couvert, cave, grenier, remise ;

- Jardin.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée Maitre MULLET Stéphanie, Commissaire de Justice Associée membre de la SELARL
« STEPHANIE MULLET - HUISSIER DE JUSTICE », titulaire d’un office prés du Tribunal Judiciaire de
TOURS et la Cour d’Appel d’'ORLEANS, y demeurant 3 la résidence de SAINTE-MAURE-DE-
TOURAINE (37800), 30 Route de Sepmes

CERTIFIE ET ATTESTE :

Mtétre rendue ce jour sur la commune de BEAUMONT-LOUESTAULT (37360), 7 Rue Gripouilleau, ol la
étant en présence de deux témoins majeurs conformément aux dispositions de l'article L142-1 du code des
procédures civiles d'exécution, j'ai fait ouvrir la propriété saisie par un serrurier au regard de I'absence de
tout occupant.

Jiai par ailleurs fait établir par les entreprises compétentes, en paralléle des descriptions & suivre, les
diagnostiques nécessaires a la vente de limmeuble, lesquels seront annexés au cahier des conditions de
vente a venir.

Référence : D19579.00
Page 2/31



Chacune des parties intervenantes me décline ses identité et qualité, ainsi qu'il suit, me donnant en outre
visa de sa présence :

- Monsieur Jean-Pierre PICHON, domicilié 5 Rue du gripouilleau 37360 BEAUMONT-
LOUESTAULT, ainsi déclaré ;

- Madame MERLY Catherine, domiciliée 1 Rue du gripouilleau 37360 BEAUMONT-LOUESTAULT,
ainsi déclaré ;

- Monsieur Gaétan HONORE, MENUISERIE G. DUBOIS, Serrurier, ainsi déclaré ;

- Monsieur Alexis LEVESQUE, SOCIETE JBC, Diagnostiqueur immobilier, ainsi déclaré ;

- Monsieur Tom BERTHELIN, SATESE 37, Technicien, ainsi déclaré,

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Madame MERLY Cethenns Monsieo Raxss LE, <=0 Monsleur BERTHELIN Tom
Diagnostiquesy immobdine Controlevr
SOCIETE J8C SATESE 37
D 1/ ]l, ’ﬁ
L= 4
Mongieur Jasn-Pieme PICHON Mongieur Gakian HONORE
Serruner

MENUISERIE G, DUBOIS

Référence : D19579.00
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wl

INFORMATIONS SUR LA VILLE (tirées du site internet
https://fr.wikipedia.ora/wiki/Beaumont-Louestault) :

. . fité C Jauté de ines de
= WIKIPEDIA Q Gitine-Racan
Maire Jean-Paul Robert
Mandat 2020-2026
Beaumont-Louestault Codepostal 37360 et 37370
) R Code commune 37021
commune nouvelle du département d'indre-et-Loire
Démographie
b1/ W mpr:ﬁ;m 1813 hab. (2023)
Pour les articles homonymes, voir Beaumont i SEbeRe
our les articles homonymes, voir A .
€ v Géographie
N . Coordonnées © 47 34" 15" nord, 0° 40" 19" est
Be::mm.ont-Louestault {bom3 lweto] est, der{uts le Superficle 55,49 kn?
187 janvier 2017, une commune nouvelle frangaise Type Commurie rurale 3 habitat dispersé
située dans le département d'indre-et-Loire en Unité urbaine Hors unité urbaine

Alre d'attraction Tours
{commune de la couronne)

Elections
Beaumont-Louestault Départementales Canton de Chiteau-Renault
- Législatives Cinquiime circonscription
Localisation

région Centre-Val de Loire.

_ Geolocalisalipn sur la carte ; © oo

Référence : D19579.00
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Exposée a un climat océanique altéré, elle est
drainée par la , le Long et divers autres petits
cours d'eau. La commune posséde un patrimoine
nature! remarquable composé de deux z

4

Beaumont-Louestault est une commune rurale qui
compte 1 813 habitants en 2023. Elle fait partie de
p

Le patri rchitec de la commune
comprend cing immeubles protégés au titre des
construit aux 13° et 16° siécles, puis remanié aux
18 et 19° siécles, est inscrit en 1949 (donjon et
tourelle attenante) puis en 2022 (ensemble du

domaine clos de murs). La pierre Levée, un dolmen
datant du , est classée en 1889, Le

nhil , datant du , est
classé en 1943. Le , construit

toitures, tour nord-est et douves). Ls ;_ ﬂg%
Eh AU

Haute Barde, dont le batiment pringiFal es§op.

ancien orphelinat dit égatement maj 5

villégiature , est inscrit en 2023 (fagafs .-q-_-
Gl
des batiments principaux et du préauy). gl

Référence : D19579.00

~ Géographie s

Localisation Va

Communes limitrophes de
Beaumont-Louestault
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Hydrographie &

.

Réseau hydrographique de Beaument-
Louestauit.
Sept zones humides™o'® 2 ont été répertoriées sur la

commune par la direction départementale des
territoires (DDT) et le conseil départemental
d'Indre-et-Loire : « la vallée de la Choisille de
Beaumont de la Plotiére au Moulin de la Gravelle »,
«la vallée du Long au Chéateau de Montifray », « la
Le Long, d'une longueur totale de 22,1 km, prend sa  vallée du Long de la Ribondiére au Chateau du
source dans la commune de Rouziers-de-Touraine  Plessis », « I'étang de Bois Soleil », « I'éta
et se jette dans I'Escotais & Dissay-sous-Courcillon  Barde », « I'étang de la Salaudigre » et « I
(Sarthe) aprés avoir traversé 6 communes?, Ce Petit Puits »%7,

cours d'eau est classé dans Ia liste 249" T au titre de

l'article L. 214-17 du code de I'environnement sur le

Bassin Loire-Bretagne. Du fait de ce classement,

tout ouvrage doit &tre géré, entretenu et équipe

Le réseau hydrographique communal, d'une
longueur totale de 28,57 km, comprend un cours
d'eau notable, le Long (3,399 km), et divers petits

cours d'eau dont la Choisille de Beaumont (9,12 km)
W2

selon des régles définies par l‘autpriig
. . N ¥ o
administrative, en concertatio ’4'-:‘

ou, a défaut, I'exploitant®. Sur
Long est classé en premiére cqtés

groupe biologique dominant est\®

essentiellement dr¢ frwikipediaorg TS

chevalier, ombre commun, hucnon)s

Référence : D19579.00
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~ Urbanisme Vi

Typologie ra

Au 1*" janvier 2024, Beaumont-Lauestault est
catégorisée commune rurale  habitat dispersé,
selon la nouvelle grille communale de densité a sept
niveaux définie par I'insee en 202277, Elle est située
hors unité urbaine'®. Par ailleurs la commune fait
partie de I'aire d'attraction de Tours, dont elle est
une commune de la couronne™2' 418 _Cette aire,
¢ui regroupe 162 communes, est catégorisée dans
les aires de 200 000 & moins de

700 000 habitants'®2C,

Risques majeurs P

Le territoire de la commune de Beaumont-
Louestault est vulnérable & différents aléas

naturels : météorologiques {tempéte, orage, neige,
grand froid, canicule ou sécheresse), feux de foréts
et séisme (sismicité trés faible) 2!, Un site publié par

lien avec le déréglement climatigue, les services de

54 % au niveau national. Une cartographie de
I'exposition du territoire national au retrait
gonflement des sols argileux est disponible sur le
site du BRGM?4.25

Concernant les mouvements de terrains, la
commune a été reconnue en état de catastrophe
naturelle au titre des dommages causés par
sécheresse en 1990, 1992, 1993, 1997 et 2|
par des mouvements de terrain en 1999°".

Référence : D19579.00

lien avec le déréglement climatique, les services de
I'Etat en région Centre-Val de Loire (DREAL, DRAAF,
DODT) avec les SDIS ont réalisé en 2021 un atlas
régional du risque de feux de forét, permettant
d'améliorer la connaissance sur les massifs les plus
exposés. La commune, étant pour partie dans le
massif de Beaumont, est classée au niveau de
risque 3, sur une échelle qui en comporte quatre (1
étant le niveau maximal)~~.

fo EwaaR

AT (B

o ¢ “2__ ;ﬁ-‘:'\w.
_ ’ -
T

O |
-~
~, vy 3
"\y&{:{:"f« = i onEes _...1?._

Carte des zones d’aléa retrait-gonflement des
sols argileux de Beaumant-Louestault.

Le retrait-gonflement des sols argiteux est
susceptible d'engendrer des dommages importants
aux batiments en cas d'alternance de pési

a comparer aux 91 % au niveau départemental et

Vg

~ Histoire

Cette section est vide, insuffisamment détaillée ou
incompléte. Vaotre aide est la bienvenue ! Comment
taire 7

La commune nouvelle est créée par I'arrété
préfectoral du 13 décembre 2016 avec effet au

1¢7 janvier 2017.
G,

f@”%
Ve

La commune est issue du regroupement d
communes Beaumont-la-Ronce et Louesta
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~ Population et société PV

Démographie P

L'évolution du nombre d*habitants est connue &
travers les recensements de la population effectués
dans la commune depuis sa création.

En 2023, la commune comptait 1 813 habitants s
en évolution de +7,66 % par rapport & 2017 (!
et-Loire 1 +2,12 %, France hors Mayotte : 42,36 %,

de la population [modifier]
2015 2016 2017 2022 2023,
1667!1675'168471788!1 813

Référence : D19579.00
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SITUATION DE L'IMMEUBLE (captures d’écran tirées de I'application mobile

GOOGLE MAPS) :

La propriété saisie est située sur la commune de BEAUMONT-LOUESTAULT (37360), 7 Rue Gripouilleau,
ainsi que cela ressort des trois captures d'écran tirées de I'application mobile GOOGLE MAPS.

Référence ; D19579.00
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Elle est en outre cadastrée section B 423, pour une contenance de 1 are et 93 centiares, invitant le lecteur a
prendre connaissance de I'extrait du plan cadastral ci-dessous afin de la localiser.

Référence : D:19579.00
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VUE DE L'IMMEUBLE DEPUIS LA RUE :

Référence : D19579.00
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VUE DE L'IMMEUBLE DEPUIS LE JARDIN :

CONDITIONS D’OCCUPATION DU LOGEMENT :

Je constate que la propriété saisie est inoccupée.

Référence : D19579.00
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DESCRIPTION

REMARQUES PREALABLES :
Des réserves sont émises quant au fonctionnement des équipements électriques au regard de I'absence
d'électricité alimentant la propriété.

PARTIE 1 - EXTERIEUR ET PARTIES ANNEXES

DEGAGEMENT EXTERIEUR COUVERT ACCESSIBLE DEPUIS LE SEJOUR.
DISTRIBUANT UNE CAVE, UN GRENIER AINSI QU'UN JARDIN PAR UN ESCALIER EN
BETON :

SOL constitué d'une dalle en béton.

INSTALLATION ELECTRIQUE comprenant des cables électriques apparents, ainsi ;
- Qu'un point lumineux mural ;
- Qu'un interrupteur.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant un robinet extérieur.

Je constate que les descentes des gouttieres se rejoignent sur cette zone, pour déverser les eaux pluviales
au sol (confére photographie 8 ci-dessous).

Référence : D19579.00
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GRENIER SITUE AU-DESSUS DU DEGAGEMENT DISTRIBUTANT LES WC ET LA
SALLE D'EAU :

ACCES depuis le dégagement extérieur précité par une porte plane en bois.

Je ne suis toutefois pas en mesure d'y accéder au regard de la configuration des lieux.

Référence : D19579.00
Page 15731



CAVE VOUTEE (située sous la terrasse donnant directement sur le jardin) :

ACCES depuis ledit dégagement par une porte en bois ancienne.

SOL en terre battue.
- Présence d'une aération sur le mur extérieur, 4 gauche de la porte d'entrée.

Référence : D19579.00
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JARDIN :

Je constate que le terrain est complétement cloture.

Référence : D19579.00
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REMISE SUR TERRASSE :

ACCES depuis la terrasse donnant sur le jardin par un bati de porte en bois.
- Absence de porte.

SOL constitué d’une dalle en béton.

MURS en parpaings bruts.

CHARPENTE apparente.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant une arrivée d'eau avec robinet,

EQUIPEMENT ELECTRIQUE comprenant -
- Une réglette néon ;

- Deux interrupteurs ;

- Un point lumineux extérieur.

Référence : D19579.00
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PARTIE 2 - DESCRIPTION INTERIEUR DE L'IMMEUBLE

SEJOUR AVEC CUISINE OUVERTE :

ACCES:
- Depuis la rue par une porte d’entrée PVC en bon état, modeme, comprenant des surfaces vifrées
opagues en double vitrage.
* Poignée en métal avec serrure multipoints.
* Une imposte fixe, surface vitrée opaque en double vitrage sur chassis PVC.

Depuis le dégagement extérieur précité, par une porte PVC avec surface vitrée, double vitrage.
* Poignée en métal avec serrure multipoints.

SOL recouvert d'un carrelage avec PLINTHES carrelées assorties.

MURS sous peinture de couleur beige en état d'usage.
- Traces d'humidité en partie basse du cadre de la porte d'enfrée ,
- Plusieurs percements avec chevilles en place ;
- Plusieurs renfoncements muraux avec étagéres ;
- Un placard mural fermant par deux ventaux coulissants.

Il existe également coté cuisine, une crédence sous faience de couleur noire et blanche.
PLAFOND sous peinture de couleur blanche.

ECLAIRAGE NATUREL par :
- Le vitrage des deux portes d'accés précitées ,
- Deux fenétres, chéassis PVC, double battant et double vitrage, protégées par des volets roulants
PVC électriques.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par six spots encastrés au plafond.
CHAUFFAGE par deux radiateurs électriques.

EQUIPEMENT ELECTRIQUE comprenant :
- Des prises etinterrupteurs ;
- Un tableau électrique avec disjoncteurs correctement annotés ,
- Une coupure électrique générale attenante audit tableau.

CUISINE AMENAGEE comprenant des meubles de conception moderne, de couleur grise dont détail &
suivre

En partie basse :
- Un meuble avec un placard et un tiroir ;
- Un meuble sous-évier, deux portes de placard et un faux tiroir ;
- Un meuble d'angle, une porte ;
- Un meuble casserolier, deux tiroirs ;
- Deux meubles constitués chacun d'une porte coulissante vers 'avant ;
- Une colonne constituée de deux placards fermant chacun par une porte, d'une niche et d'un
emplacement pour four encastré.

En partie haute :

- Un placard, une porte ;
- Un meuble sur hotte, un placard fermant par une porte ,

Référence : D19579.00
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- Un placard, fermant deux portes.

Un plan de travail melaminé de couleur noire comprenant :
- Un évieren PVC;
- Une plague de cuisson électrique.

ELECTROMENAGER autre en place :
- Une hotte aspirante ;
- Un four encastré.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant outre évier précité, une arrivée d'eau avec robinet et un tuyau
d'évacuation.

Référence : D19579.00
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DEGAGEMENT DISTRIBUANT LES WC ET LA SALLE D'EAU DEPUIS LE SEJOUR :

ACCES depuis le séjour par un cadre sans porte.

SOL recouvert d'un camelage avec PLINTHES carrelées assorties.

MURS et PLAFOND recouverts d'un lambris en bois sous peinture blanche.
Une zone « buanderie » est cachée par deux ventaux coulissants.

ECLAIRAGE NATUREL par une fenétre, deux battants, chassis PVC, comprenant une bouche d'aération sur
le battant droit.
- Absence de volet.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par deux arrivées électriques au plafond dont une dans la zone « buanderie »
précitée.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant une arrivée d'eau et un tuyau d'évacuation.
CHAUFFAGE : néant.

Référence : D19579.00
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WC:

ACCES depuis le dégagement susvisé par une porte en bois plane, sous peinture de couleur blanche.
- Poignée en métal avec loquet ;
- Traces d'adhésifs sur sa face inteme ;
- Bati en bois sous peinture de couleur blanche.

SOL sous carrelage.

MURS recouverts intégralement de faience.

PLAFOND sous peinture de couleur blanche.

AERATION par une bouche de VMC.

CHAUFFAGE : néant.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant un WC suspendu.

Référence : D19579.00
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SALLE D'EAU :

ACCES depuis le dégagement susvisé par une porte en bois plane, sous peinture de couleur blanche.
- Poignée en métal avec loquet ;
- Bati en bois sous peinture de couleur blanche.

SOL sous carrelage.

MURS recouverts intégralement de faience.

PLAFOND sous peinture de couleur blanche.

ECLAIRAGE NATUREL : néant.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par un globe lumineux au plafond et un réglette néon sur miroir.
AERATION par une bouche de VMC.

CHAUFFAGE par un radiateur électrique de type séche-serviette.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant :
- Un chauffe-eau ;
- Un plan vasque avec robinetterie attachée. Le tout sur un meuble melaminé sur pieds,
comprenant deux tiroirs ;
- Une douche 2 l'italienne accessible par une porte coulissante en verre.
* Receveur carrelé, sale ;
* Une colonne de douche.

Référence : D19579.00
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CAGE D’ESCALIER ET PALIER MENANT A L'ETAGE :

ACCES a 'étage depuis le séjour par un escalier en bois en bon état.
- Garde-corps en place au niveau du palier.

SOL recouvert d'un parquet flottant stratifié avec PLINTHES assorties également stratifiées.
MURS recouverts de lambris sous peinture de couleur blanche.

PLAFOND sous peinture de couleur blanche.
- Trappe d'accés aux combles, lesquels demeurent toutefois inaccessibles.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique au plafond du palier,

ECLAIRAGE NATUREL par une pefite fenétre, chassis PVC, un battant, double vitrage, donnant sur
l'intérieur de la remise sur jardin.

Référence : D19579.00
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CHAMBRE 1 :

ACCES depuis le palier par une porte thermoformée en bois sous peinture de couleur blanche avec poignée
smple - Bati en bois sous peinture de couleur blanche.

SOL sous parquet flottant avec PLINTHES stratifiées assorties.

MURS recouverts de tapisserie, a 'exception du placard mural.

PLAFOND sous peinture de couleur blanche.

ECLAIRAGE NATUREL par une fenétre, un battant comprenant une bouche d'aération, chassis PVC, double
vitrage, protégée par un volet roulant électrique en PVC.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique au plafond.

CHAUFFAGE par un radiateur électrique.

CHAMBRE 2 :

A_CCES depuis le palier par une porte thermoformée en bois sous peinture de couleur blanche avec poignée
smpe - Béti en bois sous peinture de couleur blanche.

SOL sous parquet flottant avec PLINTHES stratifiées assorties.

MURS et PLAFOND sous peinture de couleur blanche.

ECLAIRAGE NATUREL par deux fenétres constituées chacune d'un battant comprenant une bouche
d'aération, chassis PVC, double vitrage.

Référence ; D19579.00
Page 30 /31



Elies sont toutes les deux protégées par un volet roulant électrique en PVC.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par deux arrivées électriques au plafond.

CHAUFFAGE par un radiateur électrique.

Ayant terminé la mes constatations, je me suis retirée et ai dressé le présent procés-verbal de

constat auquel sont annexées des photographies numériques prises par mes soins, dont je certifie
l'authenticité, sur trente-et-une pages.

COUT DE L'ACTE
es articles font référence au C:
Emolumens (Art A444-10) 22136 €
Vacations supplémentaires HT (x2) 15030 €
TVA &8 20% 7433€
TOTALTTC 44599 €

Commissaire de Justice
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Pour vérifier ta validité de ce DPE, scannez le QR code

Etabli le : 14/01/2026
Valable jusqu’au : 13/01/2036

D P Diagnostic de performance
r 4 g
energetique (ogement)

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve e climat. Il vous donne également des pistes

pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 7, rue Gripouilleau, 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 75 m?

Propriétaire : M. CHIGNARD Thomas
Adresse : 7, rue Gripouilleau 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

et climatique

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissions

186| 7°

kWhim¥an | kgCO,/m¥an

émissions de CO,

gemart extrimement peu perfadinant Ce logement émet 546 kg de CO; par an,
soit l'équivalent de 2 832 km parcourus
en voiture,

— d tion éneredti lépond de Pisolation du Le niveau d'émissions dépend
v = | - & A
e niveau de consommation énergétique dépend de l'isola N o e e o

logem‘ent Et dela pc'zrforman@ CesEdlia S utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améliorer, voir pages 4a 6

imation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 1 310 E et 1 820 € par an
O

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformémant
& l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

_Comment réduire ma facture d'énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

JBC INGENIERIE Diagnestiqueur : Alexis LEVESQUE i Sl
2, rue de la Crochardiére Email : contact@jbc-diagnostic.com Jscd %
72000 LE MANS N° de certification : CPDID673 I,.

tel: 0243 76 18 32 Organisme de certification : 1.Cert '
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

gnéilation ::?2;‘;re|d°u
% 3%
L -
et feggx: ]l murs
17% ¥ P> 16%

Systéme de ventilation en place

ponts ti lancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

19%  12%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
— production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent ;

pompe a chaleur chauffe-cau .
T R thermodynamique
I IV '?;\_I_;J
& panneaux solaires & panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le T photovoltaiques © . thermiques

confort d’été :
réseau de chaleur

éothermie .
g ou de froid vertueux

@ @ . chauffage au bois

fenétres équipées de

L toiture isolée
volets extérieurs

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergle Frais annuels d’*énergie 6
{en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*®) Répartition des dépenses
E chauffage # Electrique 9296 (48936f)  entreB80Eet1210€ D 55 %
‘:‘? eauchaude 4 Electrique 3319 (1747&f)  entre310€et430€ - 24 %
* refroidissement 0%
@ éclairage # Electrique 275 {(145é.1) entre 20€et40€ IZ %
# auxiliaires # Electrique 1082 (569é.f.) entre 100 €et 140 € . 8 %
énergie totale pour les 13 972 kWh entre1310 €Eet1820€ B U restor dans cotte Foutchatte
usages recensés : (7 354 kwh &.f.) par an d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-tlessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de & seutes les ions d'énergie né ires au chauffage, A Ia cli
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'ab du domicile, une &la production d'eau chaude sanitaire, 4 I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

pompes} sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (&l é , appareils électroni ) ne sont pas comptabilisées,

g

climatisation réglée & 28° {si présence de clim), et une consommation d'eau
chaude de 2008 par jour.

A Les factures réeltes dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Pannée (hiver froid ou doux...), nombre de dans le k et habitudes de vie,
entretien des équipements....

&.f. — énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C M
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -22% vous n’étes pas (3.
sur votre facture -+ Chauffez les chambres & 17° la nuit

. » P - Fermez les fenétres et volets la
température recommandeée en été -+ 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1008/jour d’eau
ChG.Ude E‘\ 40°c Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
X . ) débit sur la douche.

418 consommeés en moins par jour,

c’est -22% sur votre facture

ﬂ Si climatisation, Astuces
o
o
0
o

- Réduisez la durée des douches,

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énerge :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

N Toiture/plafond

[T} Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taitle et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm
avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005) donnant sur 'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm
avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un terre-plein
Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation extérieure
(20 cm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres isolée avec double vitrage
Porte(s) pvc avec double vitrage

bonne

Vue d’ensemble des équipements

description

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)
Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance batlon 150 L
Néant

VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

Avec intermittence pigce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos coansommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

type d'entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel,
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidérement

JBC INGENIERIE | Tél : 02 43 76 18 32 | Dossier : A2601061 CHIGNARD Page 4/11



Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + (! ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack <), Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 1700 4 2600€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des planchers sous chape flottante,
Plancher Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m2K/W
— trace d'humidité.
Les travaux & envisager montant estimé : 13800 4 20700€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer te systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n’est pas considérée, en N
ﬂ Chauffage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera SLL
sensiblement).
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
%o Eau chaude sanitaire  chaleur. CoP=3

Commentaires :
Néant

Mettre en place un systéme Solaire
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

FAN
] France
® éno_v’

-4

gt eatrdmariryt ot

avec travaux | +
consommation: 60 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2m¥an

avec travaux
consommation: 171 kwh/m®/an

: 6 kg CO2/m?fan @ ggni_gjl-f[. .
E

état actuel /

consommation: 186 kwh/m®an
émissions: 7 kg CO2/m*an

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
ooy

=

avec travaux +
2 kg CO2m?*fan

Pour répondre & Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

[§ ble des log: & un haut

avec travaux

6 kg CO2m*an .

niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée 4 la
7 kg CO2/m*an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
1.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Référence du logiciel validé : LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : A2601061 CHIGNARD Néant

Date de visite du bien : 06/01/2026

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelte cadastrale : if dastrale B, F le(s) n° 423

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du OPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage prmmpal d occupatlon humalne d une hauteur sous plafond d' ‘au moins :I. 80 metres

Expllcatlons personnallsees surles eléments pouvant amener é des dlfferences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 1'Observatoire de I'"Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d'entrée Origine do la donnée Valour renseignée S

Département £ Observé [ mesuré 37 Indre et Loire

Altitude - ‘5"‘ Donnée en ligne 121m - o

Type de bien O Observé / mesuré Maison Individuelle =

Année de construction 2z  Estimé N Avant 1948

Surface de rétérence du logement . o £ Observé / mesuré 75m?

Nombre de niveaux_du logement }_3 (;servé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond > Observé/ mesu_ré 2,_5m N o

Enveloppe

Domnée dentrée Orignedetadornée  Valaurrensaignée
Surface du mur £3  Observé / mesuré 22,8 m?
Trype d'adjacence ;3 Observé / mesl;é l'extérieur
Matériau mur D Observé / mesuré .Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

Mur I&Id — inconnu e —
Epaisseur mur JO  Observé { mesuré 40cm
Isolation £ Observé /;uré_ - ;ni -
Année isolation M Valeur par défaut 2001 - 2005
Surface du mur £ Observé [ mesuré 30,2 m? =
Type d'adjacence £ Observé / mesuré Pextérieur

Mur 2 Nord . =TT . . Muren pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Matériau mur £ Observé [ mesuré inconnu
E_paisseur mur £ Observé [ mesuré 40cm o
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Mur 4Est

Année Isolation

Isolation
Année isolation
Surface du mur

Type d'adjacence

v iv'o|X|v

Matériau mur

Valeur par défaut

oui
2001- 2005
37,5m?

un local chauffé

Mur en pierre de taille et

é d'un seul

inconnu

Epaisseur mur
Isolation
Année isotation

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur
Epaisseur mur

Isalation

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur

Valeur par défaut

Valeur par défaut

40¢cm
oui

2001 - 2005

12,5 m?

un local chauffé

ou

Mur en ;ierre_de taille et

é d'un seul

inconnu
40cm

oui
2001 - 2005
12,5 m*

Uextérieur

ou

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

Vo X oo ||| IX 2|0 (D|VIX DIV |V (D/VIXID D

JBC INGENIERIE | Tél: 02 43 76 18 32 | Dossier : A2601061 CHIGNARD

—_— inconnu
Epaisseur mur 40cm
Etion - oui
Année isolation Valeur par défaut 2001 - 2005
Surface de plancher bas &/ mesu 4_3 m?
Type d'adjacence un terre-plein o o
Etat isolation des parois Aue non isolé o
dP:::::it'r; plancher batiment 15m
;;:;t?:ancher batiment 4_3 m
Type de pb Dalle béton
Isalation: oui / non / inconnue inconnue
e =R Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut /. a2Zm? N -
Type d'adjacence . un comble faiblement ventilé_ E E
Surface Alu am
Surface Aue . fel 50 m? o
Etat isalation des parois Aue D non isolé
Type de ph o Plafond sous solives bois
lsu@ fol oui
Epaisseur isolant o) 20cm
Surface de baies fo 3,6 m*
Placement - ol Mur 1Sud - B N N
Orientation des baies . ol Sud N o
Inctinaison vitrage 0 vertical
TI'ype ouverture fol Fenétres battantes
Type menuiserie P PVC
e o o -
Type de vitrage ol double vitrage
Epaisseur lame air 2 16 mm
Présence couche peu émissive ;3 non .
Gaz de remplissage o 0 ;r -
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Fenbtre 2Sud

Fenltre 3 Nord

Porte 1

Positionnement de la

au nu intérieur

menuiserie
Large!Jr d'u dormant Lp:5em
menuiserie
Type volets Volets roulants aluminium
Type de masques proches Absence de masque proche
Type de masques lointains Masque homogéne
Hauteur a () 0-15°
U Fenétre (calculé) 23
Surface de baies 3,6 m*
Placement Mur 1 Sud
Orientation des baies Sud
Inclinaison vitrage vertical
Type ouverture Fenétres battantes
Type menuiserie PVC
Présence de joints
——— non
d — e
Type de vitrage double vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

16 mm

Positionnement de la

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques laintains
Hauteur a {°)

U Fenétre (calculé}

Surface de baies

Placement

Lp:5cm
Volets roulants aluminium
Absence de masque proche

Masque homogéne

0-15°

23

03 m?*

Mur 2 Nord

Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type cuverture

Type menuiserie
Présen:e_dejoims
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Nord

vertical

Fenétres battantes
PVC

non

double vitrage

1l6mm

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant

non
Air
au nu Intérieur

Lp: 5cm

Type de mastues proches

Absence de maseue proche

Type de masques lointains

Masque homogéne

Hauteur a (%) 0-15°

U Fenétre (calculé) 2,6

Surface de porte 2,5 m? -
Placement Mur 1 Sud

Type d'adjacence 'extérieur m
Nature de la menuiserie jo, Toute menuisetie

Typ;e porte jol Porte isolée a;: double vitrage

D OLPYLYLPIDIV|D DIVTVIV|DIVIVIV(D[(V|D|V|VID VL V|L LDV D D|D|P/D DD IY VDD VD
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Présence de joints

d'étanchéité I nen
;:s;ﬂio;::;mem dela jo) au nu intérieur
N ot o/t s
Surface de porte jol 2m?
.Placem_ent_ 0 Mur 2 Nord
Typ_e d'adjacence fe l'extérieur N =\
Nature de la menuiserie jo = ;orte simple en PVC
Fors 2 Type de porte jo) Parte avec double vitrage
e o
;f:ﬁ;'::;mem gella o au nu intérieur
Large,lr d.u dormant D Lp:5em
- Type PT jo = Mur 15ud / Plancher Int.,
Pont Thermique 1 Type isolation ol IT1/ nonisolé
Longueur du PT . je) 65m
Type PT 2 Mur 1 Sud / Refend
Pont Thermique 2 Type isolation 0 ITI/ nonisolé o
Longueur du PT_ fal 65m B
Type PT ol Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 3 Type isalation }_3 171/ inconnue
Longueur du PT jol 65m
Type PT fol Mur 2 Nord / Plancher Int.
Poat Thermique 4 T;:e isolation £ ITI{ nonisolé =
Longueur du PT 0 65m =
Type PT N o 0 Mur 2 Nord / Refend
Pont Thermigque & Type isolation 2 ITI/ non isoté
Longueur du PT ;) Obse 65m e
= Type PT i P Mur 2 Nord / Plancher N
Pont Themmlique 6 Type isalation o ITI / inconnue
Elgueur duPT 0 - 65m
N Type PT o Mur 5 Est/ Plancher Int. ——
Pont Thermique 7 Type isolation jol ITI/ nonisclé
Longueur du PT jol 25m = =]
Type PT - b Mur 5 Est / Refend h
Pont Thermique B Type isolation P 1T/ non isalé
Longueur du PT N fo. 25m
Type PT Jol Mur 5 Est/ Plancher
Pont Thermique 9 Type isolation 0 ITI / inconnue
Longueur du PT P 25m
Systémes
Doanée Fentrée = = Origine de lz donnée Valsur renseignée -
Type de ventilation fo) VMC SF Auta réglable de 2001 2 2012
Année installation fo 2005 (estimée en fonction de la marque et du modéle}
Ventilation Energie utilisée jo Electrigue
Fagades exposées ;D Observé /m plusieurs a— -
Logement Traversant ja; nan
Chauffags I’):::fcfl:;:tallatinn de o) Installation de chauffage simple
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Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur _)'3 Observé / mesuré 2005_(estimée en fonction_ dela mar;ue et du medéle)
Energ;niasée £ Observé { mesuré Electrique
ae émetteur o £ Observé [ mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur 5O Observé / mesuré 2005 {estimée en fonction de la marque et du medéle)
Type de chauffage £  Observé / mesuré divisé N N
Equipement intermittence D  Observé /mesuré B Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température -
Nembre de niveaux desse;s F Observé / mesu:'a 1 = o -
.Type —— ,O h . ::_:::Sue - Ballon électrique & accumulation vertical {catégorie B ou 2
Année installation générateur £3 Observé f mesuré 2005 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire — — — —
Chautdiére murale £O  Observé [ mesuré non
Type de distri_bution B arvé { mesuré ,._ en volume h Eitable alime Epk;s contigués
Type de production £ Observé f mesuré accumulation
-Volume de stockage I3 Observé f mesuré 150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de lamaftrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°®2010-786 du juillet 2010.

Informations soclété : JBC INGENIERIE 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS
Tél.: 0243 76 18 32 - N°SIREN : 49090837300015 - Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKQ00677

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos ~ 2637E0104279)
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Diagriostics immobiliers Email : contact@jbc-diagnostic.com
Assurance : Klarity n® CDIAGK000677 valable jusqu‘au 01/12/2026

JBc‘ 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99

Etat des surfaces / Croquis de repérage

Objet
La présente mission consiste a établir les surfaces habitables approximatives des locaux visités.
Remargue :

En I'absence de réglement de copropriété et de tout autre document fournis :

- la situation réelie n'a pas pu étre comparée avec celle décrite dans ceux-ci,

- le croquis de repérage et le mesurage ont été effectués selon les limites de la possession
apparente et en fonction de la délimitation des lieux faite par le propriétaire ou son
représentant,

- les piéces ont été désignées selon les signes apparents d'occupation.

Désignation du propriétaire

Nom : M. CHIGNARD Thomas

Immeuble bdti visité

Adresse du bien

. 7, rue Gripouilleau
Adresse complete : 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

Réf : A2601061 CHIGNARD SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 ~ code APE 742C Page1/3



Nature du bien

Nature :

Copropriété :

Références cadastrales :

Intervention sur site

6 janvier 2026

Liste des piéces visitées

Maison individuelle a usage d’habitation

Pas de copropriété

Section : B n® 423

Piéces ou parties d‘immeuble

(cf. croquis de repérage)

Pépendances : Cave, Remise, Remise sur terrasse

Rez-de-chaussée : Séjour-cuisine, Dégagement+placard, WC, Salle d’eau

1er étage : Palier, Chambre 1, Chambre 2

Liste des piéces bdties mesurées :

Surfaces habitables
. n N Surfaces annexes
Localisation appro(xnl‘n:Jatlves approximatives (m2)
Habitati
Séjour-cuisine 33.50
Dégagement + placard 4.60
WC 1.10
Salle d’eau 4.10
Palier 3.70
Chambre 1 19.80
Chambre 2 8.10
bépendances
| Cave 4.00
Remise 7.00
Remise sur terrasse 7.50
Total : 74,90 m2 18,50 m2

Réf : A2601061 CHIGNARD SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 — code APE 742C
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Etat des surfaces / Croquis de repérage l

En conséquence, aprés les relevés 6 janvier 2026,
La surface habitable approximative est de 74,90 m?2
(Soixante-quatorze métres carrés et quatre-vingt-dix décimétres carrés)

Fait a Le Mans, le 13/01/2026

J.B.C. Ingénierie
DIAGNOSTICS
4, nse de la Crochardiére
7000 LE MANS
TZQ u1ﬁ|‘Bll-F::0243&75391

Remise 2
sur terrasse
Palier
Chambre 1 Chambre 2
ETAGE 1
Cave
Salle d'eau
|
L] Dégt. | Remise 1
we
Séjour-Cuisine
RDC
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’Bc 2, rue de la Crochardigre 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99
. SRR -, 5 Email : contact@jbc-diagnostic.com
Diagnostics immobiliers " o Assurance : Klarity n® CDIAGK000677 valable jusqu‘au 01/12/2026

Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
pour I’'établissement du constat établi a I'occasion de
la vente d’un immeuble bati

RAPPORT DE REPERAGE A2601061 CHIGNARD / AMIANTE
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 09/01/2026

Objet
La présente mission consiste a établir le rapport de repérage des matériaux et produits contenant de lamiante pour
I"établissement du constat établi a I'occasion de la vente :

« Dimmeubles d’habitation comportant un seul logement

« Des parties privatives de tout ou partie d'immeubles collectifs d*habitation
Le rapport constitue I'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante prévu a
I'article L. 1334-13 du code de fa santé publique.
Le repérage a pour objectif de rechercher, identifier, localiser et évaluer 'état de conservation des matériaux et produits des
listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (cf § 1.6) accessibles sans travaux destructifs. Pour les matériaux de
I3 liste B, leur risque de dégradation lié a I'environnement est également évalué.
Références réglementaires :
Articles L. 1334-13, R. 1334-15 et 16, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 a 24, R. 1334-27 du Code de la Santé Publique
Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produlits de la liste A contenant
de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.
Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant
de I'amiante et du risque de dégradation lié & I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Bien objet de la mission :

Adresse: 7, rue Gripouilleay 37370 BEAUMONT-LQUESTAULT

Partie de bien inspectée :  Totalité du bien

‘Date de visite : 06/01/2026

Sommaire
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
__produits contenant de I'amiante

1. Renseignements concernant la mission

1.1 Désignation du bdtiments

Type de bétiment : Maison individuelle d’habitation
Numéro (indice) : A2601061 CHIGNARD (1)
Adresse compléte : 7, rue Gripouilleau 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

1.2 Désignation du propriétaire

M. Thomas CHIGNARD
Nom : 7, rue Gripouilleau 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

1.3 Désignation de ['opérateur de repérage

Nom : Jérdme GODET

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été
certifiées par 1.Cert Institut de Certification Parc d'Affaires, Espace Performance -
Bat K - 35760 Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI 3520 délivré
le 26/11/2020 et expirant le 25/11/2027.

1.4 Organisme chargé de la mission

Raison Sociale : JBC

2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS

Adresse : 5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS

1.6 Avertissement

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que, dans fe cadre de la mission décrit en téte de rapport, la recherche des
matériaux et produits contenant de I'amiante s’applique aux seuls matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du
code de la santé publique accessibles sans travaux destructifs.

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

Composant de la construction Partie du composant a vérifier ou a sonder

1- Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques | Enduits  projetés, revétements durs (plaques

et intérieurs) menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
plétre), coffrage perdu

Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2- Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3- Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchace
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Portes coupe-feu

Joints (tresses, bandes)

Vide-ordures

Conduits

4 - Eléments extérieurs

Toitures

Plaques, ardoises, accessoires de  couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-
ciment)

Conduits en toiture et facade

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumée

Les résultats de la présente mission ne peuvent étre utilisés comme seul repérage préalable

a la réalisation de travaux.
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2. Conclusions du rapport

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n’a pas été repéré
des matériaux et produits contenant de I’amiante.

2.1 Liste des matériaux ou produits contenant de [’amiante

1l est nécessaire d‘avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou a proximité des matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Sur décision de I'opérateur de repérage :

Liste B
- T Type de ‘ N
Description ‘ Localisation recommandation | Recommandations*
Néant ‘ |
Hors liste AetB
' Type de - i

Description | Localisation

- * |
recommandation Recommandations ;

Néant |

Obligations* : Cf. obligations réglementaires §2.5
Recommandations* : Cf. mesures d’'ordre général §2.6

Aprés analyse en laboratoire :

Liste A
= o Préle- Etat de L
*
_ Description | Localisation | vement | conservation | Préconisations
Néant
Liste B
| Préle- |  Typede -
Description | Localisation vement recommandati Recomn;:ndatuon
| | on
Néant |
Hors liste A et B
CREE [ [ prele- Type de ' :
Description ‘ Localisation vement  recommandati | Recomm:ndatnon
| | | on S
Néant | |
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Sur justificatifs :

Liste A
= | ‘Nom Etat de JS—)
. Description Localisation justificatif CoOnEaryaTion Préconisations
Néant
Liste B
Type de ' |
L S Nom . | Recommandation
Description Localisation justificatif recom::‘andatl -
Néant
Hors liste Aet B
Type de _
A - Nom . | Recommandation
Description Localisation justificatif recom::‘andatl | 5
Néant
2.2 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante
Sur justificatifs :
Description Localisation Justification Nom justificatif
Néant
Aprés analyse en laboratoire :
Description Localisation Prélévement
Néant

2.3 Liste des matériaux et produits susceptibles de contenir de [’amiante pour lesquels des
investications et/ou des analyses ultérieures devront étre effectuées

Description Localisation Cause de non-prélévement

Néant

2.5 Obligations reglementaires pour les matériaux de la liste A contenant de ’amiante

Néant

2.6 Mesures d'ordre général pour les matériaux liste B et hors listes A et B contenant de !’amiante

. Risque de Type de

Etat de conservation < ) ;

dégradation recommandation
Etat de Etendue de

Description Localisation Protection Physique dégradation la

dégradation

Neant
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LEGENDE :

ETANCHE : protection physique étanche DEG FAIBLE : risque de dégradation faible ou & terme
NON ETANCHE : protection physique non étanche DEG RAPIDE : risque de dégradation rapide

ABS absence de protection physique EXT FAIBLE : risque faible d’‘extension de la dégradation
ND : matériau non dégradé EXT TERME : risque d’extension a terme de la dégradation
D : matériau dégradé EXT RAPIDE : risque d'extension rapide de |a dégradation
PONCT : dégradation ponctuelle S/0 : sans objet

GEN : dégradation généralisée

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation EP
te type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et
I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le
matériau ou produit. L'évaluation périodique consiste & :
a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC1
Le type de matériau ou produit concerné contenant de V'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et
I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. L‘action corrective de premier niveau consiste
a:
a) Rechercher les causes de dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder & la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans lattente,
prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux ou produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur
protection, demeurent en bon état de conservation.
En fonction de la nature de Paction, faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou compétente en
matigre d’opérations de maintenance sur ce type de matériaux ou produits.

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC2
L’action concerne I'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni
dégradation et consiste & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risane de dégradation, et la dispersion des fibres d‘amiante. Cela peut consister a adanter voire
condamner l'usage des locaux concernés afin d‘éviter toute exposition ou toute dégradation du matériau ou produit
contenant de Famiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure
d‘empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en czuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risques ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur
protection, demeurent en bon état de conservation.

2.7 Texte d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par lI'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a I‘origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques
liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ccuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition a
'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante afin de
remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre fes centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par ’ADEME directernent accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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3. Description générale du bien

Remise 2
sur terrasse
Palier
SeafiboL] Chambre 2
ETAGE 1
X Cave
Salle d'eau
il Dégt. Remise 1
wc
Séjour-Cuisine
RDC
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4. Réalisation du repérage

Date du repérage 06/01/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur)

4.1 Liste des piéces visitées

Voir croquis de repérage
4.2 Piéces ou parties de ’immeuble non visitées

Piéces ou parties d'immeuble Raison de I'absence de visite

Néant

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que les obligations réglementaires prévues aux articles R. 1334-15 4 R1334-18
du code de la santé publique ne sont pas remplies.

4.3 Méthodologie du repérage des matériaux et produits contenant de [’amiante :

L‘'opérateur de repérage recherche les matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue,
accessibles sans travaux destructifs puis recense et identifie les matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante
(matériau ou produit ayant intégré de I'amiante pendant certaines périodes de leur fabrication) entrant dans le cadre de la
présente mission.

A cette fin, il examine de fagon exhaustive toutes les différentes parties de immeuble béti qui constituent le batiment. Lorsque
certains locaux ne sont pas accessibles, 'opérateur de repérage le précise et en mentionne les motifs

Linspection visuelle peut étre complétée par des investigations approfondies et des sondages qui permettent de s’assurer de la
composition interne d’un ouvrage ou d‘un volume.

L'inspection visuelle, les sondages et les prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites & I'annexe A de la Norme NF
X 46 020 de décembre 2008.

En cas de doute sur la présence d'amiante, il détermine les matériaux ou produits dont il convient de prélever et d'analyser un
ou des échantillons pour pouvoir conclure quant a la présence d’amiante.
Conformément aux prescriptions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses de ces échantillons de ces
matériaux ou produits sont réalisés par un organisme accrédité.
Les prélevements sont effectués sur toute I'épaisseur du matériau.
Conformément aux prescriptions de I'annexe B de la norme NF X 46-020 de décembre 2008 :
les prélévements sont réalisés dans des conditions conduisant a une pollution minimale des lieux.
pour éviter tout risque de contamination croisée :
= les outils sont a usage unique ou sont soigneusement nettoyés aprés chaque prélévement.
= les prélévements sont conditionnés individuellement en double emballage étanche.
pour assurer une parfaite tragabilité des échantillons prélevés, l'identification est portée de maniére indélébile sur
I'emballage et si possible sur I"échantillon. Une fiche d‘accompagnement, reprenant lidentification est transmise au
laboratoire.

Pour les matériaux de la liste A, I'opérateur conclut définitivement a V'absence ou la présence d‘amiante pour chaque matériau
ou produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document consulté, résultat d‘analyse de
matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou a I'absence d’amiante.

Pour les matériaux de la liste B, I'opérateur conclut définitivement a I'absence ou ia présence d‘amiante pour chaque matériau
ou produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document consulté, résultat d‘analyse de
matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant & la présence ou a l'absence d’amiante. Pour chacun des matériaux cu
produits repérés, en fonction de sa connaissance des matériaux et produits utilisés, il atteste, le cas échéant, de la présence
d‘amiante. Dans ce cas, il précise dans sa conclusion que le critére qui lui a permis de conclure est son jugement personnel.
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5. Résultats détaillés du repérage

Localisation Inspection Matériaux
Composant de la Partie du Description Sondage Prélévement
construction composant N° (type)
(catégorie) inspecté

Date de vi
Visite effec

Rapport éd
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Mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I’Amiante

6. Attestation sur ’honneur

Je, soussigné Jéréme GODET, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de
|‘article L 271-6 du Code de |la Construction et de I'Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a l'exigence de l'article R 271-3 du méme code, jatteste n‘avoir aucun lien de
nature a porter atteinte a mon impartialité et @ mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur I’honneur, je joins mes états de compétences validés par

la certification, ainsi que mon attestation d’assurance.

JB.G, fgdaeing
FAPERTISES & KA
2, rua de la Ceoohordidre
@a0 LE K345
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Email : contact@jbc-diagnostic.com

JBc 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
; 5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99
\ ! Assurance : Klarity n® CDIAGKO00677 valable jusqu'au 01/12/2026

j Constat de Risque d’Exposition au PLOMB

RAPPORT DE REPERAGE A2601061 CHIGNARD / PLomB
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 09/01/2026

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d’exposition au plomb (CREP) défini a I'article ..1334-5 du Code de la Santé Publique, consiste & mesurer la
concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d‘identifier ceux contenant du plomb, qu’ils soient
dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile
ou de dégradation du bati permettant d‘identifier les situations d’insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écaifles pouvant étre ingérées par un enfant),
mais aussi, le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d‘un
logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

Quand le CREP est réalisé en application de I'article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d‘application du CREP.

Lorsque que le constat porte sur les parties privatives, et lorsque le bien immobilier est affecté en partie & des usages autres que
I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte
sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Contexte de réalisation du CREP :

Le constat est réalisé dans le cadre de la VENTE de tout ou partie d’un immeuble & usage d‘habitation construit avant le 1¢
janvier 1949 (article L 1334-7 du Code de la Santé Publique).

Bien objet de la mission :

Adresse 7, rue Gripouilleau 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT l

Propriétaire .M. CHIGNARD Thomas

Date de visite < 06/01/2026
- Occupation :Oour INON ' Mineurs ) jEl our [ NON Mineurs < 6ans  :[Jour [1NON
" Appareil(s) a t Modéle : Fondis FEnX 285, N° Série : 2-1223, Nature : 109 Cd, Date de chargement : 31/03/2023,
fluorescence X Activité initiale : 370 MBq

Total Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 62 58 0 0 4 0
% 100% | 94% 0% 0% 6% 0%

Le propriétaire doit veiller 3 I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb est rédigé le 09/01/2026 conformément & I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat
de Risque d’Exposition au Plomb et a la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du Constat de Risque
d’Exposition au Plomb »

JBLG, Inadniee

EXPERTIEES & ]
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1. Rappel de la cominande et des références réglementaires

Selon la commande (cf ci-dessous), la présente mission consiste & établir un Constat de Risque d’Exposition au
Plomb (CREP) en référence a larticle L.1334-5 du Code de la Santé Publique,

Le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d’habitation construit
avant le 1° janvier 1949 (article L 1334-7 du Code de la Santé Publique).

2. Renseignements concernant la mission

2.1. Auteur du constat

Nom : Jéréme GODET

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont
été certifiées par I.Cert Institut de Certification Parc d’Affaires, Espace
Performance - Bat K - 35760 Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI
3520 délivré le 15/07/2020 et expirant le 14/07/2027.

2.2. Organisme chargé de la mission

Raison Sociale : JBC

Adresse : 2,rue de la Crochardiére- 72000 LE MANS
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS
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2.3. Appareil a fluorescence X

Appareil & fluorescence X : Modéle : Fondis FEnX 285
N° Série : 2-1223

Source radioactive : Nature : 109 Cd
Date de chargement : 31703/2023 i
Activité initiale : 370 MBq

L'opérateur du constat dispose d’une attestation du fabricant de l'appareil indiquant la durée de vie maximale de la source.(cf.
annexe) Pendant cette durée, l'appareil garantit que 95% des résuitats de mesures réalisées sur un échantillon standardisé de
concentration voisine de 1 mg/cm?2, sont comprises dans un intervalle : valeur cible - 0,1 mg/em?2 ; valeur cible + 0,1 mg/cm?2
En début et fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil, la justesse de l'appareil est vérifiée par
la mesure d‘une concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil (1 mg/cm?2).

2.4. Bien objet de la mission

Type de batiment : Maison individuelle d'habitation

Numéro (indice) : A2601061 CHIGNARD / (1)

Adresse compléte : 7, rue Gripouilleau 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

Occupation : Oour NON Mineurs : Oour X nON Mineurs < 6 ans :
Croquis : Cf. Description générale du lot

Locaux

Visités Voir croquis de repérage

Non mesurés : postérieur a 1949 Néant

Annexes non habitables Cave, Remise, Remise sur terrasse

Non visités (non accessibles) Néant

3. Protocole de réalisation d’un constat de risque d’exposition au plomb

La méthodologie utilisée est basée sur I'annexe 1 de l'arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risque
d’Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb ~ Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au Plomb »

3.1. Identification du bien objet de la mission :

L‘auteur du constat identifie, localise et décrit succinctement le bien, objet de la mission, ainsi que I'ensemble
immobilier auquel il appartient. En cas d‘ambiguité, il réalise un croquis afin de situer le bien dans cet ensemble.
L'auteur du constat consigne les renseignements suivants, qu'il se fait préciser, ou a défaut, le motif pour lequel il
n’‘en a pas connaissance :
« Dans le cas d’'un CREP réalisé en parties privatives :
o Sile constat est réalisé avant-vente ou avant mise en location ;
o Siles parties privatives sont occupées ;
« Dans le cas ol les parties privatives sont occupées, s'il y a des enfants mineurs dont des enfants de moins
de six ans ;
e Dans le cas d’'un CREP réalisé en parties communes : si le constat est réalisé avant travaux.

3.2. Identification des locaux :
Par local, on entend toute piéce (salle de séjour, toilettes, etc.) et par extension : couloir, hall d’entrée, palier,
partie de cage d’escalier située entre deux paliers, appentis, placard, etc. Le local est désigné selon une
appellation non équivoque et non susceptible d’évoluer dans le temps. Le nom d‘usage peut s'avérer insuffisant.

L'auteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. Il dresse la liste
détaillée des locaux visités. Si des locaux n‘ont pas été visité, il en dresse aussi la liste et précise les raisons pour
lesquelles ils n‘ont pas été visités. Les locaux sont désignés selon une appellation non équivoque et non
susceptible d’évoluer dans le temps. 1l réalise un croquis de I'ensemble des locaux du bien objet de la mission,
visités ou non, et reporte sur le croquis la désignation de chaque local.
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

3.3. Identification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones qu'il identifie
sur le croquis, auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous :

- la zone d'accés au local est nommée « A » et est reportée sur le croguis. Les autres zones sont nommées « B »,
« C», « D », ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone « plafond » est indiquée en clair.
Ces zones correspondent généralement aux différentes faces du local.

3.4. Identification des revétements :
Par revétement, on entend un matériau mince recouvrant les éléments de construction. Les revétements
susceptibles de contenir du plomb sont principalement les peintures (du fait de I'utilisation ancienne de la céruse et
celle de produits anti-corrosion & base de minium de plomb), les vernis, les revétements muraux composés d’une
feuille de plomb contrecoltée sur du papier & peindre, le plomb laminé servant a I’étanchéité de balcons.
Bien que pouvant &tre relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles
de contenir du plomb.
D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi,
papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre
revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.
Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété
car ce plomb n‘est pas accessible.

3.5. Ildentification des unités de diagnostic :
Dans chaque local, toutes les surfaces susceptibles d’avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou
incluses dans une unité de diagnostic & analyser, telle que définie a I'article 2 de I'arrété sus-cité. Cela comprend
aussi les surfaces recouvertes d’un matériau mince non susceptible de contenir du plomb (papier peint, toile de
verre, moquette murale, etc.), car un matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Une Unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Pour chaque zone, l'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d‘'un
revétement, y compris celles manifestement récentes. Il identifie chaque unité de diagnostic par un nom non
ambigu. Lorsqu’il y a plusieurs unités de diagnostic de méme type (porte, fenétre..) dans une méme zone,
chacune d’elles est clairement identifiée et repérée sur le croquis.
L'auteur du constat identifie le substrat de I'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des
caractéristiques physiques du matériau, et le revétement apparent de I'unité de diagnostic. Par substrat, on entend
un matériau sur lequel un revétement est appliqué (plétre, bois, brique, métal, etc.).
En application de VFarticle 2 de I'arrété sus-cité, constituent des unités de diagnostic distinctes :
» les différents murs d'une méme piéce ; des éléments de construction de substrats différents (tels qu’un
pan de bois et le reste de la paroi murale a laquelle il appartient) ; les c6tés extérieur et intérieur d’une
porte ou d'une fenétre ; des éléments situés dans des locaux différents, méme contigus (tels que les 2
faces d’une porte car elles ont pu étre peintes par des peintures différentes) ; une allége ou une
embrasure et la paroi murale a laquelle elle appartient.
Si des habitudes locales de construction ou de mise en peinture sont connues, l'auteur du constat en tient compte
pour une définition plus précise des unités de diagnostic.
Peut (peuvent) constituer une seule et méme unité de diagnostic :
e [‘ensemble des plinthes d’'un mé&me local ; une porte et son huisserie dans un méme local ; une fenétre et
son huisserie dans un méme local.
Une cage d’escalier est découpée en plusieurs locaux. Sont considérés comme locaux distincts :
» chaque palier ; chaque partie de cage d’escalier située entre deux paliers.
En vue d’assurer la cohérence de ce découpage, le hall d’entrée pourra étre assimilé au palier du rez-de-chaussée.
Dans un méme « local » (partie de cage d’escalier), sont aussi considérés comme unités de diagnostic distinctes :
« l'ensemble des marches ; I'ensemble des contremarches ; I‘ensemble des balustres ; le limon ; la
crémaillére ; la main courante ; le plafond.

3.6. Détermination de la concentration en plomb des revétements :
Dans chaque local, toutes les unités de diagnostic font Vobjet d'une ou plusieurs mesures avec un appareil a
fluorescence X, y compris les surfaces recouvertes d'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb,
Les unités de diagnostic manifestement récentes ou dépourvues de revétement {exemples : porte, fenétre,
plinthe, ...), hors substrat métallique, ne font pas l'objet de mesure. En cas de doute, les mesures sont réalisées.

Sur chaque unité de diagnostic, les mesures sont réalisées aux endroits ol la probabilité de rencontrer du plomb
est la plus forte. Les mesures sont réalisées sur une partie saine de l'unité de diagnostic.
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d’'un revétement, I'auteur du constat effectue :
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

» une seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;
e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;
¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm=), mais qu'au mains une unité de
diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil
dans un méme local.
Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1 mg/cm2est inférieure a la valeur de la précision de
I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de l‘unité
de diagnostic analysée.
Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la
valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes. Par exemple, si I'unité de diagnostic
est une paroi murale, une mesure est effectuée en partie haute et I'autre en partie basse.
L'auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de
diagnostic située jusqu’a 3 m de hauteur.
Lorsqu‘a I'évidence, I'unité de diagnostic n’est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas
nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.
Lorsque I'auteur du constat réalise, en application de I'article 4, un prélévement pour analyse chimique, il réalise
ce prélévement sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d‘un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (préléevement minimal de 0,5 g}. L'ensemble des couches de peintures est prélevé en
veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps
étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est
réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres. Il est analysé en laboratoire
pour la recherche du plomb acido-soluble. La mise en ceuvre de la norme NF X 46 031 d’'avril 2008 relative a
I'analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb est réputée satisfaire &
cette exigence.
L’'ensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. En I'absence de mesures, la raison pour laguelle la mesure
n'a pas été effectuée est indiquée dans le tableau.

3.7. Description de U'état de conservation des revétements contenant du plomb et, le cas échéant,
caractérisation de la dézradation
L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.
L'état de conservation d'un revétement contenant du plomb & une concentration supérieure & I'un des seuils
mentionnés a l'article 5 est jugé par I'auteur du constat qui a le choix entre les qualifications suivantes :

¢ non visible ;

e non dégradé ;

« état d'usage ;

o dégradé.

Si le revétement est manifestement situé en dessous d‘un revétement sans plomb (papier peint par exemple),
I'état de conservation est qualifié de non-visible.

Si le revétement est visible et ne peut pas &tre qualifié de non dégradé, son état de conservation est déterminé a
partir de la nature de la dégradation :

e en cas de dégradations d‘usage couramment rencontrées dans un bien réguliérement entretenu et ne
générant spontanément des poussiéres ou des écailles (usure par friction, traces de chocs,
microfissures...), I'état de conservation est qualifié d'état d’'usage ;

* en cas de dégradations caractéristiques d’un défaut d’entretien ou de désordres liés au bati, qui générent
spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, faiencage, traces
de grattage, lézardes, ...), I'état de conservation est qualifié de dégradé.

3.8. Classement des unités de diagnostic

L'auteur du constat classe de 0 & 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement ayant fait I'objet de
mesures, en fonction de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau
suivant :

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non déaradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

4. Résultats des mesures

Local q " H '] [
| I Désignation Maison/RDC/Séjour-cuisine
c ]
- = H] c @ - 2T
® o = 5 =y c o E |T
[ = t L4 s = @ c
E ® o g £ g H %L | E £ S8 ° '% E |28, | Justfication de
% £ R 2 28 28 2 = E g 3 2 |2 E S [rabsence de mesure/
N EQ S 25 S E Sg| Da =& o |Bgd Observation
z 5§ @ §¢ | 8% | £E| Mg | Bg | 8 (2%
4 ] 8 a kS o »n 2
Fenétre 1 - Elément récent
- Volet 1 - Elément récent
- Porte 1 - Elément récent
- Fenétre 2 - Elément récent
- Volet 2 - Elément récent
- Porte 2 - Absence de revétement
- A Mur - Absence de revétement
- B Mur - Absence de revétement
- c Mur - Absence de revétement
- D Mur - Absence de revétement
- Plafond - Absence de revétement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 12 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
Local f . = =
ek [ Désignation Maison/RDC/Dégagement
c F]
- c 5 s @ o ]
[ [1] epe S e — <] [ = h-l
[T w® = b = o . .
H ® o § B £5 %S | B £% © -% £ |28, | Justification de
E 5 2 I8 28 £a |EL| 55 £3 2 | £ 3 E [rabsence de mesure/
2 N 5 g @ 32 SE SE w2 &5 o S g Observation
z 5 g°® S 5= o 28 S |28
a1 33 k-] ZE:
- Porte 1 - Elément récent
- Porte 2 - Elément récent
- Fenétre 1 - Elément récent
- A Mur - Absence de revétement
. B Mur - Absence de revétement
- [ Mur - Absence de revétement
- D Mur - Absence de revitement
- Ptafond - Absence de revétement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 9 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
Local q " B
| I Désignation Maison/RDC/WC
3 F]
e~ c 5 c w2 - o3
£ Y- - ] 8 P ] 25 [
o 83 E £5 8 |BE| 8§ | 8€ | B |28.| Justificationde
g £ 28 3 25 2% c2| 568 g3 & |2 5§ [rabsence de mesure/
I N £§ 2 2 & § £ Sg| we 28 8 |sg8 Observation
Z -] g S 5= 5 22| & |25
o © ° 7] ‘.g
Porte 1 - Elément récent
- A Mur - Absence de revétement
- B Mur - Absence de revétement
- [ Mur - Absence de revétement
- D Mur - Absence de revétement
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- Plafond - Absence de revélement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 7 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
Local g . A H
el ' Désignation Maison/RDC/Salle d’eau
c c ® o3
g o2 5 Bz | 8, | 82| .2 | 85| § |5%
a 2 o8 £ Eg 855 | EE 3 (iR £ |28, | Justification de
& g b g 2 g3 22 £ = E £3g 2 |2 8 5 |rabsence de mesure/
E N =5 S ® g S SE 5w 28 o |®§F=R Observation
s 58 »n S ® 8 € 5 8- 2 |25
L 2 3 3 -] © |ag
- Porte 1 - Elément récent
- A Mur - Absence de revétement
N B Mur - Absence de revétement
- c Mur - Absence de revétement
- D Mur - Absence de revétement
- Plafond - Absence de revétement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 7 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
Localnq & Désignation Maison/Etage 1/Palier
c =
k] S =] 5 o & £ [8C
g e = 5 2o Ba ] &9 I 5 Justification de
o T 0 = £ T = s E LR = E el .
3 c @8 b G5 sz |Es8| 32 e 8 ¢ |EEE| [rabsencede
E S £5 2 .5,;& gg EE’ 53 ‘EE ﬁ EE‘: mesure/
e ShS n R ES 5 2 F 5 Observation
- =
5 & S| & 8 28 S |58
i . Etat Usure par
26 Porte 1 Bois Peinture 10,29 dusage friction 2
. Etat Usure par
27 Porte 2 Bois Pelnture 8,49 dusage friction 2
- Fenétre 1 - Absence de revétement
- A Mur - Absence de revétement
R B Mur - Absence de revétement
= c Mur - Absence de revétement
- D Mur Absence de revétement
- Plafond - Absence de revétement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total dunités de diagnostic 9 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
Local a q .
e Désignation Maison/Etage 1/Chambre 1
< @ NE]
t 13 <] 5 0w e 2 |8®
£ 2 % 5 §x So |BT| o2 g8 & |a§ Justification de
® 4] ES s EE o8 g E |68« .
2 c @ 8 b g5 ® 3 £g e 03 s |s8E I'absence de
£ S 25 4 o 50 go| 82 ER % |82 mesure/
° S8 ] 3 8 E gE Sye - g 125 Observation
= ® © S - ] z23 IR
O o o (7] %
28 Porte 1 Bois Peinture 7,84 [Ftatd'usagelusure par friction| 2
- Fenétre 1 - Absence de revéternent
- Volet 1 = Absence de ravétement
- A Mur - Absence de revitement
. B Mur - Absence de revétement
o c Mur - Absence de revétement
D Mur - Absence de revétement
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- Plafond - Absence de revétement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic ] Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3
Local o F H
o] 12 Désignation Maison/Etage 1/Chambre 2
= S
. c s c [ = |&D
1} 3 o ®c k-] " .
g oS % = 2o | B% 2 @S g |us Justification de
H » - % 4 EOQ R SE o © T E |c8=
2 c w 2 > I 0 2 €8 - 08 5 |6EE I'absence de
g 8 2 c 2 23 =8 S| 88 =% 9o 898 mesure/
5 5= @ 3 & gE | EE| WE - g |3E Observation
b S IED
= ° 2" | 3 |§ g =3 S |58
28 Porte 1 Bois Peinture 8,12 [Etat d'usagefUsure par friction) 2
- Fenétre 1 - Absence de revétement
- Volet 1 - Absence de revitament
- A Mur - Absence de revétement
. B Mur - Absence de revétement
- C Mur 0 - Ansence de revétement
i D Mur -3 - Absence de revétement
- Plafond - Absence de revitement
- Plinthe - Absence de revétement
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 9 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3

* Situations de dégradation du béati
o Effondrement plancher/plafond (EF) : Le plancher ou le plafond menace de s’effondrer ou en tout ou partie effondre
» Coulures/Ruissellement (CR) : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d’écoufement d’eau ont été repérées
s Humidité/Moisissure (HM) : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité ont été repérées
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5. Description générale du bien

5.1. Description générale du lot

Sens du repérag_e
(o4
B Pice p
[
A

5.2. Liste récapitulative des piéces

Remise 2

sur lerrasse

Palier

Chambre 1 Chambre 2
ETAGE 1
Cave
Salle d'eau
ik Dégt. Remise 1
we
Séjour-Cuisine
RDC

[Voir croguis

6. Conclusion

6.1. Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivante :

Total | Non mesurées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3|
Nombre d'unités de diagnostic 62 | 58 0 0 4 0
% 100% | 94% 0% 0% 6% 0%
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6.2. Obligations du propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes,
en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d‘une concentration en plomb égale ou supérieure aux seuils
définis devront s‘accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la
dissémination de poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Le propriétaire doit veiller & I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe
1 et 2, afin d’éviter leur dégradation future.

6.3. Validité du constat
Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une
durée de validité de 1 an pour une vente.

6.4. Situations de risque de saturnisme infantile jau sens de Uarticle 8 de Uarrété du 19 aoiit 2011 relatif au Constat de
Risque d’Exposition au Plomb)

Définition des situations de risque de saturnisme infantile [2]1)} NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% O X
d’unités de diagnostic de classe 3
L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20% d‘unités 0 =
de diagnostic de classe 3

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables a I’Agence Régionale de Santé d'implantation
du bien expertisé si au moins un risque de saturnisme infantile est relevé : [J oul [X] NON

6.5. Situations de déeradation du bdti (au sens de larticle 8 de l’arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risoue
d’Exposition au Plomb)

Définition des situations de dégradation du bati ouI NON
Plancher ou plafond menacant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de 0O [
diagnostic d’'un méme local
Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures ou de Ol |
téches d’humidité

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables a I’Agence Régionale de Santé d‘implantation
du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation est relevé : [J oUl X NON

6.6. Transmission du constat @ {’A.R.S.
Sans objet.

Fait a LE MANS, le 09/01/2026

A2601061 CHIGNARD  SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - code APE 742C Page 10/ 12



7. Annexes

7.1. Notice d’information
Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :
e Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !
* La présente notice d’'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I‘exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d’'oli il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulidrement
grave chez le jeune enfant. Les femmes en adge de procréer doivent également se protéger car,
pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la
suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans |‘habitation.
Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :
¢ s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

o s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

» s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu‘en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n‘est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

» Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elies
s‘aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I‘enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez &8 ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une
feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-fui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un
enfant aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

¢ Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre
médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent é&tre obtenues auprés des directions départementales des
territoires, des agences régionales de la santé ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou
sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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7.2. Attestation sur [’honneur

Je, soussigné Jérome GODET, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de J'article L 271-
6 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

Yatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires & I’établissement des
constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a I'exigence de I'articie R 271-3 du mé&me code, j'atteste n’‘avoir aucun lien de nature a
porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
& moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, instailations ou équipements pour
lesquels il m’est demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d'assurance.

S8, g
EXPERTISES & &
2, rud do la Geoshandidre
Fegon LE R4S
s

ot
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J B c 4 * 2, rue de la Crochardire 72000 LE MANS - Tél. : 02.43.76,18.32

tiers WL 5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS - Tél. : 02.47.66.13.99
s \ Email : contact@jbc-diagnostic.com

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : A2601061 CHIGNARD
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 06/01/2026
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. {(Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : Maison individuelle

Adresse : .... ... 7, rue Gripouilleau

... 37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

Indre-et-Loire

Référence cadastrale : .............. Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 423, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Habitation

Avant 1949

Périmétre de repérage :.
Année de construction :
Année de l'installation : . Inconnue
Distributeur d‘électricité Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du propriétaire

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .......
Adresse @ ..oviieiiinins

... M. CHIGNARD Thomas

7, rue Gripouilleau

37370 BEAUMONT-LOUESTAULT
1éléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom M. CHIGNARD Thomas
Adresse :....ivveveiinans 7, rue Gripouilleau
37370 BEAUMONT-LOUESTAULT

C. - Identification de I'opérateur

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ....ccevniericnnmirinnnieenieiennns Jérome GODET

Raisan sociale et nom de I'entreprise : .JBC INGENIERIE

Adresse : ... . 2, rue de la Crochardiére
. 72000 LE MANS

Numéro SIRET : .... 490908373
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY
Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGKO00677 - 01/12/2026
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’ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD

4 Etectricits J

[ D. - Rappel des limites du champ de réalisation de V'état de l'installation intérieure d‘électricité

|

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés  l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterles d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & [installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophanie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité rie porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de Pinstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

» ies parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus
particuliérement) ;
les parties non visibies ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

v v

’7E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d‘électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.

L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

g 0O 00

dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation fait également |'objet de constatations diverses.

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine,

COgoOoOoRORO0

E.3. Les constatations diverses concernent :

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD of Electricitd

] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
4 Des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés.
(]} Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD +/ Electricité f

l F. - Anomalies identifiées J
N° Article Libellé et localisation (*) des Ar’:I::I o | Libellé des mesures comp ires (3) corr
(1) anomalies ) mises en ceuvre

La connexion a la liaison équipotentielle
principale d'au moins une canalisation
métallique de gaz, d'eau, de chauffage
central de conditionnement d'air, ou d'un
élément conducteur de la structure
porteuse du bétiment n'est pas assurée
(résistance de continuité > 2 chms).
Remarques : Absence de LEP

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

Remarques : Absence de LES

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

B3.34a

B5.3 a

B8.3 e

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales
de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le
numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I‘opérateur de diagnostic ne procéde a lfa
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement
des dispositifs différentiels.
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‘ Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD

Electricité ‘

I G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a2 EJne partie se{u!gn’)gnt de I'Ensta‘llation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel
a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1)

Libellé des points de contrble n‘ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

Motifs

B2.3.1c¢

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article ; Protection de l'ensemble de {'installation

Installation non alimentée

B2.3.1h

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

Installation non alimentée

B2.3.11i

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche par action sur le bouton test
quand ce dernier est présent

Installation non alimentée

B3.3.1 b

B3 - Prise de terre et instaliation de mise a la terre
Article : Elément constituant la prise de terre
approprié

Piquet de terre non visible

B3.3.1¢

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Prises de terre multiples interconnectées
méme béatiment.

Non visible

B3.3.1d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Valeur de la résistance de la prise de terre
adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)

Installation non alimentée

B3.3.2 a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d'un conducteur de terre

Non visible

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Installation non alimentée

B3.3.6 a2

B3.3.6 a3

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Tous les socles de prise avec terre sont
reliés a la terre

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Tous les circuits (hors ceux des prises)
sont reliés a la terre

Installation non alimentée

Installation non alimentée

B3.3.6.1
Mesure

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : compensatoire correctement mise en
ceuvre, en I'absence de conducteur de protection

dans les circuits

Installation non alimentée

S i‘
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD Electricits

2 R Libellé des points de contréle n‘ayant pu étre 3
Namiee vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.7.1 Article : compensatoire correctement mise en
Mesure ceuvre, en l'absence de mise a le terre des conduits
métalliques

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

Article : Socles de prise de courant situés a . . .
B3.3.10 a |'extérieur protégés par dispositif différentiel & Installation non alimentée
haute sensibilité £ 30 mA

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Finstallation électrique et/ou son environnement
Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 06/01/2026
Etat rédigé 8 BEAUMONT-LOUESTAULT, le 06/01/2026
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD va«mmj

J

’ I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance ; . A . L A
avec le domalne Objectif des dispositions et description des risques encourus
a4 lies (1)
Appareil général de de et de pr ion : Cet appareil, accessible & {intérleur du logement, permet
d‘interrompre, en cas durgence, en un lieu unique, connu et accessible, |2 totalité de la fourniture de lalimentation
B.1 électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
{risque d‘électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.

Protection différentlelle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques
B.2 de choc électrique lors d’un défaut d'isclement sur un matérie! électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isclement sur un matériel
B.3 électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L‘absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.
Protectlon contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
" surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a {'origine d’incendies.
Liaison é&quip lelle dans les | t une balgnoire ou une : Elle permet d‘éviter, lors d’un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Régles liées aux zones dans les | t une ire ou une d he : Les rdgles de mise en ceuvre de
B.6 I'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
" de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.
Matériels électriques pré desr de direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous

B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une
" boite équipée d‘un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d‘importants risques d‘électrisation, voire

d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou Inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau

‘ d‘isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants risques d‘électrisation, voire d’électlggution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties et ali é les parties privatives: Lorsque
B.9 Iinstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en czuvre correctement, le contact d’une personne avec la
. masse d‘un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre lz cause d'électrisation, voire
d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de !'installation électrique et des équipements associés
B.10 a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
- résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.
(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée,

I - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protég 1" de I'installation
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concernd, dés
l‘apparition d‘un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle
que l'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a
la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'‘électrisation, voire
d’électrocution.
B.11 Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : |'objectif est
d'éviter ['introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type a pults : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de Fintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selan la norme ou spécification technique utitisée.
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° A2601061 CHIGNARD i Elecmcle

‘ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ‘

Néant

| Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) J

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu’elie soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour ie débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

8/8
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Diagnostics immobitiers

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : A2601061 CHIGNARD
Réalisé par JBC DLIAGNOSTICS
Pour le compte de JBC DIAGNOSTICS

Date de réalisation : 14 janvier 2026 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
du 23 mai 2018

Références du bien

Adresse du bien
7 Rue Gripouilleau
37360 Beaumont-Louestault

Référence(s) cadastrale(s):
0B0423

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
M. CHIGNARD Thomas

Acquéreur

[T Le contour du terrdin fest donné qua titre indicatif,

Synthéses

A ce jour, lJa commune est soumise 4 l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). La présence de Catastrophes
Naturelles sur la commune rend obligatoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

e T

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf,

Aucune procédure en vigueur sur la commune - - a
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JBc‘ 7 Rue Gripouilleau
37360 Beaumont-Louestoult

Diagnostics immobiliers Commande M. CHIGNARD Thomas
Réf. A2601061 CHIGNARD - Page 2/11

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / . p—
ENSA / ERPS) Concerné Détails

Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'oprés 'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de l'immeuble ou regard des zones & potentiel radon du lerritoire frangais définies 6 l'orticle R.1333-29 du code de Ja santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par IArrété interministérie! du 27 juin 2018.

3 Information cartographique consultable en mairie et en ligne a Fadresse suivante : hitps.//www.geoportoil gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données d titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Diagnostics Immobiliers Commande M. CHIGNARD Thomas

Réf. A2601061 CHIGNARD - Page 3/11

Attention, les infor i dans ce | de synth sont d ées a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.
l Etat des risques complémentaires (Géorisques)

I I
‘ Risques | Concerné Détails

TRI: Territoire & Risque

. B N -
important d’Inondation an
AZ1: Atlas des Zones Non N
Inondables

|ZF' ;cpé .

[P owe] PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Préve_nﬁon des Non -

Inondations
Remontées de nappes oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

o v |

Installation nucléaire

k Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

@ potentiellement pollués Nan
C } BASIAS : Sites industriels et Non
Pollution des sols, = activités de service
des eaux ou de | —
I'air ICPE : Installations Non
industrielles
'E,T_-\E‘ Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une cavité

identifiée.
Cavités souterraines

® Non

Canalisation TMD i [

Source des données : hitps:/ /www.qeorisques.gouv.fr,
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14 janvier zuzo

7 Rue Gripouilleau

37360 Beaumont-Louestault
Commande M. CHIGNARD Thomas
Réf. A2601061 CHIGNARD - Page 4/11

Sommaire
Synthé 1
Formulaire récapitulatif 5
Obligations Légales de Débroussaillement [
Déclaration de sinistres ind: isé 7
Argiles - Information relative aux travaux non réalisé 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Cor 10
A 1n
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Etat des Risques et Pollutions

Cet é1at, & remplir par le vendeur cu le balllewr, ext desting & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location 'un bisn immobilier et & étre remis, dés la prnmlim vmv-, au potentie! ucqu-uur par le vendeur ou cu potentiel
locataire par ke bailleur. II doit dater de malns de & mois et étra actualisé, i nécessalre, lors da I de de vente, du contrat de ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 14/01/2026

T Rue Grip
Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn}
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oul non El
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non [ﬂ
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non [Il
Les risques naturets pris en compte sont liés @ : #1es risques griés ne font pas Pobjes d'une procédure PPR sur ko communa)
Inondotion Crue i de noppe Submersion morine Avaionche
Mouvement de terrain Myt terrain-Sacherasse Séjsme Cytlone Eruption voleanique
Feu de forét sitre
Liimmeuble est concerné par des prescriptions de trovaux dans le réglement du ou des PPRn o non
si oui, les fravoux prescrits par le réglement du PFR naturel ant été réalisés ot nen
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
Limmeubis et sifué dons ke périmétre ¢'un PPRM preset oui non
Limmeuble est situé dans le périmétre ¢'un PPRm appliqué par anticipation oul 1§ non m
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé ow | E | non m
Les risgjues miniers pris en compte sont liés & : (e risques grisés ne fant pas Fobjet d'une prockdure PPR sur ia commune)
Risque miriers Affaissement Effondrement Tassement Emission de goz
Pollution des sols Pallution des eaux outre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui non EI
i ourf, las travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &té réalisés oui non ;3
Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt}
Limmeuble est situé dans e périmétre d'un PPRt approuvé oui non [ ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non m
Les risques technologigues pris en compte sont liés & : {les risques grisés ne font pas Fobjer d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel gl Effer thermiyue Effet de surpression Etfat toxique Projection . !
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement aui non
Limmeuble est situé en zone de prescription oui non
sile i un k las travaux prescrits ons éé réclisis oui 1
5i fa fransaction ne concerne pas un fegement, information gur fe type de risques ouxquels Fimmeuble ol noR

est exposé ainsi que lsur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & acte de vente ou au confrat de location®
SInfermation a complitar por Je vendeur £ bomewr, disponible supris de ko Prafacrurs

e 3

Sigrficarit

immeuble a donneé lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une cotastrophe N/M/T* oul D nen D
“Inisrmetion & compidder par la vendeur / bkleur

Information relative & la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d’Information sur les Sols (S15) o non {x
Aucun 515 ne concem celte communa a ce Jaur

Eituation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

imeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oul non L]
Limmeuble est situé dans ure zone exposée ou recul du Iroit de cite identifiée por un de d'urb
ow, & horizen d’exposition de 0 @ 30 ans oui, & horizon d'exposition de 30 @ 100 ans non zonage indisponible
L le est par des ipti licobles 4 cette zone oui non
L est # por une on de démelit ef de remise en &tat & réaliser oui hon

*Information  compitter par le vendeur / bolieur

n legole de disbrous

immeuble s situe dans un périmétre d'appiication d’une Obligotion Légole de D i o non E
Limuneubls +4° concerné par une obligotion hgode de dé i om e
Vendeur M. CHIGNARD Thomas s e :l
Acquéreur - ] ] le I |

Anention ¢ S Ppos Fabligation ou o ire par , fes aléas connus ou prévisibles qui peuvent § walés dans i praventive et concermer le bien

immobilise, ne sont pas mentionnés por cet énat.
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Obligations Légales de Non Concerné *

2 e * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application
Deb ro ussa i I Ie ment d'une obligation legale de débroussaillement.
Les Vaux
F Gates
d
\
%, & ) o
%, & - s
%, ' -
%G

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Parrété ministériel
du 06 avrif 2024).

Le contour du terrain n‘est donné qu'd titre indicotif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

&

&

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussuaillé <'il se situe dans un périmétre @ des ¢ de Débroussaillement et ’il

remplir Pune ou Pautre des conditions sui (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d’une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il se situe dans:
» une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
o des résidences démantables constituant Fhabitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné & t'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;
@ une installation classée pour la protection de Penvironnement.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de P'environnement

&

14 janvier zuzo

7 Rue Gripouilleau

37360 Beaumont-Louestault
Commonde M. CHIGNARD Thomas
Réf. A2601061 CHIGNARD - Page 7/11

Si, & votfre connaissance, I'immeuble a fait Fobjet d’'une ind isation suite a des d fe!

h

ci-d

d'un arréré de ophe 5

conséq lag

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

itifs & des évé ayant eu pour
15 lo case correspondante dans lo colonne "Indemnisé”.

Début ‘ Fin JO Indemnisé
Commune de Beaumont-Louestault
01/07/2022 I 30/09/2022 | 08/09/2023 E D

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Ancienne commune de Beaumont-la-Ronce

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2005 | 30/09/2005 @ 22/02/2008 D

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement et |

coulée de boue 03/07/2000 ; 04/07/2000 @ 17/12/2000 D _J

Par une crue {débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 25/12/1999 | 2971271999  30/12/1999 O

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d’eau} - Par ruissellement et

coulée de boue I 31/05/1999 01/06/1999 20/10/1999 D

Sécheresse et réhydratation - T différentiels 01/11/1997 | 30/09/1998 | 03/04/1999 O

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1997 31/10/1997 | 0170771998 |:|

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1993 31/12/1996 19/07/1997 |:|

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1992 | 30/04/1993 | 10/06/1994 D

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/12/1990 31/12/1991 07/02/1993 I:I
| Sécheresse et réhydratation - T différentiels 0170371990 | 30/11/1990 | 30/08/1991 O

Ancienne commune de Louestault

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D

Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/12/1990 : 30/09/1998 | 03/04/1999 D
{

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/03/1990 | 30/11/1990 | 30/08/1991 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, te portail dédié a la prévention des risques majeurs : https:

www.qeorisques.gouv.fr,
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Préfecture : Tours - Indre-et-Loire

Commune : Beaumont-Louestault

Etabli le ;

Acquéreur :

—

Adresse de l'immeuble

7 Rue Gripouilleau
Parcelle(s) : 0B0423
37360 Beaumont-Louestault

France

Vendeur :

14 janvier zuzo

7 Rue Gripouilleau

37360 Beaumont-Louestault
Commande M. CHIGNARD Thomas
Réf. A2601061 CHIGNARD ~ Page 8/11

M. CHIGNARD Thomas

# scpleo
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Dlagnastics Immobiliers

Argiles - Information relative aux fravaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de Fenvironnement pris en son dernier alinég :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par Fassureur conformément & Farticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint @ I'état des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien qu'ayant é1é indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont Scutifs & des de ges motériels directs causés
par le phé, 2 furef de ts de ferrain différentiels consécutifs G la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant

la période au cours de jaquelle il o é1é propriétaire du bienx.

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci~-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre G 'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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Prescriptions de travaux = ——

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 14,/01/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien est soumise & Fobligation en
matiére d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n’est concerné par aucun risque réglementé,
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Sommaire des annexes

Cartographies :

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
« Cartographie réglementaire de la sismicité

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur Fabligation légale de débroussaillement

A titre indicalif, ces piéces sonf jointes qu présent rapport.

14 janvier uzo

7 Rue Gripouilleau

37360 Beaumont-Louestoult
Commande M. CHIGNARD Thomas
Réf. A2601051 CHIGNARD - Page 11/11
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MNISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

I LA TRANSITION
OLOGIQUE
iR
® Le zonage sismique sur ma commune
el
Le zonage sismique de la France:
2o 5 dels F . N -
5:! ! meges '“‘ﬂ“: e Tyance Les données c!e sismicité |nstrumem.:al? et ,hlstorlq.ue et des calculs
{ait. D. 5638-1 du coda de Fanvironnement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
\ sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
A un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elie prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir Ia cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

. sismique.
b
La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
= | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité ]
SO {rte taible) sitant un séjour de longue durée
.2 (faible) _ " e e
- =3 {modénée) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
s 3}* :;:f"‘oz*;"""’ 1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
L . ul ¥ logements sociaux
"3 "'“' IV - batiments indispensables a la sécurité civile et 2 la gestion de
7 o crise {(hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 s | Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Paur les bitiments neufs | travaux :
Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune
exigence

Régles CPMI-ECS
Zones 3/4

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Aucune
exigence |

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
2u’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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A Asmion Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

QUE
OE LA COHESION
1S TERRITOIRES
5, Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine . . :
Ile radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
- chimiquement. Il est issu de la désintégration de Puranium et du radium
> ) présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
o, température, porosité, ventilation..,
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
" comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
: ﬁ concentrations élevées.
&1 Les 2ones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
;e
- g

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

-1
: - en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques).
- -ile, - v . La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air {Bq/
g‘-@‘. m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
Jone'd prantisteadan faible : caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
20ne & porentie! radon falbie avec facteurs pouvant faclliter e transfert du | . ., . B
radon dane fas bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
D 10ne b potentiet radan significatit ' matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
praoportionnelle a Fexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre F'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I"exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire |a concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et  changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 4 choisir et 4 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
Jui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fols ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les raches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie, |l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?®, aucune action particullére n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser & Pissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des |
solutions techniques pour réduire Fexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et & adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A Iissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Fair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
Févolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition £cologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {santé, environnement) ;: www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ov mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, & rédvire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinvités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les

arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a Pintérieur et & moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d‘incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation releve de Ila
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété,

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou e maire peut porter cette obligation 4 100 métres.



Vous pouvez consulter le zonage informatif 2 'adresse suivante :

Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu
Vous n’‘avez pas & débroussailler votre
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine,

Terrain construit ou en chantier
Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

* aux terrains situés a proximité d'infrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone
d’aménagement  concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement avtour de celleci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené 2 réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas :

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d‘accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier);

* vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d’accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans fa limite du zonage informatif des obligations [égales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral,
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

'm Zonage informatif des OLD
{_’:i Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
i Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

i1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

* ['entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Au printemps, on entretlent

et on nettole

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 2 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer Iincendie de son habitation, mettre {'environnement et soi-méme en
danger et compliquer lintervention des services d‘incendie et de secours. Vous vous exposez également 2 des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailiée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations 1égales de débroussaillement | Géarisques

Articles 1L.134-5 3 £.134-18 du code forestier
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0673 Version 008

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Monsieur LEVESQUE Alexis

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de § ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Energie sans mention Energie sans mention
Date d'effet : 17/04/2023 - Date d'expiration : 16/04/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 21/03/2021 - Date d'expiration : 20/03/2028
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 08/10/2020 - Date d'expiration : 07/10/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n |mp||que qu'une presomptlon de certification. Sa validité peut étre vérifiée 3 I'adresse

Valide 3 pamr du 17/04/2023

Aurété du 21 novernkre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'axpostiion au plornb, des diagnostics du risque dhntoxication par le plomb des
Ppeintures ou des contréles aprés travaux en présence de plomb, et Jas crirdres d'accréditation des organismes de certification - Arr2té du 25 puillet 2016 définissant les ttéres de certification des compétences des personnes physques
opérateuls de repdrages, d'dvaluation péricdique de I'état de conzervation des matériaux et produits contenant de i'amiznie, et d'examen visuel aprés bavaux dans les immeubles batis et les criteres daccréditation des oiganismes de
certification ou Arrété du B novembre 2019 relanf aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation péilodique de I'érat de conservation des matériauc et produits contenant de ('amiante, et d'examen visuel

aprés travaux, dans les immeubles balls ou Arméé du 21 novembre 1006 d&finissant les criléres de certification des des peisonnes physiques o de1epérage et de diagnostic arnlante dans les imrneubles bats et les
critbres des organismas Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les entétes de certification des compétences des pessonnes physiques réalisant Fétat relatif 3 la présence de termites dans ls batment et
les critéres d'accrédiraton des organismes de certfication - Arté du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des cornpétenices des personnes physiques réatisant le diagnostic de performaance énergétique ou
Farrestation de prise en compre de a themique, ex les crité des organismes de cervication - ASTété du 6 avil 2007 modifié définssant es crieves s centicaton des des personnes physiques

i { ion if de gazet es crh ion des organismes — Arté du 8 juillet 2008 modifié ritires ok ifi & hy réalisant Fétat de
Finstal tes cntres o' d Du Aété du Z juillet 2015 d des organtsmes

et daccréditation des eiganismes de certification Ou Arréts du 24 décembie (01 définissant fes critdras de certification des opéateurs de diagnostic technique & des organismes. de forrnation €t d‘ac:rédnawn des organismes de

. cemficarion, . Am

ACCREDMTATION
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CERBACANON DISPONIBLE SUR
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Certification de personnes |
Diagnostiqueur i
Portée disponible sur www.icert.fr f
Parc d"Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI3520 Version 006

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Monsieur GODET Jéréme

Est certifié(e) sefon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 26/11/2020 - Date d'expiration : 25/11/2027

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 15/11/2023 - Date d'expiration : 14/11/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb {1}

Date d'effet : 25/07/2020 - Date d'expiration : 14f07/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée i 'adresse
https:iiwww.icert.fr/liste-des-certifies/
Valide a partir du 15/12/2023.
)}/

R}

I o@ Ei:s« Getriction o=

Certification de personnes 1
Diagnostiqueur ;
Portée disponible sur www.icert.fr E
Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPE DiFR 21 rev18t



Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/12/2025 au 01/12/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance — dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

JBC ingenierie

Représenté par : Levesque Alexis

2 Rue Crochardiére

72000 LE MANS

N° SIREN : 490908373

Date de création : 01-07-2006
Téléphone : 0674091906

Email ; contact@jbc-diagnostic.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGKO00677 souscrit 4 effet du
18/12/2023.

Ce contrat garantit les conségquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de 'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
énergie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

+ Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

« Contrdle des certificats d’économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

» Diagnhostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
» Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique, (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)
 Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {(DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 088 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75436 Paris
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» Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) {C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

» Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélevement)

» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division (calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de linstallation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

» Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF}

» Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

+ Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

« Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin) {AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du béatiment (BAC+3 dans le domaine Technique du

Batiment ou VAE équivalente)
« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

s Contrdle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F $S4 (C sans mention)

» Examen visuel aprés travaux (C mention)

+ Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

» Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

+ Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 1 a 5, IGH et tout autre
site (C mention)

« Diagnostic Plomb avant travaux

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr} R.C.S. 910 098 227 & Versailles [dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de 'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) = 4 Place de Budapest — 75436 Paris
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Klarity.

Etat parasitaire

« Constat de I'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les cuvrages (dont
mérules) (AF)

«» Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : . .
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat parasitaire, Amiante avant travaux,

Audit Energétique, Loi Carrez :

consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance 5000 € par sinistre

* Pour les créateurs de - de 18 mois et pour la formule CA < 4 50.000 € ;
Franchise : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parasitaire 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinistre, Audit énergétique
réglementaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu’'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, A&mat . .
le 8 décembre 2025 P?r dellegatlon de l'assureur :
Ying Liang

Contrat souscrit par fintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles ({dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75436 Paris
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Regu : Quinze Buros

Droits : Néant
. 1500 EUR
TOTAL : 15,00 EUR

LOIRE
Cs1

COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIEE

Givesh en Grcin-Vodend e b
Selbo fmg\mee:éi\&mdc Voskdb 6 i € €. ¢

DESTINATAIRE(S) :
Monsieur CHIGNARD Thomas, Christophe né le 03/07/1995 & TOURS, de nationalité frangaise, domicilié 7
Rue du Gripouilleau 4 37360 BEAUMONT-LOUESTAULT (BEAUMONT)

DEMANDEUR(S) :

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme inscrite au RCS de PARIS
sous le n® 382 506 079, dont le siége social est 59 Avenue Pierre Mendés-France & 75013 PARIS, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal an exercice domicilié en calte qualité audit sigége

CORRESPONDANT :
AARP| PLATON MAGNE TURNER, Avocats au § Rue Moliére & 83000 TOULON

l Rétérence D19579.00
 AREMISEV




4 > SELARL Stéphanie MULLET
N2>  HUISSIER DE JUSTICE

L2 Flaners, R e Sopes, 37000 STE-WAREOE-TOLRANE _ R
e« ot 1 408 1ere EXPEDITION
Mall : stephanlemullet.hj37@gmail.com
. www.tours-huisslers37.com
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE IMMOBILIERE
eth en Py Vel de redeschun in
@m & disgesihons de & o 659 d c-ﬂé"?&D_

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE u‘srgk'ﬁ)c rovunre.

A LA REQUETE DE : La Compagnie Européenne de Garanties et
Cautions (CEGC ci-aprés), S.A au capital de 262.391.274,00 €, immatriculée au RCS
de PARIS sous le n® 382 506 079, dont le siége social est : Immeuble Austerlitz 2, 59
Avenue Pierre Mendés France, 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants 1égaux, domiciliés en éette qualité audit siége.

CREANCIER POURSUIVANT

Ayant constitué Matftre Viviane THIRY Avocat au Barreau de TOURS, Avocats
associés de la SCP CRUANES-DUNEIGRE - THIRY - MORENO & ASSOCIES, y
demeurant : 21, Rue Edouard Vaillant, 37000 3 TOURS, qui se constitue sur le présent
commandement et ses suites et au cabinet duquel domicile est élu,

Plaidant par Maftre James TURNE._l_i, Membre de PAARPI PLATON MAGNE
TURNER, Avocats Associés au Barreau de TOULON, y demeurant 6 Rue Moliére,
83000 TOULON,

¥
%
v

EN VERTU ET POUR L’EXECUTION :

s La Grosse en due forme exécutoire d’un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire
de TOURS, le10 Décembre 2024, réguliérement signifié et définitif selon certificat de
non appel délivré par la Cour d’Appel d’Orléans, le 3 Juin 2025,

» De I’"Hypothéque Judiciaire définitive publiée le 10 Juin 2025, Vol. 2025 V N° 2483,
rectifiée selon bordereau publié le 04/07/2025, Vol. 2025 V N° 2904, se substituant a la
Provisoire publiée le 15 Novembre 2023, Vol. 2023 V N° 6186, rectifiée selon
bordereau publié le 13/12/2023, Vol. 2023 V N° 6679.



* Je,

Ju sousslgnde, Stéphanis MULLET, Huissier de Justics associé da la SELARL
MUULLET, Hulstler de Justie» Etilaire d'un offce o'Hilssler de Justica
4 1a tistdence de Sunle-Haure-deTouraing QTAD, y demeurant 30, R g Sepmes

FAIS COMMANDEMENT A :

Monsieur CHIGNARD Thomas, Christophe, né le 3 Juillet 1995 & TOURS (37), de
nationalité frangaise, demeurant et domicilié : 7 Rue du Griouilleau, Beaumont La
Ronce, 37360 BEAUMONT-LOUESTAULT, oi étant et patlant & ; comareci-aps

SAISIS
De payer au requérant DANS UN DELAI DE HUIT JOURS et pour lui, & nous,

Commissaire de justice susdit et soussigné, porteur des piéces, ayant charge de recevoir
et pouvoir de quittancer, tant en demier qu’en quittance valables :

e Principal.......cooiiiiiiiiiii 161.45145¢€
o Intéréts au taux 1égal du 13/09/2023 au 23/10/2025

(+ 5% au 20/06/2025)....cccviiieiiiiniinini i, 17.278,09€
o Intéréts postérieurs au 23/10/2025 (+ 5%) jusqu’au paiement Mémoire

o TOTAL, 5auf MEMOIre.cocecitiiiiicnsisnasnsersesncesvsscssonnas 178.729,54 €
Arrété au 23/10/2025

TOTAL DE LA CREANCE SAUF MEMOIRE, CENT SOIXANTE DIX HUIT
MILLE SEPT CENT VINGT NEUF €UROS 54 Cts...... craene 178.729.54 €
montant de la créance totale due en principal, outre intéréts et accessoires.

Et sans préjudice de tous autres dus qui deviendront exigibles, droits, actions,
intéréts et généralement sous les plus expresses réserves.

AVERTISSANT le saisi que faute pour lui de payer la totalité des sommes dues dans
un délai de HUIT JOURS a compter du présent acte, la procédure afin de vente des
biens et droits immobiliers se poursuivra, et qu’a cet effet, il sera assigné & comparaitre
2 une audience du Juge de PExécution Immebilier pour voir statuer sur les
modalités de cette procédure.

INDIQUANT au saisi que le Juge de PExécution Immobilier territorialement
compétent pour connaitre de [a procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est le :

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOURS
Madame/Monsieur le Juge de PExécution
Chargé des Saisies Immobiliéres
PALAIS DE JUSTICE
Tribunal Judiciaire, 2 PL. Jean Jaurés, 37000 TOURS

-2/4 -



INDIQUANT au saisi que le présent commandement vaut saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés et que ceux-ci sont indisponibles 4 son égard 4 compter
de sa signification et a I’égard des tiers 4 compter de sa publication au Service de la
publicité fonciére de TOURS, pour valoir, & partir de cette publication, saisie réelle des
biens indivis et droits immobiliers ci-aprés désignés :

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Une maison sise 8 BEAUMONT-LOUESTAULT (37370), 7 Rue Gripouilleau, édifiée
sur une parcelle cadastré Section B N° 423 pour 01 a 93 ca,

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de Maitre BERTRAND, Notaire & SAINT-CYR-SUR-LOIRE, en date du 16
Septembre 2021, publié le 13 Octobre 2021, Vol. 2021 P N° 5943,

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Centre des Impbts fonciers de TOURS,
jointe au présent commandement.

Et tels au surplus que lesdits biens et droit immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d’immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ne réserve.

TRES IMPORTANT

INDIQUANT au saisi que le présent commandement vaut également saisie des fruits
des biens et droits immobiliers ci-dessus désignés et qu’il en est séquestre,

INDIQUANT au saisi qu’a I’expiration du délai de huit jours & compter de la délivrance
du présent commandement et & défaut de paiement, le Commissaire de Justice
instrumentaire pourra pénétrer dans les lieux désignés ci-dessous afin de dresser un
procés-verbal de description de I’immeuble

RAPPELANT au saisi :
1/ Qu’il garde la possibilité de rechercher un acquéreur des biens et droits immobiliers
saisis pour procéder a leur vente amiable ou de donner mandat 4 cet effet. Cette vente

ne pourra néanmoins étre conclue qu’aprés autorisation du Juge de 1’Exécution.

2/ Qu’il peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de Iaide juridictionnelle s’il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi N® 91-647 du 10 juillet 1991 relative &

-3/4-



l’aide'juridique et le Décret N° 2020-1717 du 28 décembre 2020, portant application de
ladite lo.

3/ Ques’il s’estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la Commission
de surendettement des particuliers instituée par I'article L. 712-1 du Code de la
Consommation.

FAISANT SOMMATION au saisi, dans I’hypothése o les biens et droits immobiliers
saisis feraient I’objet d’un bail, d’avoir, IMMEDIATEMENT ET SANS DELALI,
indiquer au Commissaire de Justice instrumentaire, les nom, prénom et adresse du ou
des preneurs, ou, s'il s’agit d’une personne morale, sa dénomination et son siége social.

Ce & quoi il m’a été répondu :

SOUS TOUTES RESERVES.

- 4/4 -
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SELARL
Stéphanie MULLET
HUISSIER DE JUSTICE

« La Fldnerie »
30 rue de Sepmes
37800 Ste Maure de Touraine

5 Rue de Paris
37360 Neuillé Pont Pierre

www.tours-huissier37.com
stephaniemullet.hj3 7@gmail.
com

ﬁ 02.47.24.33.65
02.47.24.36.38

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Premisre Expédition

Colt

Lss ariicies se riftrent 2y Code de Commere
Ve caloutl sur la somme de 178729.54 €
8CT: Frals da Déplacament
DEP: Dok 4 Engagement des Poursuiies
Acts non soumis 3 la taxe

PROCES-VERBAL de RECHERCHES INFRUCTUEUSES
Selon les dispasitions de l'article 659 du Code de Procédure Civile.

LE MERCREDI VINGT SIX NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT CINQ

Je soussignée, Malire Stéphanie MULLET, Huissler de Justice associée, membre de la SELARL STEPHANIE
MULLET ~ HUISSIER DE JUSTICE fitulaire de l'office d'Huissier de Justice & la résidence de SAINTE MAURE
DE TOURAINE (37800), 30 rue de Sepmes 'La Flanerie’

La copie de l'acte COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE PAR FVG59

Destiné a:

M. CHIGNARD Thomas, Christophe

7 Rue du Gripouilleau

37360 BEAUMONT-LOUESTAULT (BEAUMONT)

A l'adresse sus indiquée, j'ai pu constater qu'aucune personne répondant A l'identificafion du destinataire de
Pacte n'y a son domicile, sa résidence ou son élablissement.

En effet lors de la signification d'un précédent acte (en date du 20/03/2025), je m'étais rendue sur place o 1a
étant, les volels étaient entigrement fermés et aucun nom n'était inscrit sur la boite aux letres.

J'avais alors interrogé une voisine qui m'avait confimé que Monsieur CHIGNARD avait bien habité A 'adresse
susvisée mais qu'il n'y demeurait plus depuis un an environ. Elle m'avait également précisé ne pas lui
connafire d'autre adresse ni d'employeur.

. Les services de la gendarmerie de NEUILLE PONT PIERRE interrogés m'avaient, quant & eux, informé que

f'adresse en leur possession étail idenlique & celle susvisée mais ne pouvaient me confirmer que Monsieur
CHIGNARD y habitait toujours.

Le numéro de téléphone communiqué par ces services s'était avéré ne plus Stre attribué (06 42 47 07 67) el
I'ai toujours & ce jour.

Par ailleurs, les services de la Mairie de BEAUMONT LOUESTAULT m'avaient précisé que le signifié était
bien propriétaire de la maison située 7 Rue du Gripouilleau & 37360 BEAUMONT LOUESTAULT d'aprés leurs
fichiers. Cependant, aucun employé de la Mairie ne le connaissait et la secrétaire m'avait indiqué que les
volets de la maison n'taient pas ouverts depuis plusieurs mois.

It était aussi ressorti plusieurs &léments au nom de « CHIGNARD Thomas » sur finternet dont notamment
quatre profils LinkedIn différents mais aucun n'ayant comme ville de résidence une commune se situant dans
ma compétence temitoriale (NVANTES, PARIS, TOULOUSE, PAU).

It ressortait également des sites d'annonces légales un entrepreneur individuel répondant au méme nom que
le signifié mais domicllié & TRAPPES.

Ainsi, afin de signifier le présent acts, j'effectue les mémes recherches et interrogent les mémes services que
coux précités mais mes diligences ne m'ont pas permise d'obtenir plus amples informations permettant de
retrouver la nouvelle destinalion du signifié ni son lieu de travail,

Article 659 Code de Procédure Civile (Décret n® 89-511 du 20 juillet 1989 arl. 15 Joumal Officiel du 25 juiliet
1989 en vigueur le 15 septembre 1989)

Lorsque la personne & qui 'acte doit 8tre signifié n'a ni domicite, ni résidence, ni lieu de travail connus, Fhuissier de
Justice drasse un procas-verbal ou if relate avec précision les diligences qu'il @ accomplies pour rechercher le
destinatairo de f'acte.

Le méme jour ou, au plus tard le premier jour ourable suivant, & peine de nullité, Ihuissier de justice envole au
dastinataire, 8 la demiére adresse connus, par lefire recommandée avec demande d'avis de réception, une copie
du procés-verbal & laquelle est jointe une copie de l'acts objet de la signification.

Le jour méme, Ihuissier de fustice avise le destinataire, per lettre simple, de 'accomplissement de cette formalits.
Les dispositions du présent arlicle sont applicables & la signjfication d'un acte concemant una personne morale qui
n'a plus d'établissement connu au fie indiqué comme siégy socfBl par le registre du commerce et des sociétds.

Référence D19579.00
4pven




SELARL Stéphanie MULLET
Huissier de Justice

Commissaire de Justice
pres le Tribunal Judiciaire e TOURS
« La Flénerie »

30 rue de Sepmes
37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE

Tél: 02.47.24.33.65
Fax : 02.47.24.36.38

5 Rue de Paris
37360 NEUILLE PONT PIERRE

Courriel : stephaniemullet.hj37@gmail.com
www.tours-huissier37.com

SAINTE MAURE DE TOURAINE, le 26/11/2025

'REFERENCE ETUDE D19579.00 M. CHIGNARD Thomas, Christophe
-Références :COMPAGNIE EUROPEENNE DE 7 Rue du Gripouilleau
GARANTIES ET CAUTIONS 37360 BEAUMONT-LOUESTAULT (BEAUMON
’ ¢/CHIGNARD Thomas, Christophe
18-L5659
Ty Y
-
COR
Monsieur,
Conformément 3 la loi, je vous avise que je vous signifie en date du 26/11/2025 un(e)
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE PAR PV659 & la requéte de
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme inscrite au RCS de
PARIS sous le n® 382 506 079, dont le siége social est 59 Avenue Pierre Mendés-France 3 75013
PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice domicilié en cette qualité
audit si¢ge
Jai dressé un procés-verbal de recherches infructueuses pour servir et valoir ce que de droit et qui vaudra
notamment signification de l'acte.
Ledit procés-verbal avec copie de {’acte pour lequel il a été dressé vous est transmis par letire
recommandée avec accusé de réception.
Salutations distinguées,
Me Stéphan
{ :
CONTACTER L’ETUDEW
- SELARL STEPHANIE MULLET - HUISSIB’.D_EJUSI‘ICE RCS de‘muns,m M(IM‘) W 124 - Membre dune u'ssomunn auréée le réulunzn‘l des honoraires par chéque st necepté ©
- D ion CNIL : CIL1975 € alaLoii libersé du s b roit d"accds ¢t d Pour exercer ce droit, veuiller vous

adresser mu Commissaire de Justice :
- Le médiateur de I consommation désiyné esi le Centre de Is Médiation de la Consommtation des Concilisteurs de Justice (CM2C) - 14 rue Saint Jean 75017 Paris ( email : em2cfem2c. u:( # Tel 1 01 8947 00 14).
Toute déclaration d’un litige et saisine du médiateur de ta consommation par ic médiateur peut &ire effectude d 1 ldrene internet suivante : ips: itige.php ;
-Conformément & la Loi n® 2020-90t du 24 juillet 2020, tout pet s'inscrice i alin de ne plos ére démi Ce servico s'appliqun également & nos I‘nmmlmm préscnis sur notre
site internet,




SELARL Stéphanie MULLET
Huissier de Justice

Commissaire de Justice

prés le Tribunal Judiciaire de TOUR.S
« La Flénerie »
30 rue de Sepmes
37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE

Tél : 02.47.24.33.65
Fax : 02.47.24.36.38
Courriel : stephaniemullet.hj37@gmail.com
www,tours-huissier37.com

5 Rue de Paris
37360 NEUILLE PONT PIERRE

SAINTE MAURE DE TOURAINE, le 26/11/2025

REFERENCE ETUDE D19579.00 M. CHIGNARD Thomas, Christophe
-Références :COMPAGNIE EUROPEENNE DE 7 Rue du Gripouilleau
GARANTIES ET CAUTIONS 37360 BEAUMONT-LOUESTAULT (BEAUMON

¢/CHIGNARD Thomas, Christophe

1
LS-AR659

LETTRE RECOMMANDEE AVEC A.R. n°1A 210 080 6679 9

COPIE

Conformément & la loi, je vous avise que je vous signifie en date du 26/11/2025 un(e)
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE PAR PV659 2 la requéte de
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société anonyme inscrite an
RCS de PARIS sous le n® 382 506 079, dont le sidge social est 59 Avenue Pierre Mendés-France 2
75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal en exercice domicilié en
cette qualité andit si¢ge

Monsieur,

J'ai dressé un procés-verbal de recherches infructueuses pour servir et valoir ce que de droit et qui vaudra
notamment signification de l'acte.

Conformément & I"article 659 du Code de Procédure Civile, je vous adresse une copie du procés-verbal 3
laquelle est jointe une copie de Pacte objet de la signification.

Salutations distinguées.

Me Stép

- SELARL STEPHANIE MULLEY ~ HUISSIER DE JUSTICE , RCS de TOURS, Si

ion agréfe. le di ires par chiéque ost acoepié

- Déctaration CNIL : CILI97S .Canformément b la Loi informatique ¢1 liberté du 06/0)/1978, vous & i iom 2 i fons qui vou Pour exercer ce droit, veuillcz vous
edresser a on-ummll de Justice:
~ Lo médisteur de In consorsmation désipné est fe Centre dela iation de la C des Justice (CM2C) - 14 rus Saint Jean 75017 Paris { email ; em2e@emi2e. m:l I Tel - Dt 89 47 00 14).
Toute déclavation d'un litige et salsine du médinteur de la consommation pas I médulw effectuée 3 M'adresse § internet suivanle : hiip: cm2e, ige.php
-Couformément 3 la Lui n® 2020-901 du 24 juiltet 2020, roul comsammateur peut s'inscrire gratuitement afin de e plus dtee démarché Ce service 3" appli anos présents sur noire

site intemet,



@ ! ] RECU LE 76 jan 202w s233-sp
; (01-2020)

11194406 @intemnet-DGFiP
DIRECTION GENERALE Libertd + Egolisd + Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire

Déeret n® §5-1350 du 14/18/1955, an, 39

N°de la demande

Demande de renseignements Identité ': Me James TURNER - AARPI PMT AVOCATS
pour la période & compter du 1*" janvier 1956 |Adresse: g, Rue Molidre
83000 TOULON

4 souscrire en DEUX exemplaires auprds du service de 20230184 - CEGC / CHIGNARD - Etat s/Pub CDT
publicité fonciére du lieu de situation des bienspour lesquels |~ 7 T T
les renseignements sont demandés, Courriel 2: cantaci@pmt-avacals.fr

(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : 04 94 03 64 64
sur les tarifs).

A TOULON ,\ n Je_15 /01 /2028

Service de publicité fanciére :

Signature (obligatoire) :

TOURS -
IBENTIFIC ATION ;Iﬂm ifﬁf RGN L [ frn Cu Eant 8 ehiecet o DM A5E modi Ilt4t4
Sl ie nombre tie persenpes est supérieur & trois, uhliser . fi - gulf g |
N° Personnes physiques: Nom (en majuscules) Prénom(s) dans ’ordre de P'état civil Date et lieu de nniss:mee
Personnes morales ¢ Dénomination {en majuscules) Siépe social 3 N° SIREN
1
2
3
iV NS PN VT 828 (e e LU b SR VT B 110 0 et i UUI
Sue uomhre dimmeubles est mpéﬂcuri cing, | uuﬂm T fowille d:dﬂu‘m
° Commune {(en majuscules) Réfé.tences,_ca dastm!es Numéro Numéra de lot
N {arrondissement s'il y & lieu, rue et numéro) (préfixe il y a lien, de division de co, riétd
- i section et auméro) | volumétrique prop
1 |BEAUMONT-LOUESTAULT Section B 423
2
5
SLERIODE-DE DLLINVRANCE
CAS GENERAL

1

Période allant du 1% janvier 1956' 4 la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d portant uniquement sur

des personnes, ou & la date de réception de la demande pour tout autre type de demande,

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postérieure au {* janvier 1956) :
~ le point d'arrivée, au plus tard le / / (uniquement pour les demandes relatives i une ou plusieurs personnes)

Pour une d de portant unig t sur des i bles, haitez-vous limiter la délivrance A l'information concernant le dernier
propriétaire connu ? 0 @i ould, cocher la case)

! Nom (;n juscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel utorise Padministration 4 vous répondre par courriel.

3 Pour fes iations ou syndicats, i en outre, la date et e lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
dl des portant unig sur les i bl
Page |

4
MINISTERE DR L'ACTID
¥T DES COMPYTRS PUILICI



N° 3233-SD

(01-2020)
. |entmermns | e | e
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles xl2€= €
Tarifs des demandes portant i la fois sur des per etdesi bl DN 12€ 12€
- nombre de personnes au-deld de 3 : X5€= |+ €
- nombre d'immeubles au-dela de 5 : - x E= i + ;
Frais d'e;pé_dition (2€;0€ si_envoi par courriel) : ! + 2€
TOTAL = e
O Carte bancaire (1 Virement (3 Chéque de Banque & Pordre du Trésor public
@ Chéque & "ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) O Numéraire (pour un montant maximum de 300 €)

Le dépit de la présente demande est refusé pour fe (ou les) motifis) suivant(s) :

i

3 insuffisance de la désignation des p etfou des i
1 défaut ou insuffisance de provision
0 demande non signée et/ou non datée

[ autre :

Le ! / Le comptable des fi publig
Chef du service de publicité fonciére

Conformément 4 la loi n° 78-17du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement eurapéen 2016/679 du 27 avril 2016, vaus disposez d'un droit d’accés et de
rectification auprés du service chargé de la publicité fonciére et d’un drait de récl ion auprés de la C f3si i de i ique et des libertés.

Page2
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 02/05/2000 AU 26/12/2025
i

N° d'ordre: 1 Datededépdt:  17/03/2017 * Référence d'enliassement :  3704P02 2017P1222 Date de l'acte : 22/02/2017

Nature de Pacte: VENTE
Rédacteur : Maitre ROCHE Jean-Luc / CHATEAU RENAULT

Disposition n° 1 de Iz formalité 3704P02 2017P1222 : Vente

Digposant, Donatewr

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 GELINARD 17/01/1955

Péntficisire. D i

Numéro Désignation des personnes Date de naigsance ou'N® d'identité
2 GUILLIER . 14/01/1993

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

2 TP BEAUMONT LA RONCE B 423

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT': Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 3 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 60.000,00 EUR

Datededépst:  17/03/2017 Référence d'enliassement :  3704P02 2017V637 Date de I'acte : 22/02/2017
Nature de I'acte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Rédacteur : Maitre ROCHE Jean-Luc / CHATEAU RENAULT

Domicile élu : A TOURS au sidgge de CRCA

N° d’ordre : 2

|
Disposition n° 1 de la formalité 3704P02 2017V637 : Privilége de preteur de deniers

Demande de renseignements n° 3704P01 2026F5
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 02/05/2000 AU 26/12/2025

Montant Principal : 10.000,00 EUR Accessoires : 2.000,00 EUR. Taux d'intérét : 0,95 %
Date extréme d'exigibilité : 10/02/2033 Date extréme d'effet ! 10/02/2034

N° d’ordre : 4 Date de dépit 17/03/2017 Reéférence d'enliassement :  3704P02 2017V639 Date de l'acte : 22/02/2017
Nature de 'acte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Rédacteur : Maitre ROCHE Jean-Luc / CHATEAU RENAULT

Domiicile €lu : A TOURS au si¢ge de CRCA

Disposition n° 1 de Ia formalité 3704P02 2017V639 : Privilége de preteur de deniers

Créancicss
Numéro - Désignation deg personnes Date de naissance ou N* d’identité
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE LA TOURAINE ET DU POITOU 399 780 097
Propriétaire Immenble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 GUILLIER 14/01/1993
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
BEAUMONT LA RONCE B 423

Montant Principal : 25.000,00 EUR Accessoires : 5.000,00 EUR Taux d'intérét : 0,00 %
Date extréme d'exigibilité : 10/02/2042 Date extréme d'effet : 10/02/2043

Date de dépbt:  13/10/2021 Référence d'enlinssement :  3704P02 2021P5943 Date de l'acte : 16/09/2021
Nature de I'acte:  VENTE
Rédacteur : Maitre Jean-Christophe BERTRAND / Saint-Cyr-sur-Loire

N° d’ordre : 5

Disposition n° 1 de la formalité 3704P02 2021P5943 : Vente

4 Demande de renseignements n® 3704P01 2026F5
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 02/05/2000 AU 26/12/2025

Complément : Radiation simplifiée totale du 16/03/2022 dép6t 2022 D 2196. L’inscription publiée le 17/03/2017 vol 2017 V 637 est radiée en vertn d"un acte regut le 01/03/2022 par Maitre
BERTRAND, notaire & SAINT CYR SUR LOIRE .

N° d’ordre : 7

Datededépdt:  16/03/2022 " Référence de dép6t : 3704P02 202202197 Date de l'acte : 01/03/2022
Nature de 'acte :  RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de Ia formalité initiale dn 17/03/2017 Sages : 3704P02 Vol 2017V N° 638

Rédacteur: Maitre Jean-Christophe BERTRAND / Saint-Cyr-sur-Loire
Domicile élu :

Disposition n° 1 de la formalité 3704P02 2022D2197 : Radiation simplifiée totale.

Propriétaire Fmmeuble / Contre

Numéro Désipnation des personnes Date de naissance ou N® d’identité

1 GUILLIER 14/01/1993

Immeubles

Prop. Imm./Contre |Droits |[Commune Désignation cadastrale Volume Lot
BEAUMONT-LOUESTAULT B 423

Complément : Radiation simplifiée totale du.16/03/2022 dépét 2022 D 2197. L’inscription publiée le 17/03/2017 vol 2017 V 638 est radiée en vertu d’un acte recu le 01/03/2022 par Maitre
BERTRAND, notaire & SAINT CYR SUR LOIRE .

N° d’ordre : 8

Date de dépét : 16/03/2022 | Référence de dépbt : 3704P02 2022D2198 Date de l'acte : 01/03/2022
Nature de Pacte:  RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de Ia formalité initiale du 17/03/2017 Sages : 3704P02 Vol 2017V N° 639

Rédacteur : Maitre Jean-Christophe BERTRAND / Saint-Cyr-sur-Loire
Domicile élu :

Disposition n° 1 de la formalité 3704P02 2022D2198 : Radiation simplifiée totale.

6 Demande de renseignements n° 3704P01 2026F5
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 02/05/2000 AU 26/12/2025

Créanciers

‘Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTION CEGC 382 506 079

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité

1 CHIGNARD 03/07/1995

Immeubles

Prop. Imm./Contre |Droits |Commune Dégignation cadastrale Volume Lot

BEAUMONT-LOUESTAULT B 423

Montant Principal : 162.000,00 EUR
Date extréme d'effet : 15/11/2026

Complément : Inscription prise en vertu d'une ordonnance rendue sur requete du Juge de I'Execution prés le Tribunal Judiciaire de Tours le 02/11/2023
Régularisation du rejet 2023/2649 portant sur l'état civil du propriétaire gréveé.

N° d’ordre : 11 Date de dépdt:”  10/06/2025 Référence d'enliassement:  3704P01 2025V2483 Date de F'acte : 10/12/2024
. Naturedeacte: HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT A PROVISOIRE de la formalité initiale du 15/11/2023 Sages : 3704P01
Vol 2023V N° 6186
Rédacteur: M le juge du Tribunal Juciaire de TOURS / TOULON
FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de l'atticle 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées.

N° d’ordre : 12

Datededépdt:  04/07/2025 Reférence d'enliassement :  3704P01 2025V2904 Date de I'acte : 01/07/2025
Nature de I'acte : 2025 'V 2483-BORD RECTIF-HYP JUD DEFINITIVE SUBSTITUTION de 1a formalité initiale du 10/06/2025 Sages : 3704P01 Vol 2025V
N° 2483

Rédacteur: AARPIPMT AVOCATS TURNER / TOULON .
Domicile élu : TOULON, chez Maitre TURNER, AARPI PMT AVOCATS

Disposition n° 1 de la formalité 3704P01 2025V2904 : Hypot.judiciaire définitive subs. provisoire du 05/06/25

B Demande de renseignements n® 3704P01 2026FS
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CHAPITRE Ier - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
des biens immobiliers régie par les articles du Code des
Procédures Civiles d’Exécution relatifs a la saisie immobiliére
L 311-1 et suivants, L. 321-1 et suivants, R 311-1 et suivants,
R 321-1 et suivants, et R 322-1 et suivants du Code des
Procédures d'exécution, et le décret n° 2006-936 du 27 juillet
2006.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I’immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation, de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 2 un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul fait de 1'adjudication.

L’acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a4 aucune indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance, alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits



seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité
du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu
se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements
et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de [’article 1649 du Code Civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Cette maison est inoccupée.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES :

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a
l'acquéreur conformément a la loi.



Si l'acquéreur est évincé du fait de I’'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant & raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu €tre souscrits
ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des charges et
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas é&tre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 1'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article 1.331-1 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature,
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.



CHAPITRE 1I : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a 1'état civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il
s’agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 : GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépiss€, une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,

représentant 10% du montant de la mise 4 prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur
étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix
jours qui suivent la vente forcée.



La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité¢ de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicre
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en maticre d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premicre vente.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de larticle L322-12 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge, les frais taxés
lors de la lére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux 1égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét
sera majoré de cing points, a l'expiration d'un délai de quatre
mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article 1.313-3 du Code
Monétaire et Financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.



Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur, a l'issue de la nouvelle vente, doit les frais
afférents a celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 : TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente, sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien,
a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate
de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 : DESIGNATION DU SEQUESTRE OU
CONSIGNATAIRE DES FONDS :

La somme provenant de I’adjudication sera séquestrée entre les
mains de la CARPA et désignée comme séquestre et produira
intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts
et consignations au profit du débiteur et de ses créanciers a
compter du premier jour de la quinzaine suivant les délais de
bonne fin contractuellement convenus avec 1’établissement
bancaire dans les livres duquel la banque a ouvert son compte
jusqu’au premier jour de la quinzaine précédant le
décaissement du prix.

Les fonds a provenir de la vente forcée décidée par le Juge de
I'exécution seront consignés ou séquestrés entre les mains de la



CARPA CENTRE LOIRE consignataire des fonds, pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L331-1 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution .

Le consignataire ou le séquestre recevra également l'ensemble
des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I’égard de quiconque, des obligations de
I’acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 : VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le Juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont consignées entre les mains de la
Caisse des dépots et consignations conformément a I’article
R.322-23 du Code des Procédures Civiles d’Exécution. Ils-sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution-

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
l'acquéreur, conformément & I’article 1593 du Code Civil, en
sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a €t€ consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont €té versés, et ne



constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 —VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, ou de la Caisse des Dépots
et Consignations qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cinq points & I'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a I’article 1..313-3 du Code
Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de l'inscription du
privilége de vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 : PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a 1’article 1593 du Code Civil, 'acquéreur
paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant; en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois
a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été



taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du Juge de I’Exécution qu'aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuite sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres, auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte-tenu de ses droits
a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de ['acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.



ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES
COACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants-droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES
A LA VENTE

ARTICLE 19 : DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le
ressort duquel est situé€ l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe tous les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955, ces formalités effectuées, il
en notifiera l'accomplissement et leur colt a l'avocat de
'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.



ARTICLE 20 : ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni
titre, 3 l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, en totalité, par la perception des
loyers ou fermages, a partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée; ou en cas de surencheére, a partir du premier jour
du terme qui suivra la vente sur surenchére.

¢) Si I’'immeuble est loué partiellement, 1’entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera
des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 : CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété¢ dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncicre, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETES

En cas de vente forcée le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 : PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au Juge de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant
l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant 1'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de Ia
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375-1°
du Code Civil.

ARTICLE 24 : PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1*R RANG :

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de ler rang pourra, par
l'intermédiaire de son avocat, demander au Juge de I'Exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.



Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif, dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 : DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles L. 331-1 & R334-3, du Code des Procédures Civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé
de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles €élus conserveront leurs effets quels que soient

les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES




ARTICLE 27 : IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi n°® 65-557 du
10 juillet 1965 (modifiée par L 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle ; tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n°67-
223 du 17 Mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 : IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de
'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20
de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965, conformément a
I'ordonnance n°® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1'opposition
éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.



ARTICLE 29 : AUDIENCE D'ORIENTATION — MISE A PRIX

Lors de l'audience d'orientation du Mardi 12 Mai 2026 a 11
heures, il sera statué par le Juge de l'exécution, sur les
modalités de la vente, la validité de la saisie, les contestations
ou demandes incidentes a la saisie.

Le Juge de I'Exécution fixera I'audience de vente dans un délai
de deux a quatre mois a compter du jugement d'orientation.

La vente aura lieu sur les lotissement et mise & prix suivants,
sauf modification par le Juge de l'exécution & l'audience
d'orientation.

LOT UNIQUE ¢ ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnieenee. 55.000,00 €
(CINQUANTE CINQ MILLE €UROS)

offert par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de vente.

ARTICLE 30 :

Les encheres ne seront recues que par le ministére d'un avocat
exercant prés le Tribunal Judiciaire de Tours,

Ainsi fait et dressé par Maitre Victor RAGOT, membre de la
SCP VAILLANT AVOCATS, avocat poursuivant.

A TOURS,
Le

Victor RAGOT

Piéces jointes :

- PV de description (impression sur recto uniquement)
- copie du commandement publié

- copie de 'assignation au saisi

- RSU s/publication du commandement

- extrait de matrice cadastrale

- extrait de plan



