VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
BLOIS, Département du Loir et Cher.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiliere prés le
Tribunal Judiciaire de BLOIS, a tranché en I'audience publique.

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a
l'audience de vente du Juge de I'Exécution en matiére de saisie
immobiliére prés le Tribunal Judiciaire de BLOIS, séant dite ville au
Palais de Justice, site 3 J, 15 rue du Pére Brottier au plus offrant et
dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants :

Commune SELLES SAINT DENIS (41300), 4 Rue du Galop, sur
une parcelle cadastrée Section AK N° 773 pour 498 m? un
ensemble de batiments anciens comprenant une maison
d’habitation, un atelier fermé et un garage.

Saisis a I'encontre de :

1°) Madame LAUNAY Pascaline, Marie-Argentine, née le 14
Septembre 1975 a SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78), de nationalité
frangaise, demeurant et domiciliée : 6, Impasse des Pommiers,
41300 a SELLES SAINT DENIS

2°) Monsieur ROCACHE Patrice, Bruno, né le 2 Juillet 1971 a
ISSY LES MOULINEAUX (92), de nationalité francaise, demeurant
et domicilié : 4, Rue du Galop, 41300 a SELLES SAINT DENIS.




Aux requéte, poursuites et diligences de :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC ci-
apres), S.A au capital de 262.391.274,00 €, immatriculée au RCS
de PARIS sous le n°® 382 506 079, dont le siége social est:
Immeuble Austerlitz 2, 59 Avenue Pierre Mendés France, 75013
PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux, domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Laurent LALOUM ALKAN,
membre de la SCP REFERENS Avocat au Barreau de BLOIS (41)
3 rue Paul Renouard 41000 BLOIS, lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente,

Plaidant par Maitre James TURNER, Membre de I'AARPI
PLATON MAGNE TURNER, Avocats Associés au Barreau de
TOULON, y demeurant 6 Rue Moliere, 83000 TOULON,

Suivant commandement du ministére de Maitre Olivier BERRON,
Commissaire de Justice associé de la SARL AUDE ROCA -
OLIVIER BERRON, Commissaire de Justice a BLOIS, en date du
23 Juillet 2025

En vertu et pour I'exécution de :

e La Grosse en due forme exécutoire d’'un Jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de BLOIS, le 16 Mars 2017,
régulierement signifié le 22 Mars 2017 et définitif selon certificat et
non appel délivré par la Cour d’Appel d'Orléans, le 25 Avril 2017,

¢ De I'Hypothéque Judiciaire Définitive publiée le 15 Juin 2017,
Vol. 2017 V N°® 379, se substituant a la Provisoire publiée le
25/11/2014, Vol. 2014 V N° 767.



Pour avoir paiement de la somme de 158.689,92 €, arrétée au 1ER
Juillet 2025 outre intéréts et frais postérieurs, se décomposant comme
suit :

e Principal (8.784,78 €) et Intéréts au taux légal a compter
du 06/03/2014 (+ 5 % au 16/5/17) et anatocisme a compter
du 27/11/2014 au 27/11/2024 aprés déduction des

acomptes versés pour 4.956,46 €. .. viieeieen. 11.336,64 €
e Intéréts au tx Iégal + 5 % du 27/1 1/25 au 01/07/25
aprés déduction 2 réglements de 13521€....................... .. 559,06 €
e Intéréts au tx Iégal + 5 % du 01/07/25 au paiement +
ANatoCiSME........ooiiiiii i, e erere e Mémoire

e Principal (100.709,59 €) + intéréts au taux contractuel de 3,79%
du 06/03/2014 et anatocisme a compter du 27/11/2014 au
27/11/2024 aprés déduction des acomptes versés

POUr 5.543,61 €. ... o 144.088,40 €
e Intéréts au tx de 3,79 % du 27/11/24 au 01/07/25 apres

déduction de 4 reglements de 135,21 €......................ccooeinnl, 2.70582 €
e Intéréts au tx de 3,79 % du 01/07/25 au paiement + anatocisme.... Mémoire
eDépens TGl..................... e e e e, Mémoire
TOTAL sauf Mémoire 168.689,92 €

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et
sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de reglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les
copies et énonciations prescrites par l'article R.321-3 du
CPCE, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Laurent LALOUM ALKN de la SCP
REFERENS, Avocat au Barreau de BLOIS (41) 3 rue Paul
Renouard, avec élection de domicile en son cabinet

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré ;



3°) Le décompte des sommes réclamees en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des intéréts
moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une audience
du juge de l'exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure ;

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte
la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la
publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de lI'immeuble et
que le bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de
la signification de I'acte et a I'égard des tiers & compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére de
BLOIS 1;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que
le débiteur en est séquestre ;

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher
un acquéreur de limmeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette
vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation
du juge de l'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination
et son siége social ;

10°)  L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
l'immeuble ;

11°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du



Tribunal Judiciaire de BLOIS (41) siégeant au Palais de Justice
de ladite ville, site 3 J, 15 rue du Pére Brottier.

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues
par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique
et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'il s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L. 712-1 du code de la consommation.

14°)  Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission,
a gquelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait été
régulierement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été
publié pour valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére
de BLOIS le 9 Septembre 2025, Vol. 2025 S N° 26.

Le Service de la Publicité Fonciére de BLOIS a délivré le 10
Septembre 2025, I'état hypothécaire ci annexé certifié a la
date de publication du commandement de payer valant
saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexsé).

De méme et par exploit délivré par la SARL ROCA &
BERRON, Commissaires de Justice a BLOIS (41), la Cie
EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, a fait
délivrer a Mr ROCACHE Patrice et Madame LAUNAY
Pascaline, assignation a comparaitre a [l'audience
d'orientation de M. le Juge de I'Exécution en matiére de
saisie immobiliére prés le Tribunal Judiciaire de BLOIS
pour le :

JEUDI 4 DECEMBRE 2025 a 14 heures
(Cf assignation ci-annexée)

Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du CPCE,
ci-aprés reproduit :



Article R.322-15 :

A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les
conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du CPCE
sont réunies, statue sur les éventuelles contestations et
demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande
du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de
la situation du bien, des conditions économiques du marché et
des diligences éventuelles du débiteur.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publigues a I'audience des ventes du Juge de I’Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de BLOIS en UN LOT, des biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

Sur la Commune de SELLES SAINT DENIS (41300), 4 Rue du
Galop, sur une parcelle cadastrée Section AK N° 773 pour 04
a 98 ca,

Un ensemble de batiments anciens comprenant une maison
d’habitation d’'une surface habitable de 95,09 m? et un atelier
fermé.

La maison d’habitation a laquelle est accolée un garage, se
compose :

= Au rez-de-chaussée . d’'une entrée par une ancienne
véranda, une cuisine ouverte sur une salle a manger, un
séjour, une salle d’eau avec toilettes.

= A l'étage : un palier, deux chambres et un débarras.

Le tout édifié sur un terrain cléturé et arboré.
L'immeuble est occupé par Monsieur ROCACHE Patrice

uniguement. Aucun bail n'est consenti sur ce bien. Madame
LAUNAY Pascaline est domiciliée dans son propre logement.



L’'immeuble ne dépend pas d'une copropriété. il a été construit
en 1928 et a fait I'objet de travaux d’amélioration en 2010. Il est
relié au tout a I'égout dans des conditions décrites dans le
diagnostic réalise par le Cabinet ATEX.

DESCRIPTIF DETAILLE

o MAISON D’HABITATION :

D’une surface habitable totale de 95,09 m2.

* Rez-de-chaussée :

. Entrée depuis la cour par une ancienne véranda a usage
d'entrée et de réserve. Accés par une porte en bois vétuste.
Vitrage de cette véranda en simple vitrage et structure
ancienne, toiture en tuile mécanique.

*Véranda :

. Premiére zone :

Au sol : revétement plastique défraichi. Aux murs : peinture et
revétements défraichis. Au plafond: panneaux de bois
défraichis. Arrivée électrique au plafond avec tube néon. Pas
de chauffage. Un receveur d’eau ancien en béton avec une
arrivée d’eau hors service et sans évacuation. Equipement pour
machine a laver.

. Deuxiéme zone :

Au sol : revétement plastique défraichi. Aux murs : peintures et
papiers peints défraichis. Au plafond : peinture défraichie. La
piéce prend le jour par les parties vitrée et la structure ancienne
de la véranda. Pas de chauffage. On note un placard mural, un
ballon d’eau chaude, un tableau électrique et disjoncteur.
Eclairage en soupente par tubes néon. Entre les deux zones,
une porte accordéon en plastique. Une deuxiéme porte vétuste
donne sur l'extérieur.



Cuisine ouverte sur la salle a manger :

Accés depuis la véranda par une porte vitrée en bois.

Au sol : carrelage en bon état.

Aux murs : parement imitation pierre en partie inférieure. Au-
dessus des papiers en bon état a 'exception de la partie située
au niveau de l'accés a la salle d'eau qui est largement
défraichie.

Au plafond : peinture avec traces de reprises.

Deux arrivées électriques au plafond avec douille et ampoules.
Piéce éclairée par deux fenétres double battant, double vitrage,
menuiseries PVC, persiennes métalliques a I'avant en bon état
d’'usage. Chauffage par un radiateur électrique.

Cuisine équipée comprenant éléments hauts et bas en bon état
d’'usage. Un éviter deux bacs avec déversoir. Arrivée d’eau par
mitigeur, le tout en bon état plus crédence en carrelage.

=

Sejour :

Acceés au séjour depuis la cuisine par une ouverture sans porte.
Au sol, parquet flottant et plinthes assorties, en bon état.
Parement aux murs : imitation pierre.

Au plafond : papier peint en bon état.

Piéce éclairée par une fenétre double battant, double vitrage en
PVC et en bon état. Persiennes métalliques a I'avant dont la
peinture est en état d'usage.

Chauffage : deux radiateurs électriques.

Point lumineux an plafond.

Salle d’eau avec toilettes :

Accés depuis la salle a manger par une porte vitrée en bois dont
la peinture est défraichie.

Au sol : parquet flottant non achevé, posé sur un carrelage
ancien.

Aux murs : jusqu’a mi-hauteur une faience défraichie.
Au-dessus, ainsi qu'au plafond, papiers vétustes et en trés
mauvais état avec d’'importantes traces d’humidité.

Piece éclairée par une fenétre double battant, double vitrage,
menuiseries PVC équipée d’un volet roulant électrique en PVC.
Ballon d’eau chaude. Cabine de douche avec arrivée d’eau par
mitigeur, pomme de douche et flexible. Un W.C. avec cuvette,
couvercle et abattant. Un séche serviette électrique. Un lavabo
sur colonne avec arrivée d’eau par un bec de signe.



» Etage:

Accés a I'étage depuis le séjour par un escalier en bois quart
tournant équipé d’'une main courante, donnant sur un palier.
Point lumineux en applique dans la montée d'escalier.

Palier :

Au sol parquet flottant en bon état.

Aux murs et dans la soupente : papier peint en bon état.

La piéce est éclairée par un velux double vitrage avec store en
bon état.

Piéces de charpente apparente en bon état.

Premiére Chambre :

Accés par une porte pleine en état d'usage.

Au sol : parquet flottant et plinthes bois, en bon état.

Murs, soupente et plafond : peinture en bon état.

Piece éclairée par un velux double vitrage avec store
endommagé et une fenétre double vitrage, double battant,
menuiseries PVC en bon état.

Piece chauffer par un radiateur électrique.

Pieces de charpente apparente en bon état.

Deuxi€me chambre :

Acceés par une porte pleine, dont la peinture est en état d’'usage.
Au sol : parquet flottant en bon état.

Aux murs et plafond : peintures en bon état.

Piéce éclairée par un velux double vitrage avec store en bon
etat et une fenétre double battant, double vitrage, menuiserie
PVC avec persiennes métalliques a I'avant.

Chauffage par un radiateur électrique, en bon état.

Débarras :

Troisitme piéce a usage actuel de débarras (possible
aménagement en salle d’'eau), par une ouverture sans porte.
Au sol : parquet flottant en cours de finition.

Aux murs : dans la soupente et au plafond, une peinture en
cours de finition.

Un velux double vitrage avec store, en bon état.

Pas de chauffage.

Au plafond : ventilation.



Arrivées d’eau en attente pour aménagement possible de cette
piéce en salle d’eau.

= GARAGE:

Garage accolé auquel on accéde par une porte pliante avec
vitrage et peintures défraichies.

Au sol ;: chappe béton a nu.

Aux murs : panneaux de béton.

Au plafond : tbles fibro avec charpente apparente.

Arrivées électriques et interrupteurs.

Pas de chauffage.

= DEPENDANCE A USAGE D’ATELIER :

Acces par une porte coulissante en bois avec haut vitré.

Au sol : chappe béton a nu en état d’'usage.

Une fosse de visite pour véhicules, couverte de planches en
bois.

Aux murs : parpaings a nus.

Au plafond : charpente et solives a nus.

Cet ancien atelier est éclairé par des ouvertures vitrées dont les
structures métalliques sont vétustes.

Affaissement du plancher de I'étage, coté facade.

Arrivée électrique au plafond avec tube néon.

Tableau électrique avec fusible.

Etage non aménagé de I'atelier, non accessible.

= JARDIN :
Cour arborée et cloturée.

Murs en parpaings, c6té Est.

Cété rue du Galop, un espace en herbe a usage de cour
donnant sur la rue par un portail métallique dont la peinture est
défraichie.

Sur le cbété, muret d’'enceinte avec grille en partie supérieure
(importante végétation).

La maison est couverture de tuiles mécaniques.

Cheminée avec antenne rateau.

Cété garage, on trouve un escalier métallique avec main
courante qui méne vers la fenétre de la premiére chambre avec
ouverture intérieur.

Cété Sud, la parcelle jouxte les ateliers municipaux de la Ville
de SELLES SAINT DENIS avec un grand mur couvert en vigne
vierge et lierre.



La premiére dépendance est couverte en tuile mécaniques
avec gouttiere et descente de gouttiére.

La maison est enduite d’'un crépis ancien recouvert de vigne
vierge et chévrefeuille.

Un ancien puit avec une pompe mécanigue ancienne.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 4 Septembre 2025, Maitre Olivier
BERRON, a procédé a un procés-verbal descriptif des biens et
droits immobiliers mis en vente ci-aprés (reproduit ou annexé).
(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale avec plan a été délivrée par
le cadastre de Blois.
(Cf. extraits cadastraux ci-annexes)

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT

des immeubles récemment construits
(C.G.l. Ann. I, art. 258)

L’année de construction se situe en 1928

ORIGINE DE PROPRIETE

L’'immeuble appartient 2 Madame LAUNAY Pascaline et Monsieur
ROCACHE Patrice, pour l'avoir acquis selon acte de Me
MONCHAUSSE Magali, Notaire a ROMORANTIN-LANTHENAY,
du 25 Juin 2010, publié le 30 Juillet 2010, Vol. 2010 N° 2610.



~ SUR LA MISE A PRIXDE :

30.000,00 € - TRENTE MILLE €UROS

Offerte par le poursuivant.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N°
67-223 du 17 Mars 1967, art. 6, I'adjudicataire est tenu de
notifier au syndic dés que la sentence d'adjudication sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception
(article 64 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de 'acquéreur et le
cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est
faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une
societé propriétaire.

Sous réserve de son accord exprés, lacquéreur devra
egalement communiquer au Syndic son adresse électronique.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront a
l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 devra
étre notifié au syndic de copropriété sous la responsabilité de
I’Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle est a signifier
au domicile de I'’Avocat ayant poursuivi la vente.

Loi Carrez

Il est joint au présent, une attestation de surface dressé par la
SARL DIAG-IMMO, le 4 Septembre 2025, et ses croquis.



B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d'urbanisme feront l'objet d'un dire
ultérieur.

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre 1l du code
de la construction et de I'habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique dressé par la SARL DIAG-IMMO, le 4 Septembre
2025, contenant: (Cf dossier de diagnostic technique ci-
annexé)

¢ Constat de risque d’exposition au plomb,

¢ Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de 'amiante,

e Etat de l'installation intérieure d’électricité,
Diagnostic de raccordement au réseau
d’assainissement collectif,

¢ Diagnostic de Performance Energétique,

e Audit énergétique.

D/ AUTRES CLAUSES

Les biens mis en vente sont occupés par un des deux
propriétaires.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation,
sans recours contre le vendeur poursuivant la vente.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver
malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.



DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

Les notifications éventuelles prévues par la loi aux différents
intéressés, seront, le cas échéant, notifiées dans les délais de
la loi.

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du
logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour
l'attribution d'un logement & loyer modéré, il est institué au
bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités
prévues par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de
préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cefte procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réeglement, la commune
peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L
213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public d’'Habitation a
Loyer Modéré ou Office Public d’Aménagement et de
Construction.



SARL Aude ROCA & Olivier BERRON

Commissaires de Justice Associés

20 rue du Maréchal de Lattre de Tassigny - 3éme étage
41000 BLOIS
SIRET 903 147 106 00020
tél : 02.54.57.70.00

etude@huissier-blois.fr

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

Référence ; 250290
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SARL AUDE ROCA et OLIVIER BERRON

Commissaires de Justice associés

wkkk

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI QUATRE SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT CINGQ
De 15 heures & 17 heures 30

A LAREQUETEDE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC ci-aprés), SA au capital de 262.391.274,00 €,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 382 506 079, dont le siége social est sis Immeuble Austerlitz
2, 59 Avenue Pierre Mendés France, 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux, domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat constitué Me Laurent LALOUM ALKAN, Membre de la SCP REFERENS, Avocatau bameau
de Blois y demeurant 3 rue Paul Renouard, 41000 BLOIS, 02.54.57.21.21, email : blois@referens-avocats. fr,
au Cabinet duquel il est fait élection de domicile.

Ayant pour Avocat plaidant Maitre James TURNER, Membre de 'AARPI PLATON MAGNE TURNER, Avocats
Associés au Barreau de Toulon, y demeurant 6 rue Moliére, 83000 TOULON.

MAYANT EXPOSE :

Qu'un commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifié le 23 juillet 2025, par acte de la SARL
Aude ROCA et Olivier BERRON, Commissaires de Justice & BLOIS, & Monsieur ROCACHE Patrice, né le 2
juillet 1971 & I1SSY LES MOULINEAUX (92), de nationalité frangaise, demeurant 4 rue du Galop & SELLES
SAINT DENIS (41300) et 2 Madame LAUNAY Pascaline, née le 14 septembre 1975 & SAINT GERMAIN EN
LAYE (78), de nationalité frangaise, demeurant € rue des Pommiers 8 SELLES SAINT DENIS (41300) en vertu
de la grosse en due forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de Blois le 16
mars 2017, régulierement signifié fe 22 mars 2017 et définitif sefon certificat de non appel délivré par la Cour
d'appel d'Orléans le 25 avril 2017 ainsi qu'en veriu de I'hypothéque judiciaire définitive publiée le 15 juin 2017,
Vol. 2017 V N°379 se substituant a la Provisoire publiée le 25/11/2014, Vol.2014 V N°767.

Que la SA CEGC me requiert pour dresser le procés-verbal de description du bien immobilier objet de la

procédure de saisie immobiliére, situé Commune de SELLES SAINT DENIS (41300}, 4 rue du Galop, sur une
parcelle cadastrée section AK n°773 pour 04a et 98ca.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Olivier BERRON, membre de la SARL Aude ROCA et Olivier BERRON, Commissaires de Justice
associés, demeurant 20, rue du Maréchal De Lattre de Tassigny - 41000 BLOIS (41), soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :
Commune de SELLES SAINT DENIS (41300), 4 rue du Galop, sur une parcelle cadastrée section AK n°773.
En présence de :

Monsieur Patrice ROCACHE, qui laisse libre acces a I'immeuble.

Monsieur Augustin MOREL, cabinet ATEX pour les diagnostics.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Page 3/34



Le bien immobilier est situé sur la commune de SELLES SAINT DENIS (41300), commune de 1340 habitants,
située & I'Est du département de Loir et Cher & une cinquantaine de kilométres de Biois, et & une quinzaine
de kilométres de Romorantin Lanthenay, dans la petit région agricole de la Grande Sologne.

il s'agit d’'un ensemble de batiments anciens d’une surface habitable de 95,09 m? habitable (115.28 m?
au sol), comprenant une maison d’habitation et un atelier fermé. La maison d’habitation, 4 laquelle est
accolée un garage, se compose, au rez de chaussée, d'une entrée par une ancienne véranda, une
cuisine ouverte sur une salle & manger, un séjour, une salle d’eau avec toilettes. A I'étage, un palier,
deux chambres et un débarras. Le tout édifié sur un terrain cloturé et arboré d’une surface totale de 4
ares et 29 centiares.

L'immeuble est occupé par Monsieur ROCACHE Patrice uniquement. Aucun bail n'est consenti sur ce bien.
Madame LAUNAY Pascaline est domiciliée dans son propre logement.

Limmeuble ne dépend pas d'une copropriété.

Il ésulte des renseignements fournis par la Mairie de Selles Saint Denis que le bien a été construit en 1928,
Compte tenu de I'ancienneté du bien, la mairie ne dispose pas d'autres renseignements.

La maison d’habitation a fait I'objet de travaux d'amélioration en 2010.

Le bien est relié au tout & I'égout dans des conditions décrites dans le diagnostic réalisé ce jour par le cabinet
ATEX.
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Description détaillée du bien :

Maison d’habitation :
Rez-de-chaussée :

Entrée par une ancienne véranda :

Entrée depuis la cour par une ancienne véranda a usage d'entrée et de réserve.
Accés par une porte en bois vétuste vitrage simple.

Vitrage de la véranda en simple vitrage et structure ancienne.

Toiture de la véranda en tuile mécanique

Premiére zone :

Au sol, un revétement plastique défraichi

Aux murs, peinture et revétements défraichis.

Au plafond, panneaux de bois défraichis.

Arrivée électrique au plafond avec tube néon.

Pas de chauffage.

Un receveur d'eau ancien en béton avec une arrivée d'eau hors service et sans évacuation.

Equipement pour machine a laver.

Deuxiéme zone :

Au sol revétement plastique défraichi.

Aux murs, peintures et papiers peints défraichis.

Au plafond, peinture défraichie.

La piéce prend le jour par les parties vitrées et la structure ancienne de la véranda.

A lintérieur pas de chauffage.

Un placard mural, un ballon d’eau chaude, tableau électrique et disjoncteur.
Eclairage en soupente par tubes néon,

Entre les deux zones une porte accordéon en plastique.

Une deuxiéme porte vétuste donne sur 'extérieur.
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Cuisine ouverte sur la salle 3 manger.
Acceés depuis ta véranda par une porte vitrée en bois.
Au sol, carrelage en bon état.

Aux murs, parement imitation pierre en partie inférieure. Au dessus des papiers en bon état a fexception de
la partie située au niveau de 'accés a la salle d'eau qui est largement défraichie.

Au plafond peinture avec traces de reprises.
Deux arrivées électriques au plafond avec douille et ampoules

La piéce prend le jour par deux fenétres double battant, double vitrage, menuiseries PVC, persiennes
métalliques & l'avant en bon état d'usage.

Chauffage assuré par un radiateur électrique.

Cuisine équipée comprenant éléments hauts et bas en bon état d'usage.
Un évier deux bacs avec déversoir.

Arrivée d'eau par mitigeur le tout en bon état plus crédence en carrelage.

Prises électriques, interrupteurs en bon état d'usage
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Séjour :

Accés au séjour depuis la cuisine par une ouverture sans porte.
Au sol, parquet flottant en bon état.

Plinthes assorties en bon état.

Parement au mur imitation pierre.

Au plafond papiers peints en bon état.

La piece prend le jour par une fenéire double baitant, double vitrage, menuiseries PVC en bon état. Persiennes
métalliques a I'avant dont la peinture est en état d'usage.

Chauffage par deux radiateurs électrigues.
Point lumineux au plafond.

Prises électriques et interrupteurs en bon état
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Salle d’eau avec toilettes :

Acces depuis |a salle @ manger par une porte vitrée en bois dont la peinture est défraichie.

Au sol, parquet flottant non achevé, posé sur un carrelage ancien.

Aux murs, jusqu'a mi-hauteur une faience défraichie.

Au-dessus, ainsi qu'au plafond, papiers vétustes et en trés mauvais état avec d'importantes traces d’humidité.

La piéce prend le jour par une fenétre double battant, double vitrage, menuiseries PVC équipée d'un volet
roulant électrique en PVC qui fonctionne.

Ballon d'eau chaude.

Cabine de douche avec arrivée d'eau par mitigeur, pomme de douche et flexible
Un WC avec cuvette, couvercle et abaltant.

Un séche serviette électrique.

Un lavabo sur colonne avec arrivée d'eau par un bec de signe.

Page 13/34



Etage :

Acceés & I'étage depuis le séjour par un escalier en bois quart tournant équipé d'une main courante, donnant
sur un palier. Point lumineux en applique dans la montée d'escalier.

Palier :

Au sol parquet flottant en bon état.

Aux murs et dans la soupente, papiers peints en bon état.

La piéce prend le jour par un Velux double vitrage avec store en bon état.
Interrupteur et prise électrique en bon état.

Piéces de charpente apparente en bon état.
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Premiére chambre :

Accés par une porte pleine en état d’'usage.

Au sol, parquet flottant en bon état.

Plinthes bois en bon état.

Murs et soupente en peinture en bon état d'usage.

Au plafond, peinture en bon état d'usage.

Arrivée électrique au plafond avec douille et ampoules.

La piéce prend le jour par un Velux double vitrage avec store endommagé et une fenétre double vitrage, double
battant, menuiseries PVC en bon état d'usage.

La piéce est chauffée par un radiateur électrique.
Prises électriques et interrupteurs en bon état.

Pieces de charpente apparente en bon état.
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Deuxiéme chambre :

Accés par une porte pleine dont la peinture est en état d'usage.
Au sol, parquet flottant en bon état.

Aux murs peintures en bon état d'usage.

Au plafond, peintures en bon état d'usage.

Point lumineux au plafond en applique.

La piéce prend le jour par un Velux double vitrage avec store en bon état et une fenétre double battant, double
vitrage, menuiseries PVC avec persiennes métalliques a Favant.

Chauffage par un radiateur électrique dans la camosserie est en bon état.

Interrupteurs et prises électriques en bon état.
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Débarras :

Troisiéme piece & usage actuel de débarras (possible aménagement en salle d'eau) par une ouverture sans
porte.

Au sol, parquet flottant en cours de finition.

Aux murs, dans la soupente et au plafond, une peinture en cours de finition.
Un Velux double vitrage avec store qui est en bon état d'usage.

Pas de chauffage.

Au plafond une ventilation et des arrivées d'eau en attente pour aménagement possible de cette piéce en salle
d'eav.
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Garage :

Garage accolé auquel on accéde par une porte pliante avec vitrage et peintures défraichies.
Au sol chappe béton a nu.

Aux murs, panneaux de béton.

Au plafond, toles fibro avec charpente apparente.

Arrivée électriques et interrupteurs.

Pas de chauffage.
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Dépendance a usage d’atelier :

Accés par une porte coulissante en bois avec haut vitré (quelques carreaux cassés).

Au sol, une chappe béton a nu qui est en état d'usage.

Une fosse de visite pour véhicules, couverte de planches en bois,

Aux murs, parpaings a nu.

Au pfafond, charpente et solives a nu.

Cet ancien atelier prend le jour par des ouvertures vitrées dont les structures métalliques sont vétustes,
Un affaissement du plancher de I'étage coté fagade.

Arrivée électrique au plafond avec tube néon.

Un tableau électrique avec fusible.

Etage non aménage de I'atelier non accessible.
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Jardin :
Cour arborée et cloturée.
Mur en parpaing coté Est.

Cote rue du Galop un espace en herbe & usage de court donnant sur [a rue par un portail métallique dont Ia
peinture est défraichie.

Sur le cbté, muret d’enceinte avec grille en partie supérieure (importante végétation).
La maison est couverte en tuiles mécaniques.
Cheminée avec antenne rateau.

Coté garage, on trouve un escalier métallique avec main courante qui méne vers la fenétre de la premiére
chambre avec ouverture intérieur.

Coté Sud, la parceile jouxte les ateliers municipaux de la ville de Selles Saint Denis avec un grand mur couvert
en vigne vierge et lierre.

La premiére dépendance est couverte en tuile mécaniques avec gouttiére et descente de gouttiére.
La maison est enduite d'un crépis ancien recouvert de vigne vierge et chévre feuille.

Un ancien puits avec une pompe mécanique ancienne.
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Les diagnostics ont été réalisés par Monsieur Augustin MOREL, cabinet ATEX

Le relevé de propriété et le plan cadastral sont reproduits ci-dessous :
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Durée des opérations : 2 heures et trente minutes sur place et 2 heures de rédaction.

Soit un total de 4 heures trente minutes (durée de référence : 1 heure / vacation supplémentaire :7 %
heures)

L]

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de description sur 34 pages pour servir et valoir ce
que de droit

Colt de V'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emolumsnts (Art A444-10) 22136€
Déplacement (Art R, 444-48) 9.40€
Vacation supp! (7x75 €) 525.00€
Sous total HT 755,76 €
TVAa20% 161.15€
TOTALTTC 806.91 €
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Résumé de I'expertise n° 09-25711W

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :.. ..4 Rue du Galop
Commune : ..41300 SELLES ST DENIS

Section cadastrale AK, Parcelle(s) n® 773
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage : ... Ensemble de I'habitation

Prestations Conclusion

CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de
revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

) . Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
@ Amiante contenant de I'amiante.

i L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elie(s) présente(nt).

326|110
DPE KWhiman [kgcomian E >

Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2541E2801923A
Numéro enregistrement AUDIT (ADEME) : A25410295604Y

Superficie habitable totale : 95,09 m2

Mesurage Surface au sol totale : 115,28 m2

Une partie seulement des eaux usées sont raccordés au regard situé en
limite de propriété.

w Assainissement Non Conforme

Raccordement des eaux pluviales non déterminé sur une majorité de
I'installation

SARL DIAG-IMMO | 83 E route de Chateaurenault 41000 BLOIS | Tél. : 02.54.52.07.87 - Fax : 02.54.52.07.88
N°SIREN : 44512620400012 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n* 3864701004




' a| DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 09-25711W
Date du repérage : 04/09/2025

La présente mission consiste & établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation,
en vue de reporter leur superficle dans le bail d'habitation d‘un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :
Département :....Loir-et-Cher

Désignation du client ;
Nom et prénom : . Mr ROCACHE Patrice

Adresse : .. .4 Rue du Galop Adresse :............
Commune :........41300 SELLES ST DENIS
Section cadastrale AK, Parcelle(s) n®
773
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Me BERRON Périmetre de repérage : Ensemble de I'habitation

Adresse : .....

Désignation de l'opérateur de diagnostic

..... MOREL Augustin
.. SARL DIAG-IMMO

Nom et prénom : ........
Raison sociale et nom de I'entreprise

AdreSSe & .ivvviviereeeinmereiimmmiensiene. ... 83 E route de Chateaurenault
| 41000 BLOIS

NUMEro SIRET f.uvviinivininieinininininininesinnen 44512620400012

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE
| Numéro de police et date de validité : ......... 3864701004 / 31/03/2025

[ Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 95,09 m2 (quatre-vingt-quinze métres carrés zéro neuf)
Surface au sol totale : 115,28 m? (cent quinze métres carrés vingt-huit)
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'Attestation de surface ne09-25711w W oo

[ Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage :
Aucun document remis

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mr ROCACHE Patrice

Parties de I'immeuble bétis visitées Superficie habltable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Salle & manger 28,3 28,3
Rez de chaussée - Salon / Séjour 20,1 21,9
Rez de chaussée - Salle d'eau + Wc 4,4 4,4
1er étage - Palier 4,2 7.4
1er étage - Chambre 1 10,09 15,65
1er étage - Chambre 2 7,66 12,56
1er étage - Débarras 4,94 9,67
Rez de chaussée - Véranda 1 8,9 8,9
Rez de chaussée - Véranda 2 6,5 6,5

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 95,09 m2 (quatre-vingt-quinze métres carrés zéro neuf)
Surface au sol totale : 115,28 m2 (cent quinze métres carrés vingt-huit)

Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de I'immeuble bitis visitées Superficie habitable Surface au sol Motif de non prise en compte
Dépendances - Garage Q 24
Dépendances - Grange 0 43

Fait & BLOIS, ie 04/09/2025

Par : MOREL Augustin
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Attestation de surface n°09-25711w W B:,‘Stim
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  09-25711W

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage : 04/09/2025

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011

Adresse du bien immobilier

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des bétiments :
Département : ... Loir-et-Cher

Adresse : .......... 4 Rue du Galop

Commune :....... 41300 SELLES ST DENIS
Section cadastrale AK, Parcelle(s)
n° 773

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d'ordre :
Me BERRON

Propriétaire :

Mr ROCACHE Patrice

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I

‘arrété du 19 200t 2011 relatf aux
it d'un CREP

travaux en parties col

/

L'occupant est : Le propriétaire

Nom de P'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

NON

Nombre total :

Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat

MOREL Augustin

N® de certificat de certification

21-1553. 17/12/2021

Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC

ABCIDIA CERTIFICATION

Organisme d’assurance professionnelle AXA FRANCE

N° de contrat d’assurance 3864701004

Date de validité : 31/03/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil NITON

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil XLp 300 / 17828

Nature du radionucléide 109 Cd T .
Date du dernier chargement de la source 10/01/2024

Activité & cette date et durée de vie de la source 850MBq (valable 53 mois)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 | Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 174 39 119 4] 16 0
|- % 100 22,4 % 68,4 % 0% o 92% 0%
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par MOREL Augustin le 04/09/2025
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocele de réalisation du constat de
risque d‘exposition au plomb» et en application de [‘arrété du 19 aofit 2011 relatif au constat de risque
d‘exposition au plamb,
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 09-25711w WCREP ‘

1. Rappel de la commande et des références réglementaires ‘

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de ia santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mals aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuis les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paligre).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission 1

2.1 L"appareil a fluorescence X

Déclaration ASN —=

Nom du fabricant de I‘appareil NITON
Modéle de I'appareil XLp 300
N° de série de I'appareil 17828
Nature du radionucléide 109 cd
Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 10/01/2024 de vie : 850MBq (valable 53
mois)
o Date du récépissé de
N°T410234 déclaration 15/06/23

Numéro du récépissé de déclaration : CODEP-OLS-2023-
035032

Nom du déclarant ASN

M. GOURAULT Philippe

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) externe (Conseiller
en radioprotection)

ALPHA RADIOPROTECTION Annie BONETTO

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

q q a q Date de la Concentration
s o
Vérification de la justesse de I'appareil n°® de mesure vérification (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 04/09/2025 1(+/-0,1)
Ftalonnage sortie 256 04/09/2025 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de {"apparell consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°09-25711w

'ﬂ', CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d‘envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

4 Rue du Galop 41300 SELLES ST DENIS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Ensemble de I'habitation

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

< 1949

_Ce bien ne fait pas partie d’une copropriété
Section cadastrale AK, Parcelle(s) n® 773

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Mr ROCACHE Patrice

L’occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

04/09/2025

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée - Salle 2 manger,
Rez de chaussée - Salon / Séjour,
Rez de chaussée - Salle d'eau + We,
ler étage - Palier,

ler étage - Chambre 1,

ler étage - Chambre 2,

ler étage - Débarras,

Rez de chaussée - Véranda 1,
Rez de chaussée - Véranda 2,
Dépendances - Garage,
Dépendances - Grange

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Dépendances - Garage (Non concerné), Dépendances - Grange (Non concerné)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (cec/ afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 09-25711w @) cRreP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par lI'arrété du 19 aoiit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

s 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a 'Article 4 de I’Arrété du 19 aoit 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

» lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant & la présence de plomb dans ces revétements,

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d‘un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant 3 inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de Iéchantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres,

Quel que solt le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

o la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
s la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d‘une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation,

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éiéments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement j
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

[ 5. Résultats des mesures

Non

Total UD mesurées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Rez de chaussée - Salle a8 manger 20 11 (55 %) 9 (45 %) - - -
Rez de chaussée - Salon / Séjour 23 8 (35 %) 15 (65 %) = - -
svecz de chaussée - Salle d'eau + 13 9 (69 %) 4 (31 %) R }
ler étage - Palier 27 - 270501)00 - - -
ler étage - Chambre 1 20 4 (20 %) 16 (80 %) - - -
ler étage - Chambre 2 20 4 (20 %) 16 (80 %) - - -
ler étage - Débarras 12 - 120/(01)00 - -
Rez de chaussée - Véranda 1 21 - 13 (62 %) - 8 (38 %) -
Rez de chaussée - Véranda 2 18 3 (17 %) 7 (39 %) - 8 (44 %)
TOTAL 174 39 (22,4 %) 119°/£§8'4 . 16 (9,2 %)

Rez de chaussée - Salle a manger
Nombra d'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zaone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Ir‘;_sé":; ]Etat‘ de conservation | Classement UD) Observation
Sol — Camelage | Nonmesurée - N NM Partie non visée car la réglementation
A Mur Plitre | cacier peint et faience | Non mesurée - NM _Pertie non visée par la réglementation
B Mur Platre papier ceint et falence Non mesurée = i | NM Partie non visée par la réglementation
2 N N partie basse (< 1m| <09
3 c Mur Plétre | ;?apleipeml partie haute (> 1m: I 0
4 . ; | partie basse (< 1m| <09
5 D Mur Plétre papier paint rparﬁe haute (> 1m) <09 0
8 : mesure 1 <09
7 Plafond Pistra Peinture — ‘mesure 2 <09 = ] —
B Fengtre 1 intérieure ove Non mesurée NM Absence de
B H"'Ssi’ngi:::':“ 1 pvc Non mesurée NM Absence de revatement
| = | B | Fenstre 1 extériaure ove Non mesurée | NM 1 Absence de revétement
B ] Hmss;"éf;ﬁ::“ ! pvc | - | Non mesurée = NM Absence de revétement
| C | FendraZintérieure | e Non mesurée NM | Absence de revétement
c Hu:ssl:zlér-:is:rrt:tre 2 pve Non mesurée NM Absence de revétement
C | Fendtre 2extérieure |  pve - | Nonmesurée | | NMm i Absence de revétement
c Hu'SSei’l‘:ﬁEﬁ::n 2 pve L | Non mesurée g NM Absence de revétement
8 " : partie basse (< 1m| <09
g A Porta 1 Bois Peinture “cartie haute |> 1m) <09 [
10 F— B B rariebasse (<1m | <09
T A Huisserie Porte 1 Bois Peinture vartie haute (> im) 09 0
12 N " __vartie basse (< 1m| <0
13 [} Porte 2 Bais Peinture partie haute (> 1m) <0 0
:g =3 Huisserie Porte 2 Bois Peinture -_?—_:r:i: zz:s‘: ;: 11::: :g 0
16 . Farte basse <0, 4
17 B Valet 1 Métal Pesinture “ertie haute I <9 | o
18 = _ vatiebasse | <08 | ————
19 c Volet2 Métal Peinture ‘zartie hauts T <08 | 0
Rez de chaussée - Salon / Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 23 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
|V N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure ‘,m;s:;‘:l Etat* de conservation | Classement UD CObservation
20 mesure 1 <08 |
21 Sol ) Perquet I meswre2 <08
22 = = ._partie basse (< 1m| <08
23 A Mur Plétre papier peint |'--J arie haute (> 1m} <09 |
24 N | partie basse (< im <09
25 B Mur Platre papier peint artie haute (> 1m! <09 | 0 =
28 partie basse (< 1m) . -
27 c Mur Platre papler peint partie haute (> 1m) 5 []
28 . ; [artie basse (< 1m| <
29 D Mur Plétre papier peint ‘partia haute (> 1m} < 0
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—
30 ; p mesure 1 <09
371 | Plafond - papier peint mesure 2 <0.9 0
- B Fenétre 1 intérieure pvs Non mesurée - NM Absence de revétement
- B H"’ssi:‘";ris::':“ 1 pve Non mesurée - NM Absence da revétement
- B | Fenatre 1 extérieure nve Non mesurée = NM Absence de revétement
- | B H"'sii‘":ﬁiz?:“ 1 pve Non mesurée - NM Absence de revétement
- [ Fenéire 2 intérieure Ve Non mesurée - ~ NM Abserice de revétemant
- [+ HUISSI::;E::LM! 5 .;_wc Non mesurée - NM Absence de revétement
- c Fenétre 2 extérieure ave Non mesurée | - NM Absence de revdtement |
- [ H”'sfx:zﬁzﬁ::“ 2 pve Non mesurée - NM Absence de revétement
32 . | pertie basse <09 —
33 _B Vaolet 1 Métal Peinture “partie haute < 0
34 : _partie basse <
3 [+] Volet 2 Métal Peinture ‘artie hauts 08 | 0 =
38 . N 5 mesure 1 <
371 © Faux Limon Bois Vernis ‘mesure 2 - 0
a8 q N __partie basse (< tm] _ <
30 ] [ Balustres Bois Vernis pertie haute [> Imi = o —
|40 : mesure <
1 [ Marches Bois | Vernis . mesure < Q
2 B B mesure <08 o
a3 | [+ Contremarches Bois Vernis mesure - 0 -
| 44 | . N Z [partie basse {< 1m} <
45 [ Crémaillére Bois Vernis sartic haute 1> 1m - [
46| N N pertie basse (< 1m| <0,
7 [ Main courante Bois Varnis ‘partie haute (> 1m) <0, | ) = =
48 " mesure 1 <09
29 o2 Plafond Bois Vernls }Wcz 209 [+
Rez de chaussée - Salle d'eau + We
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
e Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [r\;s:;;J Etat* de conservanon | Classemant UD Observation
50 | I o i = " r — mesure1 ) = [
51 Sol - Parquet T <09 0
- A Mur Platre | papier paint et faience Nen mesurée . NM Partie non visée par
- B Mur latre | #apier peint ef Non mesurée NM Partie non visée par
- c Mur Platre papier peint et faience jon mesurée NM Partie non visée par
D Mur Plétre | apier peint et fafence lon mesurée NM Partie non visée par
- Plafond = papier peint et faience lon mesurée NM Partie non visée par I
[+ Fenétre intérieure e lon mesurée NM Absence de revétement
- c Hmsii:;?ez::!“ pve Non mesurée NM Absence de revatement
- [4] Fenatre extérieure pve Non mesurée NM Absence de revétemant
- [o] H"'f;z: ::r:é"e pve Non mesurée NM Absence de revétement
52 = B __partia basse (< 1mj <0,
5] A Porte Bois Peinture ‘partie haute (> im) | <0 o
ig 1 A Huisserie Parte Bais. Peinture —%‘::—;‘f : . o
B i 1
gg A Embrasure porte - papier peint m:z: 7 : o
1er étage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 27 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure &;s;::] Etet* de conservation | Classement UD) Observation
58 mesure 1 <08
59 Sol Parquet mesure 2 <08 )}
&0 N partie basss {< 1m) <08
&1 A Mur Platre Peinture artie haute |> 1m| « | a
62 . partie basse |< 1m] <
63 B Mur Platre Peintura Sertie haute [> 1 < a
64 i parbie besse (< 1m] <
65 c Mur Platre Peinture partis haute /> 1m| < 1 o
86 _ partie basse [< 1m)_ < |
&7 D Mur Platre Peinture "parie haute [> Tm) > 1 0
68 & mesure <
59 | Plafond Flétre_ 2 Peinture RS T 1 o_
70 = . N mesurel | <0 i >
71 A Plinthes Bois Peinture T 09 | [}
2 B p mesure < -
73 B Piinthes B_nls Pﬂrﬂnrs — mesure2. < 0 I
|74 | : x mesure < T
5 [+ Plinthes Bois Peinture mesure - ]
=1 ° Piinthes Bois Peinture  f-———Tesura = 0
78 [ 5 ) [artie basse <09
79 D Fenétre intérieure Bois Vernis artie haute <09 o
80 Huisserie Fenétre . prartie basse <09
81 D_ | intérieure Beis Vemis partie haute <t 0
B2 i ____partie basse <
83 D Fendtre extérieure Bois Vernis nartie haute = 0
B4 Huisserie Fendtre ; i partie basse <
85 | o extérieure Bois Verais partie haute < 0 |
B6. 5 ; _partie basse {< 1m| <
87 B Porte 1 Bois Peinture ‘partie haute > m) z o
88 e ar " ; partie basse [< tm| <!
89 B Huisserie Porte 1 Bois Peinture oartie haute i> 1m) = 0
S0 : . partie basss (< {m] <l
o1 [~} | Porte 2 Bois Peinture cartie haute (> 1m) < 0 =
= gg c Buisserie Porte 2 Bais Peinture —%ﬁ%}:— ::\I : [ —
94 partie basse (< 1m] <09
a5 Cc Porte 3 Bols Peinture partie haute (> Im; 09 ]
98 - . : jpartie basse (< 1m) <08
a7 c Huisserie Porte 3 Bois Peinture cartie haute (> 1m. 08 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 09-25711w @ crep
A Faux Limon Bois Peinture m::: ; : - a
A Balustres Bois Peinture —%ﬁ: ::‘s:: II: :::“I : L]
A Marches Bois Peinture T o 0 |— —
A Contremarches Bois Peinture :i:::: : 0
i Crémaillére Bois ;eimure FE:’:: z:;s;:-f-: ::“J : Tl 0
A Maln courante Bois I 1 )
1 A Plafond Bois Peinture I :::u": ; :0 5 0 |
1er étage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 20 - Nembre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure l:;s:f:;. Etat* de consarvation | Classement UD Observation
Sol Parguet | :1‘::3:: ; : 0
A Mur Platre Peinture -:::.2 ?':s:t: ': :'"""' ; R | 0 —
B Mur Pidtre Panurs | EoMSbesee(ciml | f | e
¢ Mur Platre Peinture _ﬁ;ﬁ: L<im) < 0 =
D Mur Platre Peinture —%?_%“%" ‘< 0
Piafond Platre Peinture foean. | = 0
A Plinthes Bois Peinture S o - —
B Plnthes Bois Peinture - 0 —
c Plinthes Bois Peinture 5 0 _— —
D Piinthes Bais Peinture ‘ e - o
133 B_ Fenétre 1 intérieure Bois Vernis L:—%: : 0
]y | T | o | vew | ot | 0 =
:gs B Fenétre 1 extérieure Bois Vernis -—"_% : o
% B Huisserieﬁl::T :tre 1 Bois Vernis :::i;: l;:::: : 0
- | © | Fenétre 2inténeure Ve Non mesurée - NM Absence de revétement
E [ Hmssi:‘”:ﬁs:p:“ 2 pvc Non mesurée - NM 1 Absence de revétement
- [ Fenétre 2 extérieure Ve Nen mesurée = NM Absence de
- [+] Hmssei:éieﬁif;:" 2 pvc L B Non mesurée - NM Absence de revétement
e Porte Bois Peinture [ perfebasse (< fmi | <08 o ——
:% A Huisserie Porte Bois Peinture —%:—: ::::\'— :g—g 1 0 0 —_—
1er étage - Chambre 2
Nombre g'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zons Unité de di_agnosﬁc_. I Subsﬁi Eevé!sment appnrint _ Localisation m@r: 1 gzc_?:_r:_\e’l Etat* de conservation | Classement UD ! t_observaﬁon
z = : R 2
e Mur Plétre Pelnture e e ——as 0
ol s Mur Plétre Peinture -—%ﬁ:;:;‘f s 0
B[ e [ ewe | ves | e |2 :
_}% o Mur Platre Peinture e e 0
:" :g Plafond Pléatre Peinture ::::: :g [+
:g; A Plinthes Bois Peinture ::x: 2 :_g 1 1}
-_:%- B Piinthes Bois Peinture mesure | < 0
e Plinthes Bais Peinture s < 0
E... o | e Bois Peinture === = 0
:gg c Fenétre 1 intérieurs Bois Vernis ;&E_ :g g - Q
B I ol B I 0
:gg c Fendtre 1 extérieure Bels Vernis ’:_:';i :::j: j 0
e | e e | vems pnshens 1 o
:;:29 A Forte | Bois Peinture i::i::su::—l': ;‘;‘T:_ : T —— 0
7 A Huisserie Ports Bols Peinture okerle besse (1 {402, 0
- B Fenéwe 2 intérieure e — lon mesurée - NM Absence de revéternent
- B H“'ssi::';ﬁ:::':" 2 pve - Non mesurée - NM Absence de revatement
- B Fenéire 2 i Ve Non mesuréa - | NM Absence de
- 8 H"'szi;':“:'r':“ 2 pve Non mesurée - NM Absence de revétement
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1er étage - Débarras

N‘I

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesure

2one "_Unité de diagnosnc_ J Sul:.vstraf ReVélEl_n_e-nf a_pparent Localisation mesure Mg Etat* de conservation | Classement UD! obsirvaﬁon
176 mesure 1 <0,8
177 | Sl Parquet mesure 2 <0 0_ __ k=
178 | - |_partie basse < 1m, <0
L~
179 A Mur i e partie haute (> 1m| <0 0
180 " _partie basse j< 1m. <0
181 B Mur Platre Peinture ‘partie haute (> 1m - [}
182 ; partie basse (< 1m; < [ —
183 c Mur Platre Peinture arfie haute > 1m = o
184 " partie basse {< im) <
385 D Mur Plétre Peinture ‘artie haute (> 1m] P 0
186 mesure 1 <09
187 Plafond Platre Emuie “mesure 2 <08 1 0
188 . partie basse (< 1m; <0,
189 A Porte Bols Peinture ‘cartis haute (> m <0 0
190 - p : __partie basse (< 1m! <0 ¢
191 A Huisserie Porte Bois Peinture “artie haute > 1m) « 0
192 Ry o B _partie basse < =
193 0 Fenétre intérieure Bais Vernis - artie haute = 0
194 Huisserie Fenétre ; partie basse <
195 _D intérieure Bals = Viernis partie haute < B! °
196 5 pariie basse <l
197 o} Fenétre extérieure Bols Vernis [ partiehaute <0 | 0
198 Hulsserie Fenéire " " partie basse <09 |
198 | ° extérieure Bais Narni parte haute <09 0.
Rez de chaussée - Véranda 1
Nombre d'unités de diagnostic : 21 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
- = = [ o Mesure = = =
N° Zone I Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Imgden Eat de canservim: Classement UD| Observation
200 Sal revétement plastique mesure 1 <0 0 |
201 1 [ llina) _ mesure2 | <0
202 . i partie basse (< 1m; <
203 c Mur enduit Peinture partie haute (> Im) < [
204 :artie basse (< 1m) < [
205 [+ Mur papler peint | ba e >~1m| <0 ]
206 . partie basse [< 1m) <09
207 A Mur Platre Peinture parbe haute (> 1m) <09 0
208 F partie basse (< tm) <09
209 B Mur Platre Peinture bartie haute (> 1m] <09 | 0 L
210 - mesure 1 <08
211 | Plafond Bois Pelnture mesure 2 w9 0 -
22 | A Fentire 1 intérisure Métal Pelnture peitie basse 397 | Ftatdusage (Usure 2
1 Jii_ % . — par friction) {
Huissaria Fendira 1 = " Etat d'usage (Usure
213 A intériewe Mét_al a Peintire partie basse 8,48 1 sar friction) z
214 | A | Fenttretextéiewre | Metal Pelrdure partic basse 792 ||t diageiueirs 2 |
i Huisserie Fendira | - N - T Etat dusage (Usire T
218 A | extériowe Meétal Peinture pertie basse 839 par friction) 2 B
216 | B | Fentwezinthiewe | Métal Feiniure partie basse 404 | Ftatdusage (Uswe 2
Huizseria Fendtre 2 o - or o | Etatdusage (Usare
27 B intérieura Meotal Peinture B partie basse 29 s friction, 2
3 T
218 | B Fenbtre 2 extérieurs Métal Peintre partie basse ags | Er=tducegs Uswe 2
219 | B {hxsesris Fendie 2 Métal Peinture partie basse 29 | Ftet dusage {Usure 2
220 T ™) | . partie basse (< 1m| < 1
221 A Porte 1 Bois Peinture —pam‘e haits 1> 1m) = 0 1
222 isseri i i partie hasse (< 1m| < —
23 A Huisserie Porte 1 Bois Peinture Cartie haute (> 1m) <0 0
224 " . <0
225 c Porte 2 Bois Peinture <0 - ] =
228 o ) . ¥ 1 <08
227 [ Huisserie Porte 2 Bais Peinture partie haute (> 1m) < _0
228 . : . partia hasse (< 1m| <
229 o Porte 3 Bois Peinture barbie hauta (> 1m) - 0 —
gg_? D | Husserie Porle 3 Bois Peinture = 3
232 | . I e <09 B
233 c Valet Métal Peinfure artie haute <089 0 —
Rez de chaussée - Véranda 2
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
T - - - S
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revetement apparent | Localisation mestire {m:f:,::} Etat* de conservation | Classement UD/ Observation
| 234 = vétement plastique mesure 1 <09 | i | =
235 dina| mesure 2 <09
- A Mur enduit | peinture et falence Non mesurée - NM Partie nan visée par lg réglementation
- [+ Mur enduit neinture et falence Non mesurée - NM Partie nan visée par la réglementation
- D Mur enduit peinture et falence Non mesurée - NM _|Partie non visée par la rézlementation
236 . B _pariebasse (<1m| | <09 il
237 B Mur - papier paint partie haute (> 1m} <09 ! 0 p—
238 mesure 1 <0 |
239 _Plalond Bols Peinture — mesure2 <0 0
240 S - _partie basse (< 1m) <08 —
244 A Porte 1 B"i Peinture oartie haute (> 1m| = 0 e =
242 . . . ; | partie basse (< 1m)| <
o4 | A Huisserie Porte 1 Bois Peinture rarte haute (> im; | < 4]
244 p . partie basse (< 1mi <
245 B Porte 2 Bois. Peinture “arie haute 1> im! < 0 il
246 pe— q = partie basse (< 1m) <
247 B Huisserie Porte 2 Bois. Peinture ' pariie haute (> 1m! <09 | ]
248 A Fenétre 1inténeure Métal Peinture partie basse 5,98 EM":"‘,:E:::’W N 2
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Huisserie Fenétre 1 B Etat dusage (Usure

249 A intérieure Métal Peinture partie basse 263 Dar friction| i 2

250 | A | Fenttetextériewe | Métal Peinture partie besse 23 || Cerousegel e 2
Huisseria Fenéire 1 i N Etat dusage (Us?e

251 A extériaure Métal Peinture partie basse 578 " pee triction) 2
A his m & Etat dusage (Usure

252 A Fendtre 2 intérisure Mésal Peinture partie basse 2,43 | sar triction) 2
Huissaris Fendtre 2 - - Etat dusage fUsure

253 A intérieurs Métal Peinture partie besse 9,52 o frick 2

254 A Fenétre 2 exiérieure Métal Peinture partie basse 4,44 it :‘:m‘{s‘" 2
Hulsserie Fenéve 2 == = son | Etatdusage {Usere

255 A exiérieure Métai Peinture partie basse EX] par feickion} 2

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

----- Rez de chaussée -----

/ :
c

I

=

c

+We

B
Salle d'ean 3

Salle Amanger D

4 Salon/ Séjour
c

A [ D
! c c
j]. B Vérandal D Véranda2 D

S P

?n

- !-;'x
£
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----- ler étage -----

5 D i_
&
Débarras X =
N Palier ==
/ = N
B, B y
Vg
~ .
] v |
c
Chambre 1 0 Chambre 2
B

|

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre |
d’unités 174 39 119 0 16 0
de diagnostic N 1
% 100 22,4 % 68,4 % 0 % 9,2 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des persannes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Sans objet

validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 03/09/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a Vopérateur de repérage :
Aucun document remis

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mr ROCACHE Patrice
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3 -
NON L‘ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafend menagant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré ]
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
- d’écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce N
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité. |

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

Sl le constat Identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de 'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I‘auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d‘hébergement

Remarque : Sans objet
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°
60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse

Fait a BLOIS, le 04/09/2025
Par : MOREL Augustin
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires ’

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publigue :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-0 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

o Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la sante publique ;

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

o Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a 1..271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risq professi s liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R,233-42 et suivants ;

Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulitres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

.
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» Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I‘Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelltes, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

» Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :
» Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
» Ministére chargé du logement :
H//WwW .gouv.fr
+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé,

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Llingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fols dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

S, " + I M

Les es de prévention en pré de rev [- dup

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, 3 la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparaft dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« S'il porte a ia bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» S'il se trouve dans une pigce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« SNl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
quen cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n‘est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avolr touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

¢ Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s‘aggravent.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 09-25711w @CREP

Luttez contre Phumidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

Evitez le risque d‘accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-iui une copie du constat du risque d‘exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
* Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'll le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a ét€ jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire,
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  09-25711W
Date du repérage : 04/09/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse | RUE i evvnenneannnniies 4 Rue du Galop
Bé&t., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 41300 SELLES ST DENIS

Section cadastrale AK, Parcelie(s) n® 773

Périmétre de repérage : vervieners EF ble de I'habitation

Type de logement : ..Maison T4
Fonction principale du batiment : .. Habitation {(maison individuelle)
Date de construction : < 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... Mr ROCACHE Patrice
Adresse ! ..o

Le commanditaire Nom et prénom : ... Me BERRON
Adresse @.......coeunee

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) dte icing ABCIDIA CERTIFICATION
repérage ayant participé Domaine de Saint Paul -
au repérage . Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL QObtention : 05/02/2022
--------------------------- MOREL Augustin repérage N® 60011 - 102, route de Echéance : 08/02/2029
Personne(s) L 7847’0 Saint N° de certification : 21-1553
signataire(s) autorisant mours - aint-
la diffusion du rapport Rémy-iés-Chevreuse

Raison sociale de l'entreprise : SARL DIAG-IMMO (Numéro SIRET : 445 126 204 000 12)
Adresse : 83 E route de Chateaurenault, 41000 BLOIS

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE

Numéro de police et date de validité : 3864701004 / 31/03/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 04/09/2025.

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages, la conclusion est située en page 2.
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[ Constat de repérage Amiante n° 09-25711w (a) ‘Amiantj

{ Sommaire ‘

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1  L'objet de la mission
3. Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3  Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
sultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

[ 1. ~ Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou prodults
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produuts contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de tr dans I'i né et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a &té repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Pl (fibres-ci t) (Dépendances - Garage; Parties extérieures) pour lequel il est recommandé de

q

réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute per pouvant intervenir sur ou &
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

L isati | Parties du local E Raison ]
| sans objet |- | |
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‘ Constat de repérage Amiante n°09-25711w

5 AmianteJ

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse @ ........coicviiinnnnin

Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

... Tl n'a pas été fait appel 3 un laboratoire d'analyse

[ 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de l'amiante conformément a la législation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1

3.2.2

L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
& l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble béti».

Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou l'absence

[ P hdvﬁﬁam

Mz, Cloisons “sn da” ot Potesmx
(périphérieues o intériews)

de matériaux ou produits contenant de I'amiante I Y
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code». Plaflniks, Poutres et Champentes, Gaines ef
La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut Caffies Horzartaux
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport. Coneduits de fluides (air, ean, antres frides) c“mg T
3.2.3 L'objectif de la mission Chupols cowpe-Fen
«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser :m’!
les matériaux et produits contenant de l'amiante J_—Lm:
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Pontes comps-fin o tresas)
L’Annexe du Code de la santé publique est I t_:n&l
13.9 (liste A et B). - —
3.2.4 Le programme de repérage de la Plogfocmponitn)
L . : Flacpoes (foms-cuent)
mission reglementalre ) Andoises (conposies)
Le programme de repérage est défini & minima par b Avloises (Buwscimenl) |
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé | Accessaires de couvertmes (compostes) |
publique et se limite pour une mission normale & la | Acosssnies de couvertes (fhbres ciment) |
recherche de matériaux et produits contenant de Berdeanx itinenx
l'amiante dans les composants et parties de \Plagues {comporites) |
composants de la construction y figurant. WL—
fagades g |Ardoiges (comporites) |
En partie droite Fextrait du texte de I'Annexe 13.9 Badsga ot Yighms | Ardoises (Emsciment) |
Important : Le programme de repérage de la mission de base —(M———; e -
est limitatif. I! est plus restreint que celui élaboré pour les c_;'l—i‘ p o e
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de . ;M—' e i
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer Conduits en e et fagae —————‘cm"f"mw st G
avant réalisation de travaux. Condits A1 amanle cinvnt
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Constat de repérage Amiante n°09-25711w

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant ét€ inspecté

{Description)

@ Amiante

Sur demande ou sur Information

Sans Objet -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s’agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion

Descriptif des pieces visitées
Rez de chaussée - Salle 3 manger,
Rez de chaussée - Salon / Séjour,

Rez de chaussée - Salle d'eau + Wc,
ler étage - Palier,

locaux ou parties dimmeuble

ler étage - Chambre 2,

1er étage - Débarras,

Rez de chaussée - Véranda 1,
Rez de chaussée - Véranda 2,

n‘ayant

pu étre visités.

ler étage - Chambre 1,

Dépendances - Garage,
Dépendances - Grange

Localisation

Description

Rez de chaussée - Salle d'eau + Wc

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Pldtre et papler peint et falence
Plafond : papler peint et faience

Rez de chaussée - Salle & manger

Sol : Carrelage

Mur A, B : Platre et papier peint et faience
Mur C, D : Plétre et papler peint

Plafond : Pléatre et Peinture

Rez de chaussée - Salon / Séjour

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D ; Platre et papier peint
Plafond : papier peint

ler étage - Palier

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Piatre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture

ler étage - Chambre 1

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafand : Pldtre et Peinture

1er étage - Débarras

Sol : Parguet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

1er étage - Chambre 2

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Palnture
Plafond : Pidtre et Peinture

Dépendances - Garage

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond : Téles fibrociment

Dépendances - Grange

Sol : Béton
Mur : parpaings et Peinture
Plafond : Bois

Rez de chaussée - Véranda 1

Sol : revétement plastigue (lino)
Mur C : enduit et Peinture

Mur D : papier peint

Mur A, B : Piétre et Peinture
Plafond : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Véranda 2

Sol : revétement plastique {lino)

Mur A, C, D : enduit et peinture et faience
Mur B : papier peint

Plafond : Bols et Peinture

4., - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

remis

Dernier rapport Amiante existant

Aucun document remis

Dossier technique

Aucun document remis

Titre de propriété

Aucun document remls

Observations :
Sans objet
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Constat de repérage Amiante nc 09-25711w @Amiante—‘

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  25/08/2025
Date(s) de visite de F'ensemble des locaux : 04/09/2025
Personne en charge d’accampagner I'opérateur de repérage : Mr ROCACHE Patrice

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations oul Non Sans Objet |
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X - |
Vide sanitalre accessible X |
Combles ou toiture ibles et X |

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Conclusion Etat de

Localisation Identifiant + Description (just ) conservation

Commentaires

Sans Objet -

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description (jf:::l?kl:‘astll‘::v) o nEsteartv::I - Commentaires
Présence
Dépendances - Garage; Parties Identifiant: MOO1 d'amiante EP
extérieures il : Plaques {fibres-ciment) {sur jugement de {Z-111-RF)
I'opérateur)

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de conservation®*

Localisation Identifiant + Description {justlification) et p

Photo

Matériau non dégradé

Présence Résultat EP~*
. MOO1 h
Dépendances - Garage; T . - d'amiante
Partles extérieures DRescriotion: Plaques E(flibres :c;m_ergt) (sur jugement

de l'opérateur) Préconisation : Il est

recommandé de réaliser
une évaluation

| périodique.

| . E U
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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Constat de repérage Amiante n°09-25711w

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

@Amiamij

Localisation | + Descripth

| sans objet [ -

MME 1

Attention : Tous les matériaux et parties du/des bati(s) inaccessibles, enfouis et/ou confinés lors
de notre visite ne font pas partie du présent rapport (ex : conduits, gaines, poteaux, revétements
sous lino...).

L'ensemble des coffres n‘ont pu &tre démontés et sont exclus du présent rapport.

Conduits en entubage, conduits de cheminée non -visualisables et non-accessibles =
impossibilité technique d’accés.

Regards= I'ensemble des regards n’ant pu faire i‘objet d’'un contrdle.

L’ensemble des éléments situés sous les plafonds rampants n‘ont pu étre visualisés.

Vide sanitaire visité dans la limite de son accessibilité (si existant).

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route
de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse

Fait 2 BLOIS, le 04/09/2025

Par : MOREL Augustin
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Constat de repérage Amiante n° 09-25711w @Amsame [

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 09-25711W

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a |'amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 3 Vorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition & I'amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tGt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des condltions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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| 7.1 - Annexe - Schéma de repérage ‘

----- Rez de chaussée -----

=8

i)
= N
ji Salle a manger Salon / Séjour o Lﬂ
I
[
J ;
1 Véranda 1 i, Véranda 2
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Constat de repérage Amiante n°09-25711w

----- ler étage -----

Deébarras
Palier
! N
/ 47
>
I ‘ I
Chambre 1 Chambre 2
o =T ==
----- Dépendances -----
J Mol - Plaques (fibres-ciment)
E] Présence d'amiante 3
EF Garage -

—
N
Grange
T  —
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Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage

N
Brides \ Cofle de revétement Nom du propriétaire :
\ Mr ROCACHE Patrice
Adresse du bien :
4 Rue du Galop
| 41300
SELLES ST DENIS

Dépét de Matériaux % Dalles de faux-plafond
contenant de f'amiante

lequel un doute persiste

Toiture en matériaux

Présence d'amiante composites

p—
L
S
A Matériau ou produtt sur Teiture en fibro-ciment

Photo n°® PhAOO1

Localisation : Dépendances - Garage; Parties extérieures
Quvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)

Description : Plaques (fibres-ciment)

Localisation sur croquis : MOO1

Photo n® PhAQO1

Localisation : Dépendances - Garage; Parties extérieures
Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)

Description : Plaques (fibres-ciment)

Localisation sur croquis : MOO1
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| Constat de repérage Amiante n°09-25711w a‘AmianteJ
| 7.2 - Annexe - Rapports d'essais ‘
Identification des préléevements :
et pr L C de la construction :::;e:s::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n’est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

Fort

circulations d'air

Moyen

Faible

1° 11 n'existe pas de systéme spécifigue de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fendtres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d‘air,
ou

3° Il existe un systdme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systaéme de ventilation & double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pidce ou la zone
évalude,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations o l'activité dans le local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréguenté (ex :
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
lamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activitds tertiaires
passives.
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Constat de repérage Amiante nc09-25711w

@Amiante |

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r — r"'s'—n_“"ﬁ
Risque de dégradation
Etendue de la lié & 'environnement du Type do
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation

Protection physique
| étanche . I 1 23
fisque de dégradation x
faible ou & tarme.
Matérigu non dégradé x
risque de dégradation
seplde o I——{ ACt

Protection physique non rsque faible d'extension de ep
étanche ou absence de I | la dégradation by
protection physique
risque d'extension & teame
ponctuelie o e la dégradation a AC1 ]
risqua dextension rapide
) S

AC2

Dossier n° 09-25711W
Date de I'évaluation : 04/09/2025
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Garage; Parties extérieures
Identifiant Matériau : MOO1
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risgue de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou . . .
Rlsque faible de dégradation ou " . Risque de dégradation ou
ion de dégradati b enezsé';:‘aiatsiloln"e de la d’extension rapide de la dégradation

b::lralmgnﬁg‘eq,;:efqtr:a;:;'a:uca%?r;": g: L'environnement du matériau contenant de | L’environnement du matériau contenant de
risque ouvar\t entrainer 2 terme, une I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
dégradallgion ou une extension ée 1a entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du nsque de dégradatlon lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agr intrinsé au local (ventilation, humidité, etc...} selon que les risque est probable cu avéré ;
- La sollicitation des matérlaux ou produits lide a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidien ne/forte
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, 12 présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

[ éq régl ires suivant I'état de ion des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnastic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selfon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de 'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet las résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de V'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29,
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Constat de repérage Amiante n° 09-25711w @Amiante—l

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de 'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périedique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussigérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de larticle R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues 3 [‘article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mols & compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées dolvent 8tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas @ un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux a
réaliser et de Iéchéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de V’état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal a cing fibres par litre,

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de ia liste A contenant de [‘amiante, il est procédé a
une évatuatlon périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date 3 laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
3 lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen
visuel et & la mesure d’empoussiérement dans {‘air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détall des préconisations sulvant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d‘une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'll présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :
a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 2 la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelie dégradation et, dans l‘attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périediqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée paur le retrait ou le confinement.

3. Réallsation d'une « action corrective de second piveau », qui concerne I'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ {paragraphe sulvant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, volre condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’emp grement est réalisé
conformément aux dispesitions du code de la santé publigue ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées,

7.5 - Annexe - Autres documents
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& DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  09-25711W
Date du repérage : 04/09/2025

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contrble de conformité de linstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : ... .. Maison individuelle
Adresse : .. .. 4 Rue du Galop
Commune : .. 41300 SELLES ST DENIS
Département :...... .. Loir-et-Cher
Référence cadastrale Section cadastrale AK, Parcelle(s) n® 773
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage :............ Ensemble de I'babitation
Année de construction .. <1949
Année de linstallation : .. > 15 ans
Distributeur d'électricité : EDF

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .....cccoennveinenns Me BERRON
AdrESSe { iiivniineerininierrnrnnan.

Qualité du donneur d'ordre (sur déctaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .. Mr ROCACHE Patrice
Adresse @ .....cooeveennns

3. - Indentification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
NOM et Prénom & c..ccovvnniurmmsiinnianin
Raison sociale et nom de l'entreprise
Adresse : .....

... MOREL Augustin

... SARL DIAG-IMMO

.. 83 E route de Chateaurenault
- 41000 BLOIS

Numéro SIRE ... 445 126 204 000 12
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE

Numéro de police et date de validité : ....... 3864701004 / 31/03/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
09/02/2022 jusqu'au 08/02/2029, (Certification de compétence 21-1553)
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[ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 09-25711W Eloctricité ‘

| 4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité |

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables,

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

E  L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

L‘appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités, adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électrigues vétustes, inadaptés a l'usage.

O E B B OO
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 09-25711W

Electricité ‘

Domaines Anomalies

Photo

3. Dispositif de protection
contre les surintensités,
adapté a la section des

conducteurs, sur chaque circuit

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas
adapté a la section des conducteurs correspondants,

“Section |Dia | cant
12/10 mm 10 A

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

4, La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

15mm® [16A | WA

18110 mwm {16 A | 10 A

2.5mm? [20A | 16 A
20110 mm |20 A | 8 A

4mm* |25A | 20A

sS5mm [32A | 25 A
amm' |32A|324A

W mm' [40A | 32 A

IEmm' BIA|32A
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 09-25711W Eloctricits

Domaines

Anomalies

éléments sous tension -
Protection mécanique des
conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

A Ii lati installati ticulid .
(| Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres ]

Sans objet - |
O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel 3 haute sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 09-25711W Electricits |

[ 6. - Avertissement particulier

Polnts de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

[ Domaines | Points de contréle
4. La liaison équipotentielle et | Caractéristiques techniques
installation électrique adaptées | Point & vérifier ; Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
aux conditions particuliéres | liaison équipotentielle supplémentaire
des locaux contenant une | Mise en ceuvre
douche ou une baignoire | point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :
Sans objet

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Sans objet

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse

Dates de visite et d'établissement de 'état :
Visite effectuée le : 04/09/2025
Etat rédigé a BLOIS, le 04/09/2025

Par : MOREL Augustin
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[ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 09-25711W Electricits ‘

[ 8. — Explications détailiées relatives aux risques encourus ‘

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son Inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'éiectrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.
Protection différentielle & I'origine de V'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonct peut étre la cause d’une électrisation, volre d‘une électrocution.
Prise de terre et Installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier &
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

‘ab de ces élé ts ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Forigine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts -circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une bai ire ou une di he : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne solt traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d‘une électracution.
Régles li€ées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique &
Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) pré d'importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.
Matériels électriques vitustes ou Inadaptés & 'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés &
'usage que l'on veut en faire, lls deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans ies deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d’électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d’utilisation situés dans des parties et les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel &lectrique en défaut ou
une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation &lectrique et des équipements associés 4 la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celul-¢j est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Y 2c d

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité proté ¥ ble de Fi
électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation &lectrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelfe {telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'mprudence ou le défaut d’entretlen, la rupture du conducteur de mise & la terre d’un matériel électrigue ) des mesures ciassiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.
Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : |'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéale d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire |'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits : La présence d‘un puits au niveau d'un socle de prise de courent évite le risque d’électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation,

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore ét silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation  électrique,  vérifiez quelle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

* & & & 0
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- DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic du raccordement au réseau d'assainissement collectif

Numéro de dossier :  09-25711W

Date du repérage : 04/09/2025
Heure d’arrivée :  15h00
Durée du repérage : 00h45

Objet de la mission :
«  Vérifier I'existence et I'implantation d'un dispositif d'assainissement,
e Recueillir ou réaliser une description de l'installation,

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Loir-et-Cher

Adresse : . ..4 Rue du Galop

Commune : . ..41300 SELLES ST DENIS
Section cadastrale AK, Parcelle(s) n®
773

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce
bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Désignation du client :
Nom et prénom : ....Mr ROCACHE Patrice
Adresse :. .

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : Me BERRON
Adresse ...

Périmétre de repérage : Ensemble de I'habitation

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom & ..covvveveerrrrrneevenrmiiens
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse @ ..........
Numéro SIRET :.ivviieiiiinnieeneens
Désignation de la compagnie d'assurance : ...

AXA FRANCE

MOREL Augustin

... SARL DIAG-IMMO

... 83 E route de Chateaurenault. 41000 BLOIS
...44512620400012

‘ Conclusion eaux pluviales :

Raccordement non déterminé sur une majorité de l'installation

| Conclusion eaux usées :

Une partie seulement des eaux usées sont raccordés au regard situé en limite de

propriété.
Non Conforme
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I Controle assainissement n° 09-25711w L

[ Constatations diverses :

Les eaux usées de I'évier et du lave-vaisselle situés dans la cuisine s'écoulent sur
le terrain d{ a une rupture de la canalisation a la sortie sur le pignon de la cour.
Le rejet de la machine a laver n'a pas pu étre déterminé le jour de la visite.

Repérage:

Date du repérage : 04/09/2025

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Aucun document remis

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mr ROCACHE Patrice

Liste des piéces visitées :

Rez de chaussée - Salle 3 manger, ler étage - Chambre 2,

Rez de chaussée - Salon / Séjour, ler étage - Débarras,

Rez de chaussée - Salle d'eau + Wc, Rez de chaussée - Véranda 1,
ler étage - Palier, Rez de chaussée - Véranda 2,
ler étage - Chambre 1, Dépendances - Garage,

Dépendances - Grange

Piéces ou parties de I'immeuble non visitées :
Néant

Princi x points H
«  Existence, localisation et description de la filiére

Plans / croquis :

Sont précisées sur le plan ou croquis les informations suivantes :
o l'habitation
« la sortie des eaux usées de I'habitation

CARACTERISTIQUES DE L'HABITATION :

Typede batiment :............ccceenviiiiin i Habitation

Existe-t-il des documents permettant de déterminer les caractéristiques du systéme ?
Non

Existe-t-il des documents permettant de déterminer I'implantation du systéme ?
Non

Le systéme est-il alimenté en eau lors de Fintervention ?

Oui
Le terrain est-il desservi par un réseau public d’eau potable ?
Oui
Existe-t-il un captaged'eaur 2 .............cocciviciniiennnnns Non

L'accés est-il visitable en limite de propriété ? ..... Oui
Existe-t-il un clapet anti-retour en contrebas ? ....Non

Existe-t-il un poste de refoulement ? .................... Non
Les réseaux ont-ils plus de deux ans ?................... Oui
Méthode de contrdle employée ? ..............ccovvvvunnnns Colorant
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| Controle assainissement n° 09-25711w

l RACCORDEMENT DES EAUX USEES : ‘

Type de raccordement @ ............cco i Regard
Raccordement des eaux-vannes @ ..........coooiivininninan Branchement EU
Raccordement des eaux ménageres : .................... Branchement EU en partie

Présence et état d’une fosse............. ..Non visible
L'écoulement est-il correct ?..........oeeviviniiininnnininns

Ecoulement correct (des éléments raccordés)

RACCORDEMENT DES EAUX PLUVIALES:

Type de raccordement : Indéterminé
Etat du raccordement : Existant non visible
Présence d'un récupérateur d'eau de pluie : Non visible

Fait & BLOIS, le 04/09/2025
Par : MOREL Augustin
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Contrdle assainissement n° 09-25711w U

----- Rez de chaussée -----

Vers résean public

L N

= 4

j[l Salle A manger Salon / Séjour
Canalisation g
hars service#———@ | I
]
Véranda 2
a
Rejet inconnu

= FEaux Usées

® Descente Eaux Pluviales
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code)

Etabli le : 04/09/2025
Valable jusqu’au : 03/09/2035

D P Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne égatement des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps:/fwww.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 4 Rue du Galop, 41300 SELLES ST DENIS
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction ; Avant 1948

Surface de référence : 79,69 m?

1t Mr ROCACHE Patrice

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

censentmation
(énergie piimaire)  émissions

326|10* @

kWhim/an |kgCO,im*an | B

logement extrémement peu performant

Ce logement émet 859 kg de CO, par an,
soit I'équivalent de 4 453 km parcourus
en voiture,

L2 niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergles
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation érergétique dépend de Uisolatiaon du
logement et de la performance des équipements.
Pour t'améliorer, voir pages 4 4 &

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont eslimés en fonction des caractéristigues de votre loagement et pour une wtitisation standard sur 5 usages (chauftage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 1 980 € et 2 720 € par an
O O

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voit les détaits par poste.

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voirp. 3
Informations diagnostiqueur
SARL DIAG-IMMO Diagniostiqueur : MOREL Augustin
83 E route de Chateaurenault Email : diag-immo@atex4 1.fr ﬁ
41000 BLOIS Ne° de certification : 21-1553 Outil
tel:02.54.52.07.87 Organisme de certification : ABCIDIA Paramétres

CERTIFICATION LoGo2
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des dépetrditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation tpgiat?or:dou
27% ‘ P 8%

murs
10% ¢'| > 379%
Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 4 2012

7% 119%

portes
etfenétres ]

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

pompe & chaleur chauffe-eau

th d i
INSUFFISANT ermodynamique

panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques thermiques
confort d’été :
¢ géothermie réseau de chaleur
= ou de froid vertueux
@ @ chauffage au bois
logement traversant toiture isolée

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement {la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie .G
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage  # Electrique 20211 (878761  entre1550€et2100€ R : >
> eau chaude # Electrique 4480 (1948é.1)  entre340€et470€ - 17 %
* refroidissement 0%
g éclairage # Electrique 354 (154 6.1) entre 20€et40€ I 1%
.‘-" auxiliaies 4 Electrique 1007 (438¢1)  entre70€et110€ 4%
énergle totale pour les 26 052 kWh entre1980 €et2720€ Pour rester dans cette fourchette
usages recensss : (11227 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de & seules les ions d'énergie nécessal A tacli
chauffage de 19° réduite A 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une 2 laproduction d’eau chaude sanitaire, & I'4 t aux
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée A 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pe
chaude de 102¢ par jour.
&£, - énergie finale 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs * prix des énergies, météo de

Cannée (hiver froid ou doux...), nombre de dans le et habi de vie,
entretien des équipements....

sages (& »app i ) ne sont pas

Prix moyens des énergles indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

& larrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Quel gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

q

Température recommandée en hiver - 19°C Astices
-+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas [,
sur votre facture = Chauffez les chambres 2 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
R . . = Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 102¢/jour d’eau

chaude & 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 -+ Instailez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 404 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

428 consommeés en moins par jour,
c’est -21% sur votre facture

coood] E&ED ED

- Réduisez la durée des douches.

/.\gréa:‘g; En savolr plus sur les bons réflaxes d’économie d'énergle :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement} p.4

Vue d’ensemble du logement

description Isolation
Mur en pierre de taille et moeltans canstitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm

nan isolé donnant sur un cellier / Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul

matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (4

cm) donnant sur un cellier / Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

inconnu d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et
moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm avec un doublage

rapporté avec isolation intérieure (4 cm) donnant sur U'extérieur / Mur & structure lourde non

isolé donnant sur 'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau

ou inconnu d'épaisseur 40 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (réalisée

entre 2006 et 2012) donnant sur 'extérieur

Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plafond donnant sur l'extérieur (terrasse)

Combles aménagés sous rampants donnant sur ['extérieur {combles aménagés) avec isolation
A Tolture/plafond intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure

(réalisée entre 2006 et 2012)

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets routants pvc / Fenétres
battantes pve, double vitrage avec lame d'argon 16 mm & isolation renforcée et jalousie
. Portesetfenétres  accordéon / Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et fermeture sans m
ajours en position déployée / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
& isolation renforcée sans protection solaire / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements
description
E Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

i: Eauchaude sanitaire  Ballon électrigue a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étailes), contenance ballon 200 L

5 cumatisation Néant
VMC SF Hygro A de 2001 4 2012
# Ventitation Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.
@ Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équip de votre log sont
essentiels.
type d’entretien
O Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-ean o
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
]]HHI Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Jr Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fengtres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ' d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux .+ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack = avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
dartisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels  vontant estimé : 10300 2 15500€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &

chaleur. L

Eau chaude sanitaire

o

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité

o
Ventitation 4 'air de l'enveloppe

Isolation des planchers sous chape fiottante.
Plancher Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R>3,5m2K/W
S trace d'humidité.

Isolation des murs par l'intérieur,
1 | Mo Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m2K/W
d'humidité.

Isolation des plafonds par U'extérieur,

Isolation des Plafonds par l'intérieur. R> 5 m2K/W
Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucunetrace R > 7,5m2.K/W
d’humidité.

N Plafond

Les travaux a envisager montant estimé : 8200 4 12300€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
ﬂ air/air non réversible (ta climatisation n'est pas considérée, en
Chauffage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

scoP=4

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage & Ud=1,3W/m2K

isolation renforcée. Uw=1,3 W/mK, Sw=0,42
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

sy  Portesetfenétres

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +
consommation: 63 kwhim*/an
€émissions: 1 kg CO2/im*an

avec travaux

consommation; 114 kwh/m®an
£missions: 3 kg CO2im®/an

état actuel

consommation: 328 kwh/m¥an
10 kg CO2/m?*/an

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux | +
1 kg CO2/m¥an

avec travaux
3 kg CO2imfan

état actuel
10 kg COZ/m*ian

émissions de CO, trés importantes
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Pour répondre & l'urg limatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Uensemble des logements a un haut

niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon) et & Péradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou U'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-
Rémy-lés-Chevreuse

Référence du logiciel validé : LICIEL Dlagnostics v4 {Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour étabiir le DPE :
Référence du DPE : 09-25713W Aucun document remis

Date de visite du bien : 04/09/2025 Photographies des travaux
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Sectlon cadastrale AK, Parcelle(s) n° 773

Méthode de cafcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numére d'immatriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafonq d'au moins 1,80 métres.

Explications persannalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réetles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est:
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Domde d'antrie Origine do b donnde Valaur renssignde
Département £ Observé / mesuré 41 Loiret Cher
Altitude i%  Donnéeen ligne 96m
.Type de bien ,6 Ohseamesuré Maison Individuelle -
Année de construction ; Estimé Avant 1948
SIECE de référence du loge_ment_ a £ observé/ me_sur; 79,69 m? B -
.Numhre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 2
Hauteur mayenne sous plafond 5 Ogservé / mesuré 247m
Enveloppe
Donnde d'entrde Origine de la donnde Valeur renssignde
Surface du mur & Observé [ mesuré 8,18 m?
Type d'adj_acence 0 Observé/ n:esuré un cetlier
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 10,6 mﬂ_ o
Etat isolation des parois AE £ Observé { mesuré non isolé
Mur 1508 Surface Aug }_3 Obse;/ me_suré ]; m?
Etat isolatian des parais Aue §O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré ih:z(r’::upierre de taille et I d'un seu! matériau ou
Epaisseur mur £ Observé { mesuré xm
Isolation N £ Observé / mesuré non - o
m - Surface du mur L observé / mesuré N 8m: e
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Mur 4 Nord, Est, Ousst

Mur 5 Novd, Est, Ouest

Mur &Nord, Sud, Est, Ouest

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Alu
Surface Aue

Etat isolation des parais Aue
Matériau mur

Epaisseur mur

Isolatian

Epaisseur isolant
Doublage rapporté avec lame

d'air

Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur
Epalsseur mur
Isolation

Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur
Epaisseur mur
Isolation

Epaisseur isolant
Doublage rapporté avec lame
d'air

Surface du mur

Type d'adjacence
Matériau mur

Isolation

Umur0 (paroi inconnue)
Surface du mur

Type d'adjacence
Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Année isolation

Doublage rapporté avec lame
d'air

Surface de plancher bas
Type d'adjacence

Etat isolation des parois Aue

Périmétre plancher batiment
déperditif

Surface plancher batiment
déperditif

Type de pb
Isolation: oui / non / inconnue

Année de
construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type d'adjacence
Type de ph

Isalation

SARL DIAG-IMMO | Tél : 02.54.52.07.87 | Dossier : 09-25711W

un cellier
8m?

nan isolé
15m*

non isolé

Mur en pierre de taille et fitué d'un seul fau ou
inconnu

40cm

oui

4cm

plus de 15mm, hois, plétre ou brique
4m?

Vextérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

40cm
non
378m*

I'extérieur

Mur en pierre de taille et itué d'un seul matériau ou
ncennu

40cm

oui

4cm

plus de 15mm, bois, plétre ou brique
151 m?

V'extérieur

Inconnu (& structure lourde)

non

2,5 W/m2.iK

27,6 m?

Lextérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

40cm

oul
2006- 2012

plus de 15mm, boss, plitre ou brique
528m*

un terre-plein

non isolé

28m

52,8m?

Dalle béton

incannue

Avant 1948

44 m?

l'extérieur (terrasse)

Plafund_structure inconnu (sous terrasse)

inconnue
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Fendire 8 Nord

Année de

construction/rénovation A

Surface de plancher haut 39,76 m?

Type d'adjacence O Uextérieur {combles aménagés)
Type de ph ) Combles aménagés saus rampants
Isolation oui

Année isolation 2006 -2012 N
Surface de plancher haut 13,8 m*

Type d'adjacence e un comble fortement ventilé
Surface Aiu = 13,8m?

Surface Aue 25m?

Etat isalation des parois Aue non isolé -
Type de ph Plafond sous solives bois
Isolation oul

Année isolation 2006- 2012 N

Surface de baies T _o.a m?

Placement Mur 5 Nord, Est, Ouest
Orientation des haies Nord

Inclinaison vitrage_ vertical

1Type ouverture = Fenétres battantes

ae rr?nulserie PVC

Présence de joints non

d'étanchéité

Type de vitrage double vitrage

Epaisseur lame air 16 mm

Présence couche peu émissive non

Gaz de remplissage Air

;f:::;'::nem gella au nu intérieur

Type valets Volets roulants PVC {tablier < 12mm}
Type de masques proches Absence de masque proche
Type de masques lointains Absence de masque lointain
Surface de baies o 18m?

Placement 5 Mur 4 Nord, Est, Ouest
Orieglion des baies = Nord

.Inclaaison vitrage vertical

Type ouverture Fenétres battantes

.Type menuiserie PVC

Présence de joints o} e

d'étanchéité =

Type de vitrage double vitrage

Epaisseur lame air 16mm

Présence couche peu émissive oui

Gaz de remplissage Argon / Krypton
Positionnement de la

menuiserie o

Type volets Jalousie accordéon

Type de masques proches D Absence de masque proche
Type de masques lointains Absence de masque lointain
Surface de baies (9] 1,8 m?
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Placement
Orientation des bales
Inclinaison vitrage
Type auverture

Type menuisene

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence coucha pev émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
E de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie o]

Présence de inT\ts
d'étanchéité

Type de vitrage

:aisseur lame air

Présence couche peu émissive
Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type auverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volats
Type de masques praches

Type de masques lointains

Mur 4 Nord, Est, Ouest
Nord

vertical

Fenétres battantes
PVC

non

double vitrage

16mm

oui

Argon / Krypton
entunnel

Lp:5em

Jalousie accardéon
Absence de masque prache
Absence de masque lointain
18m?

Mur 4 Nord, Est, Ouest
;uest

vertical

F_enétres battantes
PVC

non

double vitrage

1l6mm

oui

Argon / Krypton

en tunnel

Lp:Scm

Jalausie accardéon
Absence de masque prache
Absence de masque lointain
18m2

Mur 4 Nord, Est, Ouest
Est

vertical

Fenétres battantes
PVC

non

double vitrage

16 mm

oui

Argon / Krypton

entunnel

Lp:Scm
Jalousie accordéon
Absence de masque proche

Absence de masque lointain
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Fendtre 65Sud

Fendira 7 Sud

Fentire 8 Nord

Surface de baies
Placement
QOrientation des bajes
Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de fa
menuiserle
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

0,63 m*
Plafond 2
Sud
75°
Fenétres oscillantes
Bois
non
double vitrag;
16mm

non

Alr

au nu extérieur

Lp:5em

Fermeture sans ajours en position déployée

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placemen_t

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
0,63 m?

Plafond 2

Sud

75°

Fenétres oscillantes

Bois

Présence de joints -
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Paositionnement de la

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des bales

Inclinaisan vitrage
Type ouverture

Type menviserie

Présence de joints
d'étanchéité
Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques praches

>

siiedRelRelRoRRolReNReNRsNR AR AR N RoNiie R eRheNR R eRReAhsRRRRoN RN ReNA+TRoNR TR Y RNR A eHh YR e Th Nk}

non
;u;vitrage
16mm
non
Air

au nu extérieur

Lp:5cm

Fermeture sans ajours en position déployée

Absence de masque proche

Absence de masque lointain
0,63 m*

Plafond 2

Nord

7%

Fengtres oscillantes

PIv|P|b|o|b|b|o|v|P|b|b

Bois

non

double vitrage
1_6 mm

non

Air

au nu extérieur

Lp:5¢cm

Fermeture sans ajours en position déployée

Absence de masque proche
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Absence de masque lointain

Type de masqgues lointains

(o

Surface de baies 0,35 m?
Placement jol Plafond 2
Origntation des baies Fel Nord
Inclinaison vitrage p&) 75°
Type ouverture jo Fenétres oscillantes
Type menuiserie o) Bois
Présence de joints
d'étanchéité i non
Type de vitrage pe) double vitrage
Fendtra 9 Nord N = =
Epaisseur lame air £ 16 mm
Présence couche peu émissive [ non
Gaz de remplissage fe. Air
Positionnement de la -
5 jol au nu extérieur
menuiserie
Largeur du dormant )
menuiserie P Ler 5_cm e —
Type volets jol Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches o Absence de masgue proche
Type de masques lointains fel Absence de masque lointain
Surface de baies L 096m*
Placement o Mur & Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies o) Ouest
Inclinaison vitrage o) vertical
Type ouverture jo Fenétres battantes
Type menuiserie Fo PVC
Présence de joints
detancheits L nen
Type de vitrage jel double vitrage
Fendire 10 Owest ) 5
Epaisseur lame air jol 16mm
Présence couche peu émissive oui
Gaz de remplissage jol Argon / Krypton
Posmfmnfamen( dela Jo) e Tinmel
menuiserie - —
Largeur du dormant .
menuiserie P Lp:Sem
Type volets fol Jalousie accordéon
Type de masques proches 2 Absence de masgue proche
Type de masques lointains ol Absence de masque lointain
Surface de bales O 144 m?
Placement 0 Mur 6 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies jol Est
Inclinaison vitrage 0 vertical
Type ouverture el Fenétres battantes
Type menuiserie Jol PVC
Présence de inim_s :
d'étanchéité P i
Fenlire 11 Est . .
Type de vitrage Fo) double vitrage
Epaisseur lame air jel 16 mm
Présence couche peu émissive [0 oui
Gaz de remplissage yol Argon / Krypton
Pasiticnnement de ta o entunnel
menuisetle
Largeur du dormant "
menuiserie L L:Sem
Type volets jeo Pas de protection solaire
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Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Portt Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique &

Pont Thermique 7

Type de masgques proches
Type de masques lointains
Surface de parte

Placement

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermigue
Type isolation

Longueur duPT

Largeur du dormant
menuiserle Lp

Position menuiseries
Type de pont thermigque
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Pasition menuiseries
Type de pont thermigue
Type Isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
242m?

Mur 1Sud

un cellier

10,6 m*

non isolé

15m?

non isolé

Porte simple en bois

Porte avec 30-60% de vitrage simple
non

en tunnel
Lp:5cm
_Mur 1Sud { Porte
non isolé
6,1m
Lp:5em
entunnel
Mur 5 Nord, Est, Quest / Fenétre 1 Nord
non isolé
36m
Lp:5¢m
au nu intérieur
Mur 4 Nord, Est, Ouest / ;ﬁtre 2_Nurd
m
56m
Lp:5cm
en tunnel
Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 3 Nord
m
56m
Lp:S5cm
en tunnel
Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 4 Quest
m
56m
L Scm
en tunnel
Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 5 Est
Im
56m
Lp:5em

entunnel

Mur & Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 10 Ouest

m

4m
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Pont Thermique 9

Pont Thermique 11

Pont Thermique 18

Systémes
Donnés d'sntrée

Eau chaude sanitaire

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserle Lp
Position menuiseries

Type PT

Type Isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur duPT
Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation
Année installation
Energie utilisée

Fagades exposées

Vv |v|v vV D /D/C|PDD|V|V|D VOV |VV VIO D

Origine de ta donnde

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Type générateur

Année installation générateur
Energie utilisée

Type émetteur

Année installation émetteur
Type de chauffage
Equipement intermittence
Nombre de niveaux desservis
Type générateur

Année installation générateur
Energie utilisée

Chaudiére murale

|
felRedRelRoRReRReRReRhoRRoRReNRe AR o RRoNRoNRoTR o TR o)

Type de distribution

Lp:Sem

entunnel

Mur 6 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 11 Est

m

Sm

Lp:5cm

entunnel

Mur 1 Sud / Plancher
non isolé / inconnue
21lm

Mur 2 Sud / Plancher
ITI/ inconnue

1ém

Mur 3 Quest / Plancher
nonisolé / inconnue
;,8 m

Mur 4 Nord, Est, Ovest / Plancher
IT1/ inconnue

9im

Mur 5 Nord, Est, Duest / Plancher

non isolé / inconnue

32m

Mur 6 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

IT1/ inconnue

6m

Valeur renseignée

VMC SF Hygro A de 2001 4 2012

2011 (estimée en fonction de 1a marque et du modéle)

Electrique
plusieurs

ouj

Installation de chauffage simple

Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***

2013 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Electrique

Radiateur électrigue NFC, NF** et NF***

Inconnue

divisé

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

1

Electrique - Ballon électrique 3 accumulation vertical (catégorie B ou 2

étoiles)
2013 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Electrigue

non

p ion en volume
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Type de production £ Observé f mesuré accumulation

Valume de stockage 5O Observé / mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 retatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL DIAG-IMMO 83 E route de Chateaurenault 41000 BLOIS
Tél.: 02.54.52.07.87 - N°SIREN : 445126 20400012 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n° 3864701004

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2541E2801923A
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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N°audit : A25410285604Y
Date de visite : 04/09/2025
Etabli le : 09/09/2025

Valahie jusairzu : 08/09/2030
Identifiant fiscal logement - N/A

Audit énergétique

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse ; 4 Rue du Galop
41300 SELLES ST DENIS

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence ; 79,69 m?

N°cadastre : AK 773
Altitude : 96 m
Département Loir et Cher (41)

Nombre de niveaux : 2

Propriétaire : Mr ROCACHE Patrice
Adresse :

Commanditaire  Me BERRON

Scénarios de travaux
en un clin d’ceil p.12

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.14

ED » [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.1s

ENVESCIESA 4

Informations auditeur

Les principales phases du parcours
de rénovation énergétique p.24

Lexique et définitions
@ p-25

SARL DIAG-IMMO Auditeur : MOREL Augustin

83 E route de Chateaurenault Email : diag-immo@atex41.fr

41000 BLOIS N° de certification : 21-1553

tel : 02.54.52.07.87 Organisme de certification : ABCIDIA Outil
N°SIRET : 445 126 204 000 12 CERTIFICATION Pulmozsuz-es

Nam du logiciel : LICIEL Diagnestics v4 Moteur BES Slama; 2024.6.1.0]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & Faudit énergétiqus mentionné & l'article L. 128-28-1 du code de la construction et de I'hebitaltion Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de P'audit ¢énergétique réglementaire prévu par larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de 'habilalion A Vattention du propriétaire du bien au moment de fa
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglemant général sur la protection des données (RGPD) FAdeme vous mfnrme que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de l'observataire Audit 4 des fins de oontrﬁles ou en cas de jaires. Ces données sont stockées jusqu'é la date de fin da
validité de I'audit. Vous disposez d'un droit d'accas, de lification, de il ou une fimitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir vatre dreit, veuillez
naus contacter & l'adresse mail indiquée 4 la page "Contacts” de I'Observatoire Audxt
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R o o
—.. Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telies que
MaPrimeRénov' et les Certificats d'Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale £, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant & l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

B

Rénover au bon moment Profiter des aides financiéres

H H |
—> L'achat d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux, dlsponlbles |

aménager votre cadre de vie, sans avoir & vivre au milieu du J . i
chantieg. —> Létat et les collectivités encouragent les démarches de

renovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
=2 ) financiéres.

. Vivre dans un logement de qualité

—» Un Jogement correctement rénove, isclé, et ventilé, clest la
garantie d’un confort au quotidien, d'économies d'énergies, ef

Réduire les factures d'énergie

d’'une bonne qualité de I'air ! | —> Lénergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
e pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
; soumis aux aléas des prix de I'énergie.
Contribuer a atteindre
la neutralité carbone : . .
@ Louer plus facilement votre bien
—» En France, le secteur du batiment représente environ 45% de ) ) '
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan ; —» Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO; (source énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & améliorer la louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone | —> Vous évitez également la futur interdiction de location des
e, passoires themicques.
—» Critere énergétique pour un logement décent :
5 N - 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
Donner de la valeur & votre bien (interdiction de location des CEF 2z 450 kWh/m?/an)
- 1er janvier 2026 : classe DPE entre A et F
~» En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous {interdiction de location des G)
améliorez votre patrimoine en donnant de |a valeur & votre bien, - 1er janvier 2028 : classe DPE enfre A et E
pour de nombreuses années (interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)
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" Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas é&tre exaclement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2541E2801923A

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 10 weomm

E

consommation [
e CE—
I
326|10" > [—
Ki¥himrtan | raeo /s
——— . #missions de CO,
— trits importantes
A=
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation :;:gf.g:duu
27% ‘ - 89%

INSUFFISANT

rtes l

et fenélres ‘ * murs
10% i 37% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas Q

7% 11%

Coefficient de Cosfficiont de

déperditions depe.rdmons
. thermiques de
thermiques &6
= 0,9 WHm?2.K) SIS
' = 0,4 WHmZ2K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie
répartition des |
kWhEP/m*an

eau chaude e .
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 254ep (11001} 56ep (7411 ) 4ep {2:1) 13ep {§er)
(kWh/m?an)
327ee {1427}
frais annuels
d’énergie de 1550 € de 340€ _ de20€ de70€ de 1980 €
(fourchette a2100€ a470€ 440€ a110€ a2720€
d'estimation*)
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les ions d'énergie né ires au 4la oli
de 18° réduite & 16°C la nuit ou en cas d du domicile, une climatisati ala ion d'eau chaude sanitaire, 4 'éclai et aux iaires {

réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pomBes) sont prises en compte dans cette estimation

par personne el parjour (102 £ par jour). Les factures réelies dépendront de nombreux facteurs . prix des énergies, méiéo de
ot habi

EP — énergie primalre | EF — énergle finafe (voir la définition en annexe) Fannée (hiver froid ou doux...), nombre de dans le
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (ab de vie, des

compris) conformément

& l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui refiétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.
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L3

Audit énergétique / Etat initial du logement p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces
Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du blen
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
2

Rez de chaussée : § piéces, 1er étage : 4 piéces, Dépendances : 2 piéces

Rez de chaussée : Salle & manger, Salon / Séjour, Salle d'eau + W, Véranda 1, Véranda 2
1er étage : Palier, Chambre 1, Chambre 2, Débarras
Dépendances : Garage, Grange

Aucune mitoyenneté

Occupé lors de la visite

Logement destiné a la location saisonniére
Température 21°C Hygro 62%
Propriétaire présent

Absence de document

Présence de volets

Logement traversant
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®_ Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement
ﬂ Chauffage

=R Eau chaude sanitaire

* Climatisation

-"r Ventilation

Pllotage

Description Etat de I'équipement

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur
piéce par piéce {systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles), contenance ballon 200 L

Néant

VMC SF Hygro A de 2001 &4 2012 Logament vencit
Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain. i

Avec intermitience piéce par piéce avec minimum de température

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

Conseil

Pathologies et risques de pathologies

Description

SARL DIAG-IMMO | Tél : 02.54.52.07.87 | Dossier : 09-25711W

Conseil

Faire une demande préalable de travaux

Bien situé dans une zone classé batiment de France. A " .
n nce auprés de l'organisme.

Faire appel & un spécialiste pour
analyser et corriger Fhumidité

Présence d'humidité sur différentes parois ! )
persistante avant de prévoir les travaux

d'isolation
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Contraintes économiques
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Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Sud

Mur 2 Sud

Mur 3 Ouest

Mur 4 Nord, Est, Ouest

Mur § Nord, Est, Ouest

Mur 6 Nord, Sud, Est,
Ouest

— Planchers

Plancher

N Toitures

Plafond 1
Plafond 2

Plafond 3

2 Menuiseries

Fenétres

Portes

Description

Mur en pierre de taille et moelions constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur un cellier

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (4
cm}) donnant sur un cellier

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (4
cm) donnant sur l'extérieur

Mur a structure lourde non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure
(réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur l'extérieur

Description

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Description
Plafond donnant sur 'extérieur (terrasse)

Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles
aménagés) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation
renforcée et jalousie accordéon

Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
fermeture sans ajours en position déployée

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation
renforcée sans protection solaire

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Observations de Pauditeur
Le chiffrage des travaux ne prend pas en compte les finitions et 'aménagement intérieur du batiment.
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Isolation

insuffisante
insuffisants
insuffisante
insuffisante

insuifisante

1000E0

Isolation

insuffisante

Isolation

insuffisante

1

Isolation

trés bonne

insuffisante
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Croquis de repérage

----- Rez de chaussée -----

Salle & manger Salon / Séjour

[~
[s]

Véranda 1 ‘} Véranda 2

=P L@D—! o ———{"}

weee Surface Chanfiée

SARL DIAG-IMMO | Tél: 02.54,52.07.87 | Dossier : 09-25711W Page 9/33




----- ler étage -----

—13 =
Débarras
Palier
/ ,
Chambre 1 Chambre 2
=1 ="}
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----- Dépendances -----

Garage

e

Grange

235

rd
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41241 | Selles-Saint-Denie
LeAz.

Tnconet e 1914.04-18
o Phoc pricia que be caddastre
Dok dp o 3 or BM-12-10
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p-13

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer & financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies h
Postes de travaux Snsrustinge st d'énergie par Confort Dépense Coiit estimé
- environnementale rapport a L d'énergie T
concernes globale du logement L = d'été eatimgaaian s
(conso en KWhEP/m2/an et I état “'_““_ﬂl
émissions en kg CO,/m?/an) (énergie primaire)

Avant travaux

526[ 10 [E) ® meutisant 02,1980

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.14)

« Isolation des murs

« |solation de la toiture

« Remplacement des

menuiseries extérieures

« Modification du systéme de

chauffage 67 -80% ) de 470 € -
« Modification du systéme [ﬂ ] E‘ 277 KWHEP/m/an) ® Insuffisant A700€ =25700€
d'ECS

« Modification du systéme de

refroidissement

+ Changement du systeme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.18)

» Isolation des murs
= Isolation de la toiture
» Remplacement des

] . - 59 9% ) de 860 € =
Tnttconasmamne LA IED ol Ot (o  =17100€
d'ECS
» Changement du systéme de
ventilation

» Modification du systéme de

r - [ . de 470 €
chauffage | 67 | 2 m 80 % ) ® Insuffisant =8 600 €
« Modification du syst2me de (277 KWhEP/mE/an) areoe
refroidissement

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
légisiatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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- Audit énergétique / Scenario 1 p-14

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale & terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, 188

- 7 9,
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : ;&}.
https:/iwww.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources oy~ france-renov.gouv.fr El

dépendent du type de travaux
Pour des conseils neutres et gratults,
contactez France Rénov' :
emali@france-renov.qouy.fr

tel : 08 08 80 07 00

Colt estimé
Détail des travaux énergétiques {(*TTC)

Mur
Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13
11 standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en 7000 €
place d'une isolation en laine de rache revétue d'un pare-vapeur en kraft,
épaisseur 160 mm (R = 4.55 m2.K/W). (73m?)

Plafond
Fourniture et pose d'une étanchéité bitumeuse, pour toiture inaccessible

N\ autoprotégée. Le systéme est posé sur un support magonné aprés fourniture
et pose d'un isolant thermique d'épaisseur 180 mm, R = 5m2K/W. La surface a
étanchéifier est de 5 m2 Compris fourniture et pose de 1 entrée(s) d'eaux
pluviale.

1800€

Porte
1) Fourniture et pose d'une porte d'entrée en bois avec double vitrage ITR Uw= 2400€
1,3 Wimz.K

Chauffage
ﬂ Fourniture et pose d'une PAC air/air, comprenant un groupe extérieur, 4 unités 8000 €
intérieures murales , comprenant supports, protections électriques et mise en
=
o

service. (SCOP =4)

ECSanitaires

Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique de 200 litres. (COP = 3) 3000 €

Ventilation
[ PN Remplacement des entrées d'air par des modules hygroréglables sur les

bt ] menuiseries extérieures et mise en place d'un conduit et d'une bouche
hygroréglable dans la salle d'eau du rez de chaussée.

) ) Co0lt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Dépose et évacuation d'un chauffe-eau d'une capacité de 200 litres.

Dépose et évacuation des radiateurs électrique, y compris mise en sécurité du

cablage électrigue d'alimentation. 2500€
Démolition et évacuation des doublages en piace.

Déplacement des radiateurs.

Dépose et évacuation d'une porte.

1000€

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'csuvre et de ce fait ne sont pas
contraciuels. 1l est rappelé qu'ils ont éié établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. ils ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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* Montant estimé & la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 p.16
Résultats aprées travaux
Performance E i N -
énergétique et d'écﬁ;-;?::zr Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
H A k&
gm?:zlz :iel: '!:ng:lrrn;gz) I'état initial (gaz A effet de serre) estimées/an (*TTC)
CAEN A -80 %
Logement (-277 KWhEP/m¥an) -81% ) de 470 € ~
J-;-mmm e o e 1 . @ Insuffisant s = 25700 €

La valeur de la Surface de Habitable a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.

Répartition des consommations annuelles énergétiques
graeey | ]/
KWhEP/m?/an
Aprés premiére I R
étape KWHEPIm?/an - . l 80%

eau chaude o . e
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrique ¥ Electrique # Electrique
d'énergie 40ep {17rr) 12ep (S} 2ep (1e1) 4ep (261) ep {401)
(KWh/m?an)
67ep (2%51)
frais annuels
d'énergie de 290 € de 9D € de10€ de 30 € de60€ de 480 €
(fourchette a4d00€ ai30€ az20€ 450€ a100€ a700€
d'estimation™)
Caonventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une Iempérature de chauffage Seules les consommations d "énergie né ires au a1a cfi
de 19° réduite & 16°C la nuit out en cas d du une alap d'eau chaude sanitaire, a I'éclail et aux

réglée & 28° {si prusence de clim), et une consommation ¢'eau chaude shndardlsee pompes) sont prises en compte dans cette estimation,
par personne et par jour.
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs * prix des énergies, méléo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale {voir la définition &n annexe) I'année (hiver froid ou doux. .), nambre de p dans le &t
“Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements .
compris) conformément
4 larété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE
** Montant estimé 2 la date de isation de 'audit ique Cetle estil ne i pas un dews et Ies colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des di it i en vigueur lors de la réalisation des travaux
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p-17

Recommandations de l'auditeur

Certains travaux peuvent nécessiter une autorisation d'urbanisme

Consulter les architectes des batiments de France avant fravaux.

L'isotation par lintérieur devra &tre mise en place de fagon & respecter la bonne respirabilité du mur.
L'isolation par l'extérieur n'a pas été envisagée au vu des contraintes présentes.

Avantages de ce scénario

Ce scénario permet d'atteindre la classe A en une seule étape.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
htips://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou
dépendent du type de travaux

tel : 08 08 80 07 00

03

Détail des travaux énergétiques

Mur

Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13
standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en
place d'une isolation en laine de roche revétue d'un pare-vapeur en kraft,
épaisseur 160 mm (R = 4.55 m2.K/W). (73m?)

Plafond

Fourniture et pose d'une étanchéité bitumeuse, pour toiture inaccessible
autoprotégée. Le systéme est posé sur un support magonné apres fourniture
et pose d'un isolant thermique d'épaisseur 180 mm, R = 5Sm2K/W. La surface &
étanchéifier est de 5 m2 Compris fourniture et pose de 1 entrée(s) d'eaux
pluviale.

Porte
Fourniture et pose d'une porte d'entrée en bois avec double vitrage ITR Uw=
1,3 Wim2.K

ECSanitaires
Fourniture et pose d'un chauffe-eau thermodynamique de 200 litres. (COP = 3)

Ventilation

Remplacement des entrées d'air par des modules hygroréglables sur les
menuiseries extérieures et mise en place d'un conduit et d'une bouche
hygroréglable dans la salle d'eau du rez de chaussée.

Détail des travaux Indults

Dépose et évacuation d'un chauffe-eau d'une capacité de 200 litres.
Démolition et évacuation des doublages en place.

Déplacement des radiateurs.

Dépose et évacuation d'une porte.

rendez-vous sur France Rénov' :
france-renov.gouv.fr

©)

p.18

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov’ :
email@france-renov.gouv.fr

Codt estimé
{*TTC)

7000€

1800€

2400 €

3000€

1000€

Colt estimé

{(*TTC)

1900€

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. |Is ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps

* Montant estimé & la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coits des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par lauditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux
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;& Audit énergétique / Scénaric 2 / 1ére étape p.-19

Résultats aprés travaux

Performance Economies i .
énergétique et dénergie par  Réduction i Dépense Codt estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'_energle des* *travaux
globale du logement Pétat initi (gaz & effet de serre) estimées/an (**TTC)
(KWn/mz2/an et kg CO/m/an) initial
_59.%
Logement (CECEKEDEEians -58 % @ Insuffisant de 860 € %17 100€
correctement ventilé ~58 % (-7 kgCO/m?/an) A1220€

La valeur de la Surface de Habitable a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.

Répartition des consommations annuelles énergétiques
g -
KWhEP/m#an
sqtienll | ] ;
&tape KWhEP/m?an . ) 39%

eau chaude o .
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d'énergie 121ep (83n1) 12gp {Str} 4ep {2r1) 4ep (Zer)
(KWh/m#an)
142ep (E%rr)
frais annuels
d’énergie de 750 € de70€ _ de 20€ de20€ de 860 €
(fourchette a1030€ a110€ a40€ ad40€ 41220€
d'estimation®)
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consemmations d'énergie né ires au ala cli
de 19° réduite & 16°C Ja nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisati alap ion d’'eau chaude ire, & "éclai et aux auxili {

réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisee pompes) sont prises en compte dans cette estimation

par personne et par jour. i
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale {voir la défindion en annexe) T'année (hiver froid ou doux ..), nombre de dans le | et habif
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (ab de vie, ien des équip 4

compris) conformément

& 'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

“* Montant estimé 2 la date de réalisation de l'audit étique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des disposilit législatives ou ires en vigueur lors de la réalisation des travaux
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Audit énergétique / Scénario 2 / 257 étape p-20

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

dépendent du type de travaux

Pour en savoir plus sur fes aides, I_E

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : 3 yo
https://www anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.ir E 0 0L

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactfez France Rénov' :

emai nce-renov.gouv.fr

tel : 08 0B 80 07 00

(%]
§

@

Colit estimé
Détall des travaux énergétiques {¢1TC)
Chauffage
Fourniture et pose d'une PAC air/air, comprenant un groupe extérieur, 4 unités 8000 €

intérieures murales , comprenant supports, protections éleciriques et mise en
service. (SCOP = 4)

Refroidissement o€
PAC Air/Air réversible

Cout estimé
Détail des travaux induits (*1TC)
Dépose et évacuation des radiateurs électrique, y compris mise en sécurité du 600 €

cablage électrique d'alimentation.

Les codts ont éé mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper voire rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. Ils ne prennent pas non pius en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé 2 la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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~. Audit énergétique / Scénario 2 / 2% étape p.21
Résultats aprés travaux
Performance E i . - Ay

énergétique et d.éc:;;?e":zr Réduction Confort Dépense Coiit estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
Sormere ey vétiniar O st LT
CAEN A -80%

{-277 KWhEP/m?/an) -81% ) de 470 € ~

“r“’"“"m'ﬂ ventilé -80% 9 kgCOZImo’/an) O insutfisant 4700€ =8600€

La valeur de la Surface Habitable a été modifiée pour la réalisation du calcul projeté de cet audit.

Répartition des consommations annuelles énergétiques
grvoey | )]
KWHEP/r/an
Poriosenll [ || -59%
it | ||l | -80%
O ® @ ©

eau chaude e e
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrique ¥ Electrique # Electrique
d'énergie 40ep [ 7ir) 12ep (G v} 2ep {1rr) 4ep (21} Oep {Mer)
(kWh/m%an)
67cp {250}
frais annueis
d'énergie de290€ de 90 € de 10€ de30€ de60€ de 480 €
(fourchette a400€ a130€ a20€ as0€ a100€ aro0e
d'estimation®)
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une tempérslure de chauffage Seules les consommatlons d’énergie né ires au ct &la cli
de 18° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d" du une alap d'eau chaude sanitaire, & I'éclail et aux iaires {

réglée a 28° (&1 présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation

par personne et par jour
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs — prix des énergies, méléo de
et

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) Fannée {hiver froid ou doux .), nembre de dansle |

*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 de vie, des éq

compns) conformément

& l'amété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'élablissement du DFE

** Montant estimé & la date de réalisation de laudit é et Cette estimation ne itue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des di it i ou en vigueur lors de la réalisation des travaux
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.22

Recommandations de I'auditeur

Certains travaux peuvent nécessiter une autorisation d'urbanisme

Consulter les architectes des bétiments de France avant travaux.

L'isolation par lintérieur devra étre mise en place de fagon & respecter la bonne respirabilité du mur.
L'isolation par I'extérieur n'a pas été envisagée au vu des contraintes présentes.

Avantages de ce scénario

Ce scénario permet de respecter la législation et d'atteindre le niveau A en 2 étapes avec 2 classes d'énergie gagnées a la
premiére étape.
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Audit énergétique / Recommandations p.23

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un rdle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réftexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a l'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de 'air intérieur et &
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par l'ADEME, Trav ar étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de t réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
D Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pi¢ce.
0 Isclation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
]]]]]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
# Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Audit énergétique

Recherche des artisans
et demandes de devis
Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des

professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de l'articulation entre les
artisans. ..

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez &
vos proches et regardez les avis laissés sur intemet

Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique quiils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours &
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov' Parcours accompagné.

Pour obtenir des aides, vous devez recourr & un
professionnet RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Identifiez 'Accompagnateur Rénov le plus

proche de chez vous : . . I
- Jirance-renav aouy.friannuaires- Pour obtenir une aide financigre, il est |

nécassaine de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de lEnvironnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fi/fannuaire-rge

professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez éire accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :
france-renov.aouv.friespaces-conseil-fr

Lancement et réalisation des travaux
aprés dép6bt de votre dossier d’aides

Il Lancement et suivi des travaux
Demande d’aides financiéres [
MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides

4 la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

———— -
[=="S

Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel & un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont |a mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

il existe d’autres aides en fonction de votre situation. Si vous ne falles pas appel 3 une maitrise d'osuvre, nous

Une fois que vous recevez la confiration de I'attribution des vous conseilions de rassembler au moins une fois Fensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour quils se rencontrent et se coordonnent
vous pouvez signer les devis et engager les travaux dans la réalisation des travaux.

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simulaides :

https:/ffrance- Réception des travaux
renov.gouv.fr/aides/simulation

A la réception, les travaux doivent étre temminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont comectement exécutés.

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :
maprimerenov.qouv.fr/prweb

Lorsque les travaux sont termings, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét & Taux Zéro. Refrouvez fa liste
des banques qui le proposent ici :

safgas frietablissements-affilies

Si vous ne faites pas appe! 4 une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https:#programmeprofee! friressources/2g-
fichespratiques-pour-faciliter-a-reception-

Er : o
REPUBLIQUE /8\ France —
FRAN :

e ¢ Rellev'

Lo e tardon pusic poue mieus
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®_ Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce bétiment ou & cefte partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés l'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de béatiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante giobale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un béatiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers I'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste & parvenir & un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de [atmosphére par les puils de
carbone. Elle constitue l'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'horizon 2050. Pour ['atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de semre en volume dans 'atmosphére.
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consommeée  par
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) comrespond a I'énergie directement
loccupant d'un logement. Elle est

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'€nergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de ['énergie nécessaire & la production, au
stockage, au transport et & la distribution de 'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies

nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale,

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
cormme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz 2 effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de latmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir &
recourir & un systéme de climatisation.
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f;% Audit énergétique — Annexes p.26

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de 'audit : 09-257T11W

Date de visite du bien : 04/09/2026

Invariant fiscal du logement : NJA

Méthode de caleul utilisée pour I'établissement de I'audit ; 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : AK 773

Aucun document remis

Contexte de Paudit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Informations société : SARL DIAG-IMMOQ 83 E route de Chateaurenault 41000 BLOIS
Tél. : 02.54.52.07.87 - N°SIREN : 44512620400012 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE n° 3864701004

Géneralités

Donnée d'entrée — Origine de la qonnée Valeur renselgnée

Département o 41 Loiret Cher

Aftitude ® 9% m

Type de bien 0D Maison Individuelle

Année de construction B : Avant 1948

Surface de référence du logement D 79,69 n*

Nombre de niveaux du logement fo 2 B
Hauteur moyenne sous plafond o B 247m

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur jo 8,18 m?
Type d'adjacence Fo un celtier
Surface Aiu o) 10,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ non isolé
Mur 1 Sud Surface Aue L 15 m?
Etat isalation des parois Aue [0 non isolé
& 3 Muren pierr_e de taille et d'un seul ou
Matériau mur B jo Hconnu
Epaisssur mur fo) 40 cm
Isalation o non
Surface du mur 2 &m?
Type d'adjacence jol un cellier
Surface Alu D 8 m
Etat isolation des parois Aiu D non isolé
Surface Aue £8) 15 m?
Mur 2 Sud Etat isolation des parois Aus [0 non isolé
o e Jo) el oe.  Murenpierre de taifle et dun seul ou
inconnu
Epaisseur mur jo) 40 cm
Isolation jo oui
Epaisseur isolant jol 4cm
f;‘,":‘:';.gﬁ rapporté avec fo) plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur 0 4m
Mur 3 Ouest - S
Type d'adjacence Jo I'extérisur
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Mur 4 Nord, Est, Ouest

Mur 5 Nord, Est, Ouest

Mur 6 Nord, Sud, Est,
Ouest

Plancher

Plafond 1

Plafond 2

Plafond 3

Fenétre 1 Nord

Matériau mur
Epaisseur mur
Isolation

Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur
Epalsseur mur
Isolation

Epaisseur isolant

Doublage rapporié avec
lame d'air

Surface du mur

Type d'adjacence
Matériau mur

Isolation

UmurQ (paroi inconnue)
Surface du mur

Type d'adjacence
Matériau mur
Epaisseur mur

Isolation

Année isolation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Surface de plancher bas
Type d'adjacence
Etat isolation des parois Aue

Périmétre plancher batiment
déperditif

Surface plancher batiment
déperditif

Type de pb

Isolation: oui/ non /
inconnue

Année de
_construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type d'adjacence

Type de ph

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface de plancher haut

Type d'adjacence

Type de ph

Isolation
;née is_olalion

Surface de plancher haut
Type d'adjacence
Surface Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Type de ph

Isolation

Année isotation

Surface de baies

Placement

Orientation des baies

lvlo/v|olo|oiv|o

jelheiRolh ol ol kel hedholReNRolRoNlioTi ol o]

jelRolRoli o 1R o)

RelRelholh=Thelhkelb dheh AR el o) V(b v iv|

bbb

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

inconnu
40 cm

non
37,8 m?

I'extérieur
Mur en pierre de taille et flué d'un seul

inconnu
40 cm

oui
4cm

plus de 1Smm, bais, platre ou brique

15,1 m?

l'extérieur

Inconnu (a structure lourde)
non

2,5 Wim*.K

276 m?

l'extérieur
Mur en pierre de faille et itué d'un seu!

ou

inconnu
40cm

oui

2006 - 2012

plus de 15mm, bois, platre ou brigue

52,8 m?

un terre-plein

non isolé
28m
52,8 m?
Dalle béton
inconnue
Avant 1948
Caam
I'exiérieur (terrasse)
Plafond structure inconnu (sous terrasse)
inconnue
Avant 1948
39,76 n?
l'extérieur (combles aménagés)
Combles aménagés sous rampants
oui
;006 -2012
138 m
urmle fortement ventilé
13,8 m?
25 m*
non_isolé
Plafond sous solives bois
oui
2006 - 2012
08 m*
Mur 5 Nord, Est, Ouest
Nord
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Fenétre 2 Nord

Fenétre 3 Nord

Fenétre 4 Ouest

Inclinaison vilrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air

Présence couche peu
£missive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orienlation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive
Gaz de remplissage

Positionnement de la

menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence cauche_peu

émissive
Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des bales
Inclinaison vitrage

Type ouveriure

Type menuiserie

helhelhclholh Ak oTR TR el Rl -FRCRE Tk -HA <k TR TR TR TR TR YR TR TR TR IR YR TR AR YRR TRCTR R IR MR SIRIRIR R IR IR TR kSR L SIR HR R YR FR YR IE)

vartical
Eélres battantes
PVC
non
d;ub_le vitrage
18 mm
non
Alr

au nu intérieur

Lp: 5 em

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Absence de masque proche
Absence de masqu_e lointain
18m?

Mur 4 Nord, Est, Ouest
Nord
;nical

Fenétres battantes

PVC

non

double vitrage

16 mm

oui

Argon / Krypton

en tuv

Lp:5cm

Jalousie accordéon
Absence de masque proche
Agse;de masque lointain
18 m?

Mur 4 Nerd, Est, Ouest
Nord

vertical

Fenétres battantes

PVC

nan

double vitrage

16 mm

oui

Ar_gon / Krypton

en tunnel

Lp: 5cm

Jalousie accordéon
Absence de masque proche
Absem masque leintain
1,6 m?

Mur 4 Nord, Est, Ouest
Quest

ver;cal

Fenétres battantes

PVC
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Présence de joints o)

d'étanchéité i
Type de vitrage o double vitrage
Epaisseur lame air D 16 mm
Présence couche peu ~
émissive - OUI_ =
Gaz de remplissage Argon / Krypton
Positionnement de la p
menuiserie 2 it
Largeur du dormant r |
menuiserie ) Lp:Sem
Type volets o] Jalousie accordéon
Type de masques proches o] Absence de masque proche
Type de masques lointains 0 Absence de masque lointain
Surface de baies D 1,8 m?
Placement s} Mur 4 Nord, Est, Ouest
Orientation des bajes ol Est
Inclinaison vitrage O vertical
Type ouverture jo ) Fenétres battantes
Type menuiserie D PVC
Présence de joints - — =
d'étanchéité non
Type de vitrage £ double vitrage
Fenétre § Est . —————
Epaisseur lame air 5 16 mm
Présence couche peu ——— =
émissive - ol -
Gaz de remplissage jol Argon / Krypton
Positionnement de la
menuiserie p En fhinel
Largeur du dormant - .
menuiserie ) Lp: 5 cm o
Type volets ) Jalousie accordéon
Type de masques proches O Absence de masque proche
Type de masques lointains o] Absence de masque lointain
Surface de baies jal 063 m?
Placement F&) Plafond 2
Orientation des baies o] Sud
Inclinaisan vitrage O 75°
Type cuverture 8] Fenétres oscillantes
Type menuiserie O Bois
Présence de Jjoints
d'étanchéité - non
Type de vitrage ol double vitrage
Fenétre 6 Sud " N
Epaisseur lame air ) 16 mm
Présence couche peu y
émissive g L)
Gaz de remplissage o] Air
Posiionnement de la ~ .
menuiserie au nu extérieur
Largeur du dormant 1o .
menuiserie Lp:5.cm
Type volets ol Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches Absence de masque proche
Type de masques lointains o Absence de masque lointain
Surface de baies jo) 0,63 m?
Placement ] Plafond 2
Orientation des baies 2 Sud
Inclinaison vilrage 53 75°
Fenétre 7 Sud Type ouverture O Fenétres oscillantes
Type menuiserie £ Bois
Présence de joints
d'étanchéité P non
Type de vitrage ol double vitrage
Epaisseur lame air 2 16 mm
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Fenétre 8 Nord

Fenétre 9 Nord

Fenétre 10 Ouest

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de a
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masqgues proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lams air
Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement
Orientation des baies
ncinaison vitage
Type ouveriure

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air

Présence couche peu
_émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
_menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Crientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

YD v/0 V| |[DDIV|VID/D|V|D(D|V V|Vt /Tt|o|0|/P/D D PV VIVIVYL D VID/YID VY VDD VDD T YL Y VDIYL YD

non
Air
au nu extérieur

Lp: §em

Fermeture sans ajours en position déployée

Absence de masque proche

Absence de masque lointain
063 m*

Plafond 2

_Nuld

75°

Fenélres oscillantes

Bois

non

double vitrage
16 mm

non

Air
au nu extérieur
Lp: 5em
Femmeture sans ajours en position déployée
Absence de masque proche
Absence de masque lointain
omsm
Plafond 2
Nord
75°
Fenétres osclllantes
Bois
non
double vitrage
16 mm =
non
Air
au nu extérieur
Lp: §cm
Fermeture sans ajours en position déployée
;bsence de masque proche
Absence de masque lointain
0,96 m? B
Mur & Nord, Sud, E_st Quest
Quesl
verlical

Fenétres battantes

double vitrage
16 mm
oui

Argon / Kryplon
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Fenétre 11 Est

Pont Thermigue 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pent Thermique 4

Positionnement de la

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Ty;e de masques lointains B
Surface de baies

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouverlure

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Placement

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets
Type de masques proches
Type de masques lointains

Surface de porte

Type d'adjacence

Surface Aiu

Positionnement de la

Type de pont thermique

Etat isolation des paris Aiu
éurfa_ce Aue

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'élanchéité

menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Posilion menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Lengueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Paosition menuiseries
Type de pont themmique
Type isolation

Longueur du PT

Leli=lRelReli ol holhodhelRel RelhelhoRbeRh el eRhe IR iR TR TR el RedR el Rk eh TR TRl R o] Re YR o R o MR o TR o Tk oY R o X R oW R oTR oA R IR IR AR TR ST R R<RR 1R - TR YR oYk 1 1R o)

en tunnel

Lp: 5cm

uns;a accordéon
;sence de masque proche
Absence de masque lointain
1,44 m?

Mur 6 Nord, Sud, Est, Ouest
Est

verticat

Fenétres battantes

double vilrage

16 mm

oul

Argon / Krypton

en tunnel

Lp: 5¢cm

Pas de protection solaire
Absence de masque proche
mdemaﬁque {cintain
242 m

Mur 1 Sud

un cellier
10,6 m?
non Isolé
15 m?
non isolé

Porte simple en bois

Porte avec 30-60% de vitrage simple

non

en tunnel

Lp: 5cm

Mur 1 Sud /Porte
non isolé

6,1 ;

Lp: 5em

en tunnel

Mur 5 Nord, Est, Quest / Fenétre 1 Nord

non isolé
36m
Lp: 5cm

au nu intérieur

Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 2 Nord

Im
56m
Lp: 5cm

en tunnel

Mur 4 Nord, Est, Ouest/Fenétre 3 Nord

M
56m
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Largeur du dormant )
menuiserie Ly Lp: 5 !ﬂ

Position menuiseries en tunnel

Type de pont thermique Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation m
Pont Thermique § Longueur du PT 56m
Largeur du dormant ~
menuiserie Lp Lp: S om
Position menuiseries en tunnel

Type de pont thermique Mur 4 Nord, Est, Ouest / Fenétre 5 Est

Type isclation ITI

Pont Thermique 6 Longueur du PT 56m
Largeur du dermant | =
menuiserie Lp ~ bpSem =
Position menuiseries en tunnel

Type de pont thermique Mur & Mord, Sud, Est, Quest / Fenétre 10 Quest

Type Isolation m

Pont Th i 7 L du PT 4m
Largeur du darmant -
menuiserie Lo Lp: 5cm
Position menuiseries en tunnel

Type de pont thermique Mur 8 Nord, Sud, Est, Quest/ Fenétre 11 Est

feliolkelhelh Tk el elh 1R eTh el R el RoT R oY e TR TR AR STA TROTR TR TR TR R ST R AR TR IR IR IR TR =T R A RIR R AR YRS TR SY R eR e

Type isolation Il
Pont Thermique 8 Longueur du PT 5m
e
Position menuiseries en tunnel
o Type PT Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation non isolé / inconnue
Longueur du PT — 21m B
Type PT Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation ITI /inconnue
Longueur du PT 18m
Type PT Mur 3 Quest / Plancher
Pont Thermique 11 Type isolation non isolé / inconnue B
Longueur du PT ~Observ 08m
Type PT Mur 4 Nord, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 12 Type isolation {Tl/inconnue
Longueur du PT 9,1m
Type PT Mur 5 Nord, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 13 Type isolation non isolé / inconnue
Longueur du PT 32m
Type PT Mur 6 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation ITl /inconnue
Longueurdu PT em
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
a = Type de ventilation fol VMC SF Hygro A de 2301 22012
Année installation jo) 2011 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée B ;cm‘que
Fagades exposées fo plusieurs
Logement Traversant 0 oui
ng:fg iuneslallalion e 0 Installation 1 de chauffage simple
Chauffage Type générateur joj Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
gg,r:grea::lsltraﬂatlon je 2013 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
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Energie ulilisée

Electrique

Type émetieur
Année installation émetteur

Type de chauffage

Equipement intermittence

Radiateur électrique NFC, NF™ et NF**
Inconnue
divisé

Avec intermittence pigce par piéce avec minimum de température

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Année installation
générateur

1

Electrique - Ballon &
ou 2 étoiles)

a ion vertical (catégorie B

2013 (estimée en fonction de la marque et du modale)

Eau chaude Energle utilisée

Chaudiére murale

Electrique

non

Type de distribution

Type de production

v vvlololv|o|v/v/oiv/v v

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

p ion en volume i i des piéces

accumulation

200L

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
2 la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & [utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5
décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Photos com'plémentaires

Photo PhDPEOO1
Ouvrage : Nord

Photo PhDPEQ0O2
Ouvrage : Sud

Photo PhDPE0O3
Ouvrage : Est

Photo PhDPEQO4
Quvrage : Quest
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Agents Généraux d*Assurances
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Tél: 02 547439 80 83 E ROUTE DE BLOIS
Fax : 02 54 74 53 66 41000 BLOIS

N° Siret 509 543 393 Blois

SARL au Capital de 496 000 €

Email : agence hedblols@iaxa.fr
A BLOIS LE 25 MARS 2025
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DECLARATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Philippe GOURAUILT, agissant en qualité de gérant de la SARL DIAG-
IMMO sise & BLOIS (41009) - 83 E route de Chateanrenault, certifie :

- N’avoir aucun lien de natwe 3 porier atteinte & mon impartialité et & mon
indépendance nj avee le propeidtaire cu son mandataire gui a fait appel 2 sous, ni
avee uae entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, instatlations ou
équipements pour lesquels it m'est demandé d'dablir ics  diagnostics
immobilic, conformément su déoret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010,

- Disposer des moyens et du matériel adéquates pour la réalisation dos diagnostics
demandés,

- Avoir souscrit dans Ie cadre de mon sctivié pmfessiormelle une assurmwe
Resporsabilité Civile Professionnelle permettant de couvrir fes conséguences

T:‘_"_:ﬁ:} R - d'un engagemest de ma responsabilité ou de celle des salariés de ma socidté.
{ {11}

AMIANTE L . S .
Faire intervenir des personiwes avant abtenu leurs certifications de compitences

par les organismes de formation suivants :

. LCERT - Parc Edenia - Bat G - Rue de la Terre Victoria -
315760 SAINT-GREGOIRE — France - Tl : 02.0.09.35.02
ABCHMA CERTIFICATION -- 4 route de la Noue —
91194 GIF-SUR-YVETTE France ~ Tel : 01.64.46.68.24
. QUALIT"COMPETENCES ~ 16 rue Vitlars ~ $7100 THIONVILLE
el : 05.81.10.84.61

ASSAINISSEMENT
COLLACTIF £
INDIVIDUEL,

ELFCTHICYTE

Philigpe GOURAULT
DLACGHOSTIC
PRREDEMANCE -
ENERGRTIOUE g

Sarf NAGIUMD
£3E. Ronte de Coteguninamlt - 41000 A1 OIS
'rdc::ﬂ;zarn - Frx, 0254 520728 - www.atexbiols &
nracomamneciars . FAB1445°2€204
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Saint Rémy les chevreuse, le 18/12/2024

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

MOREL Augustin
sous le numéro 21-1553

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Audit Energetique Prise d'effet:  29/10/2024 Validité : 08/02/2029

{Arrété du 1 luillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue}

Electricite Prise d'effet:  09/02/2022 Validité - 08/02/2029

[Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic tachnique)

DPE sans mentlon Prised'effet:  09/02/2022 Validité : 08/02/2029

[ arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le
domaine du diagnostic de perfarmance énergétique |

DPE avec mention Prise d'effet:  09/02/2022 Validité . 08/02/2029

{ arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des disgnostiqueurs intervenant dans e
domaine du diagnostic de performance énergétique ]

Amiante Sans Mention Prise d'effet:  09/02/2022 Validité : 08/02/2029

[Arrate du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

Amiante Avec Mention Prise d'effet:  09/02/2022 Validité : 08/02/2029

[Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

Termites Metropole Prise d'effet : 17/12/2021 Validité : 16/12/2028

[Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

‘Oh.‘ Le maintien des dates ionnées ti-dessus est conditionné 3 la bonne exécution des
opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certificatior de diagnostic immobilier

PRO 06 e i
Véronique DELMAY
CERTTRICATION Gestionnaire des certifiés
DE PERSOMNES
Aceréditation ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N" 60011
N* 3-0540 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse
portés disponibla sur 01 30 85 25 71 ~ www.abcidia-certification.fr

www.cofrac.fr ENR20 V10 du 02 décembre 2021



Saint Rémy les chevreuse, te 18/12/2024

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

MOREL Augustin
sous le numéro 21-1553

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

. Plomb Crep Prise d'effet:  17/12/2021 validité - 16/12/2028

N [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

GAZ Prise d'effet : 17/12/2021 Validité : 16/12/2028
- [Arrété du 1 luitlet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
‘0".( Le maintien des dates menticnnées ci-dessus est conditionné 4 fa bonne exécution des /
opérations de surveillance pe.
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier ! i el F)
PRO 06 1. P
Véronigue DELMAY
CRTEICTON Gestionnaire des certifiés
DF PERSORMES
AT edaton ABCiDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011

N’ 4-0540 102, route de Limours - 76470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse



. Voo,
&t Pleco 'y, No32338D
eead Al (01-2020)
11194%06 -DGFiP
DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire

Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

e

Demande de renseignements dentits !: Maire james TURNER - AARPLPMT AVOCATS
pour la période A compter du 1** janvier 1956 |Adresse: 6, Rue Molidre

83000 TOULON
d souscrire en DEUX excrnplaires auprés du service de 20250114.- CEGC /ROCACHELAUNAY - JT/SMSM
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés, Courriel 2; contact@pmi-avocats.fr

{voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information |pgernone - 04 84936464

sur les tarifs).
ATOULON nJe_18 / 06 /2025
Service de publicité fonciére : 7\ /
| Iy
BLOIS |Signnture (obligatoire) : - ,",3’/’

Si le nombre de personnes est supérieur # trois, utiliser In feuille de suite.

N° Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans Pordre de 'état civil | Date et Tieu de naissance
|| Personnes morales :  Dénomination (en majuscules) Sidye social 3 N° SIREN

1

2

3

Si e nombre d'immeubles est supérienr & cing, utiliser 1a feaille de suite.

4

| . T cadastrs méro
N°  Comnrune (en majuscules) %Mil % “;:s P bk
. (arrondissement s'il y a liey, rue et numéro) ) scction ot puméro) | vohumérique | de copropriété
1 |SELLES SAINT DENIS (41) Section AK 773
2 : |
{ { i/}
3
4
—— ¥ |
5 | 4‘
CAS GENERAL I
Période allant du 147 janvier 1956* 4 Ia date de mise 3 jour du fichier au jour de réception de Ia d de, pour les d: des portant uniquement sur
des personnes, ou & la date de réception de Ja demande pour tout autre type de demande.
—— |
CAS PARTICULIER
Vous sovhaitez une période différente du cas général, vevillez préciser :
- le point de départ (date postéricure au 1 janvier 1956): ____/ T
- le point d'arrivée, au phis tard te / / (uniquement pout l¢s demandes relatives & une on plusieurs personnes)
Pour une d de portant nnig t sur des i bles, souhai s limiter la délivrance 4 l'information concernant ke dernler
propriétaire connn ? O ¢si oul, cockez Ia case)
I'Nom (en majuscules), prénomis) ou dénomination socisle (cn majuscules). ? Lindication du courrtel eutorise Fadminlstration & vous répondre par courriel,
3 Pour les iations ou syndi i en outre, Ia date et le licu de la déclaration ou du dépdt des stantts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
d des portant uniq sur les i bk

Page 1

4
MINISTAAR DR LACTION
AT PAs COMPTER PUALICH



N° 3233-SD

01-2020)

T -Nombxedepmomes | , | )

ou d'immeubles ’ Tarif Total
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des Immeubles . 1 x12€= 12¢
l Tarifs des demandes portant i la fois sur des personnes et des immeubles . l 12€ €
- nombre de personnes au-delide 3 : | x5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-deld de 5 : | x2€= |, )
Frats d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par conrriel) : ] + 2¢
TOTAL= | 14e!

O Carte bancaire (3 Viremeni 3 Chéque de Bangue & ’ordre du Trésor public

(3 Chéque & 'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) 3 Numénaire (pour un montant meximum de 300 €)

CADRE RESERVE A LZADMINISFRATION

Le dépdt de 1a présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :
O insuffisance de la désignation des p et/ou des i b}

| (3 défant ou insuffisance de provision
[ demande non sighée et/ou non datée
D autre :

Le / !/ Le ble des iy bli
Chef die. service de publlcilé fanciére

Conformément 3 Ia loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée ot au réglement curopéen 2016/679 du 27 avrﬂ 20!6 vnun duposa d’un droit d°accés ot de
rectification auprés du service charg? de la publicité fonciére ¢t d’un droit de réch ion auprés de la C ique et des libertés,

Page2
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 20/05/2025

N° d'ordre : 2 Date de dépét : 25/11/2014 Référence d'enliassement : 4104P31 2014V767

Nature de I'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Rédactenr:  ADM JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / BLOIS
Domicile élu : BLOIS en I'¢tude de Me SEBAUX

Date de l'acte : 13/11/2014

Disposition n° 1 de la formalité 4104P31 2014V767 :
Créanciers o

Numére | Désignation des personnes
| COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

Propriétaire Immeuble / Contre

Date de Naissance ou N° dlidentité
382 506 079

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 LAUNAY - - N N | 14/00/1975
2 | ROCACHE i o 02/07/1971 __ S
?EEE..E% o )
._vnon..HBE\OoE_ u Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SELLES SAINT DENIS AT . . -

Montant Principal : 110.000,00 EUR
Date extréme d'effer : 25/11/2017

Complément : En vertu d'une ordonnance rendue par le Juge de I'exécution du Tribunal de Grande Instance de Blois Ic 13/11/2014.

Sur leurs parts et portions indivises.

N° d'ordre : 3 Date de dépdt:  12/01/2016 Référence d'enliasscment : 4104P31 2016V20
Nature de l'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Domicile lu : VIRY CHATILLON au cabinet de ]a selarl HAUSSMANN KAINIC HASCOET

Date de l'acte : 31/12/2015 _

Rédacteur :  ADM M. LE JUGE DE LEXECUTION DU TRIBUNAL DE GARNDE INSTANCE / BL.OLS %

Disposition n® 1 de lu formalité 4104P31 2016V20 :
Créanciers
Numéro Désignation des personnes
L LA BANOUE SOLFEA

| Date de Naissance ou N° d'identité

Demande de renseignements n® 4104P01 2025H2032
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 20/05/2025

Disposition n°® I de la formalité 4104P31 2016V796

Complément : Sur ses parts et portions.

En <_on= d'un jugement rendu le 07/09/2016 par le Tribunal d' Instance de Blois, siginifié le 26/09/2016, et d'un certificat de non appel du 27/10/2016 rendu par la cour d'Appel
d'Orléans.

Suobstitution a4 I'hypothéque judiciaire provisoire publiée le 12/01/2016 vol 2016 V 20.

|N° d'ordre : 5 Date de dépot:  15/06/2017 Référence d'enliassement : 4104P31 2017V379 Date de l'acte : 22/04/2017

Nature de l'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUSTITUANT A INSCRIPTION de la formalité initiale du 25/11/2014 Sages : 4104P31
Val 2014V N° 767

Rédacteur:  ME LE JUGE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / BLOIS

Domicile élu : en I'étude Me Sebaux

Disposition n° 1 de la formalité 4104P31 2017V379 :

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

[ COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

Propriétaire Immeuble / Contre
Date de Naissance on N° d'identiié

Numéro Désignation des personnes

{  LAUNAY B 14/09/1975

2 - ROCACHE 02/07/1971

Immeubles -

I'rop.Imm/Contre Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
. SELLES SAINT DENIS T AK 773

Montant Principal : 125.653,68 EUR
Date extréme d'effet : 15/06/2027

Complément ; La présente hypothyéque définirive se substitue 2 la provisoire publiée le 25/11/2014 VOL 2014 VN® 767 4 hauteur de 110.000€, valant inscription complémentaire pour

le surplus de 15.653,68.
Inscription prise en vertu d'un jugement rendu en date du 16/03/2017, devenu définitif e 22/04/2017.

Sur les parts et portions des débiteurs.

10 Demande de renseignements n° 4104P01 2025H2032
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| Date: 24/06/2025

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N* 4104P01 2025H2032

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01/01/1975 au 23/06/2025

IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE

Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot

241 SELLES SAINT DENIS

AK 773



@ ' N° 3233-SD
D (01-2020)
11194*06 a @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Libertd + Egalité « Fraternisé
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire 3 I e R AN i
Decret 1 351390 o 1479001965, art 39 CADRE RESERNT A 1 ADMINISTRATION

| Demande de renseignements ;denﬁzél: Maftre James TURNER - AGRPI PMT AVOGATS
pour la période & compter du 1° janvier 1956 |Adresse: 6, Rus Moligre

83000 TOULON

4 souscrire en DEUX exemplaires auprds du service de 20250114 - CEGC / ROCACHE-LAUNAY - Etat s/pub CDT
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels T "_ -
les renseignements sont demandés, Courriel 2; contact@pmt-avocats.fr

(voir la notice n°® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des —— Tr——
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téiéphone : 04 84 93 64 64

sur les tarifs),
ATOULON le_05 /09 /2025
Service de publicité foncigre :
Signatu bl H
_sLOIS ignature (oblipatoire}
Sile bre de p est supérieur & trois. utiliser la fenille de suite. _
Ne Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I'ordre de Iétat civil Date et lieu de naissance
Personnes morales :  Dénomination (en majuscules) | Siége social 3 N N° SIREN

1

2

3

Si le nombre d'immeubles est supéricur & cing, utiliser Ia fenille de suite.

- ]— Commune {(en majuscules) Réf!lmces,_:: a8 slm_nles NuEm.Er? Numéro de lot
o (arrondissement s'il y a liey, rue et numéro) {préfixe s'il y a lie, de division de oo iété
| section et numéro) volumétrique propr
! |SELLES SAINT DENIS (41300), 4 Rus du Galop Section AK 773
2
3
| 4
| = — — 1 |
5
CAS GENERAL
Période allant du 1° janvier 1956* & 1a date de mise 4 jour du fichier au jour de réception de Ia d de, pour les d des portant uniq sur
des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.
CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postérieure au L* janvier 1956) : [ S
- le point d'arrivée, au plus tard le / / {unig pour les d des relatives & une ov plusieurs personnes)
Pour un¢ demande portant uniq sur des i bles, soubnitez-vous limiter s délivrance & I'information concernant Je dernier
propriétaire connu ? O (si 0w, cochez la case) |
TNom {en majuscules), p ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du eonrviel ise 'administration A vous répond_n par conrriel.
3 Pout les iations ou syndicats, i en outre, Ia date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
d des portant uni sur les i bl

Page 1



Ne 3233.SD

(01-2020)
Nombro de porsomncs | farif | Toul
Tarif des demandes portant sur des p ou surdes § bl 1 x12€= 12€
Tarifs des demandes portant 3 Ia fois sur des p etdesi ameubles v _12€ | _;
- nombre de personnes au-delade 3 ¢ - x5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-dela de 5 : ] x_2€= + ;
Frais d'expédition (2 € , 0 € si envoi par courriel) + 2€
TOTAL= 14¢
T ; == ——
D Carte bancaire O Vicment  J Chique de Banque 3 'ordre du Trésor public
O Chégue 3 I'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) O Numéraire (pour un i de 300 €)

CADRE RESERVE A L ADMINISTRATION

Le dépét de Ia présente demande est refusé pour le {ou les) motifis) suivant(s) :

O insuffisance de Ia désignation des personnes ct/ou des immeubles
O défaut ou insuflisance de provision

) demande rion signée et/ou non datée

O autre :

Le / ? Le comprable des fi bli

P

Chef du service de publicité, _fm:uere )

Conformément 4 la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée ¢t zu 1églement curapéen 2016/679 du 27 avril 2016 vous dlsposcz d un droit d’acces ot de
rectification auprés du service chargé de la publicité foncigre et d"un droit de réclamation auprés de la C i de )’k ique et das libertés.

Page 2
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 CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des
parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de 'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation I'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu’il fixe et & un montant en degca duquel
Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, Ila
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites



sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L’'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil,
'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a lacquéreur. La preuve de
lantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s’il y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance
ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préeemption ou assimilés s’'imposeront a
'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient d0 [étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d’assurance.



L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a larticle L.331-1 du code des Procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal

et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci
n‘en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais
et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par
le ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique et s'il s’agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son

mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné,



représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prées le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix
jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par [lavocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiéere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de larticle L.322-12 du Code des procédures
civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux legal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux



d’intérét sera majoreé de cing points a I'expiration d’un délai de
quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L 313-3 du
code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
L’'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.
Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
'Exécution seront séquestrés entre les mains de M. Le
Batonnier Séquestre de I'Ordre des Avocats de BLOIS (41)
désigné en qualité de séquestre, pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement
et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, fa
somme séquestree et les intéréts produits.



ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la
Caisse des dépdts et consignations conformément a l'article R
322-23 du code des procédures civiles d’exécution. lls sont
acquis au debiteur et aux créanciers participant a la distribution.
Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil, en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur
son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s’assure que lacte de vente est conforme aux
conditions qu’il a fixées, que le prix a été consigné, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d( sera
augmente de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a 'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a larticle L 313-3 du code
monétaire et financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coiit de I'inscription du



privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d’'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés

solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE |V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

de le publier au Service de la Publicité Fonciere dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera I'accomplissement et leur colt a l'avocat de
I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit
ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b- Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages

a partir du 1°" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas
de surenchére, a partir du 1°" jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

Siimmeuble est loué partiellement, Fentrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera
des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
'expedition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.
En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.



ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant 'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1¢ rang pourra, par l'intermédiaire
de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de
la distribution, calculés, conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.



ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéereur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que [l'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic
dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de
'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.



Ainsi fait et dressé par Maitre Laurent LALOUM ALKAN
Avocat poursuivant
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