Juge de I'Exécution
DE TOURS

CAHIER DES CONDITIONS

de VENTE

Saisissant: La Cie EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS

Avocat : Maitre Viviane THIRY. membre de la SCP « Annie
CRUANES-DUNEIGRE, Viviane THIRY et Maxime MORENO
Avocats associés.

Saisis : Madame LUQUE Aurélie
Monsieur GIRARD Alain

Audience d'orientation le :

Mardi 10 Décembre 2024 a 11 heures

Renvois et incidents




Extrait
des minutes du Greffe
du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Tours
Département
Indre et Loire

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

CAHIER DES CONDITIONS
de VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Désignation de l'immeuble :

Une maison d’habitation sise a SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
(37800), 15 Rue du Grand Vaux, édifiée sur une parcelle cadastrée
Section ZC N° 107 pour 85 ca.

Cette maison de deux étages sur rez-de-rue, d’une surface de 61,80 m?
se compose : d’un séjour, d’une cave (27m? - hors cadre) d’un palier en
1¢" étage, , deux chambres, une salle d’eau et un WC,



saisis a I'encontre de :

1°) Madame Aurélie LUQUE, née le 16 Avril 1980 a CHAMBRAY
LES TOURS (37170), de nationalité frangaise, divorcée de Monsieur
Alain GIRARD, selon Jugement du TJ de TOURS du 26/05/2016,
demeurant : 9 Ter, Rue de la Pousterie, 37270 MONTLOUIS SUR
LOIRE,

2°) Monsieur Alain, Claude GIRARD, né le 22 Février 1964 3 TOURS
(37000), de nationalité francaise, divorcé de Mme Aurélie LUQUE,
selon Jugement du TJ de TOURS du 26/05/2016, demeurant : 15 Rue du
Grand Vaux, 37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC ci-
apreés), S.A au capital de 235.996.002,00 €, immatriculée au RCS de
PARIS sous le n°® 382 506 079, dont le siége social est: Immeuble
Austerlitz 2, 59 Avenue Pierre Mendés France, 75013 PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants 1égaux, domiciliés en cette
qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Viviane THIRY, membre de la SCP
« Annie CRUANES-DUNEIGRE, Viviane THIRY et Maxime
MORENO Avocats associés » Avocats au Barreau de TOURS,
demeurant dite ville, 21 rue Edouard Vaillant

Suivant commandement au rapport de Maitre Stéphanie MULLET,
Commissaire de Justice a SAINTE MAURE DE TOURAINE
(37800), en date du 2 Juillet 2024,

En vertu :

o La Grosse en due forme exécutoire d’un Jugement rendu par le
Tribunal de Grande instance de TOURS, le 23 Mai 2019, réguliérement
signifié et définitif selon certificat de non appel délivré par la Cour
d’Appel d’Orléans, le 12 Septembre 2019,

o De I’'Hypothéque Judiciaire définitive publiée le 11 Septembre
2019, Vol 2019 V N° 905, se substituant & la Provisoire publiée le
07/03/2019, Vol. 2019 V N° 237



Pour avoir paiement de la somme de 93.731,18 € se décomposant
comme suit :

° Principal. ... cco. . s oo 5e - e o800 i+ e i e 63.377,81 €
. Intéréts du 02/10/2018 au 01/04/2024,

majorés de 5 % au 25/07/2019................ 27 830.32 €
. Intéréts postérieurs au 01/04/2024 au taux

1égal + 5 %, jusqu’au paiement............... Mémoire
o Article 700 CPC 1.200,00 €
° Frais et dépens 1.323.05 €
o TOTAL, sauf Mémoire 93.731,18 €

Arrété au 1* Avril 2024

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'exécution, c'est a
dire :

1°) la constitution d'avocat du créancier poursuivant, laquelle
emporte élection de domicile.

2°) l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré.

3°) le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
€chus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires.

4°) l'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de l'immeuble se poursuivra, et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a l'audience du Juge de l'exécution pour voir
statuer sur les modalités de la procédure;

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte
la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére;

6°) l'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et
que le bien est indisponible & 1'égard du débiteur a compter de la
signification de 'acte et a 1'égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére de I’INDRE-et-
LOIRE.

7°) l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;



8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet, et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprées autorisation du Juge de I'Exécution;

9°) La sommation lorsque le bien fait 1'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer a l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur,
ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége
social;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les
lieux, afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble;

11°) L'indication du Juge de I'Exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes;

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle, s'il remplit les conditions de ressources prévues par
la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et le
décret n® 91-1266 du 19 Décembre 1991 portant application de ladite
loi;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par 'article
L 712-2 du Code de la Consommation.

Ces commandements n'ayant pas recus satisfaction, ont été publiés
au Service de la Publicité Fonciére de 'INDRE-ET-LOIRE, le 22
Aot 2024, Vol. 2024 V N° 39 et N° 40.



DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

Une maison d’habitation sise & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
(37800), 15 Rue du Grand Vaux, édifiée sur une parcelle cadastrée
Section ZC N° 107 pour 85 ca.

Cette maison de deux étages sur rez-de-rue, d’une surface de 61,80 m? se
compose : d’un s€jour, d’une cave (27m? - hors cadre) d’un palier en 1°f
étage, deux chambres, une salle d’eau et un WC.

La maison est occupée par le propriétaire.

REZ-DE-RUE :

Piece de vie : on y accéde depuis I’extérieur par une porte d’entrée,
chassis PVC avec surface vitrée opaque et chissis fixe attenant
similaire. Sol sous carrelage ancien, murs peint jaunie et quelques
pierres apparentes et plafond avec poutres apparentes. Chauffage par
poéle a granulés. Cuisine aménagée en bon état.

PREMIER ETAGE :

Auquel on acceéde par un escalier arrivant sur un couloir dont les
murs et plafond sont peints en mauvais état et sol recouvert de
carrelage ancien, absence de plinthes. Un renfoncement avec
plusieurs étagéres.

Dégagement desservant la salle d’eau : auquel on accéde depuis le
couloir par une porte en bois en bon état. Le sol sous carrelage en
état d’usage, les murs et plafond sous peinture en étage d’usage ou
mauvais état.

On note une cheminée ancienne en pierres apparentes avec conduit
qui traverse le mur pour étre reli€ a I’appareil de climatisation mobile
installé dans la chambre attenante.

Salle d’eau : on y acceéde depuis le dégagement par un cadre sans
porte. Sol sous carrelage. Murs sous faience murale en bon état, sous
peinture effet béton brossé et niche murale d’une plaque effet miroir.
Plafond sous peinture en bon état. Chauffage par convecteur
électrique. La piéce dispose d’une douche a I’italienne avec mitigeur,
une plan vasque en PVC et robinet simple.



Chambre : on y accede depuis le couloir par une porte en bois. Sol
sous carrelage identique a celui du couloir, absence de plinthe, murs
sous peinture en mauvais état, plafond sous peinture en état d’usage.

WC : on y acceéde par une porte en bois peinte en mauvais état. Sol
sous carrelage en bon état. Murs sous faience jusqu’a mi-hauteur en
bon état. Installation sanitaire comprenant un WC cuvette suspendue
et chasse d’eau double position.

Buanderie : on accéde depuis le couloir par une porte en bois vétuste.

Sol sous carrelage identique a celui du couloir. Murs partiellement
doublés en placoplatre. Au plafond poutres apparentes.

DEUXIEME ETAGE :

Chambre sous toiture : a laquelle on accéde depuis le couloir du N+1
par une porte en bois. Escalier en bois, quart tournant, en état
d’usage. Le sol est recouvert, & I’avant de la porte, de linoléum
souple en état d’usage et au niveau de la chambre de parquet flottant
en état d’usage outre moquette en mauvais état sur I’estrade.
Eléments de charpente apparents dans la piéce.

Les murs au niveau de la cage d’escalier recouvert de placoplatre
avec absence de jonction entre les plaques et au niveau de la
chambre : pignon attenant a 1’escalier non isolé, sous peinture et
second pignon en pierres apparentes.

Rampant et plafond recouverts d’un lambris PVC en état d’usage.
Chauffage par convecteur électrique en état d’usage. Unité de
climatisation réversible ORIEME complétement jaunie et dont les
cables courent de maniére visible sur le mur pignon.

On note un chauffe-eau en bon état de fonctionnement.

AUTRES PARTIES :

Extérieur, on y accede :

e depuis le couloir du premier étage, par une porte simple
battant, chassis PVC, double vitrage, poignée en métal avec
loquet en fonctionnement, chéssis non encastré dans la paroi,

e depuis la ruelle, par un petit portillon en métal.

Cave Troglodyte : on y accéde depuis le séjour par une porte en bois
ancienne, depuis 1’extérieur par une porte-fenétre, chissis PVC,
doubler vitrage. Tableau électrique en trés mauvais état.




Les immeubles sont plus amplement désignés au procés-verbal de
description ci-apres annexe.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles ci-dessus désignés appartiennent a8 Monsieur GIRARD
Alain et Madame LUQUE Aurélie, pour les avoir acquis aux termes d'un
acte de Me MONORY, Notaire a SAINTE MAURE DE TOURAINE
(37), du 24/10/2006, publié le 20/11/2006, Vol. 2006 P N° 4200.

RENSEIGNEMENT D’URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les délais de délivrance
des renseignements d'urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait
son affaire personnelle de la situation des biens vendus au regard des
régles de I'urbanisme.

Les renseignements d'urbanisme seront annexés ultérieurement.

ETAT DES SURFACES

Un état des surfaces avec croquis de repérage, dressé par la SARL JBC
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS le 11 Juillet 2024,

CLAUSE SATURNISME :

Il est joint au présent :

Un constat de risque d’exposition au plomb dressé le 19 Juillet 2024 par
la SARL JBC DIAGNOSTICS IMMOBILIERS.



CLAUSE AMIANTE :

Il est joint au présent :

Un RAPPORT de REPERAGE DES PRODUITS ET MATERIAUX
SUSCEPTIBLES de CONTENIR de L’AMIANTE dressé le 19
Juillet 2024 par la SARL JBC DIAGNOSTICS IMMOBILIERS,
conformément aux Articles R 1334-14 3 R 1334-29 et R 1336-5 du
Code de la Santé Publique, aux Décrets des 12 Septembre 1997, 13
Septembre 2001 et 3 Mai 2002 et Arrété du 22/08/2002, révélant que
dans I’immeuble visité, il a ét€ repéré des matériaux et produits
contenant de 1’amiante.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Un Diagnostic de Performance Energétique est annexé, dressé le 19 Juillet
2024 par la SARL JBC DIAGNOSTICS IMMOBILIERS, en application
des Décrets N° 2006-1114 du 5 Septembre 2006, N° 2006-1147 du 14
Septembre 2006, Arrétés du 15 Septembre 2006, 17/10/2012 et
24/12/2012.

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DE I’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE :

Trois diagnostics de 1’état de I’installation intérieure d’électricité dressés
par la SARL JBC DIAGNOSTICS IMMOBILIERS, le 19 Juillet 2024.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Un état des risques et pollutions dressé le 19 Juillet 2024 par la SARL
JBC DIAGNOSTICS IMMOBILIERS.

L’adjudicataire prendra I’immeuble dans I’état ou il se trouvera le jour de
I’adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers, pour quelques cause que ce soit, notamment bon
ou mauvais état de I’immeuble, présence d’amiante et tous vices cachés,
étant rappelé qu’en vertu de I’ Article 1649 du Code Civil, la garantie des
vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.



SELARL Stéphanie MULLET

Commissaire de Justice
Prés le Tribunal Judiciaire de TOURS
Et la Cour d’'Appel d’'Orléans

"La Flanerie", 30 Rue de Sepmes 37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE
et 5 Rue de Paris 37360 NEUILLE-PONT-PIERRE
Tel: 0247 24 3365 - Fax : 02 47 24 36 68

www.tours-huissier37.com - stephaniemullet.hj37(@qmail.com

PROGES-VERBAL DE DESCRIPTION

a

.

LE 11/07/2024

Premitre Expédition
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI ONZE JUILLET DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Début a 8 heures 30 — Fin & 11 heures 00.

A LA REQUETE DE :

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société anonyme inscrite au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 382 506 079, dont le siége social est 59 Avenue Pierre
Mendés-France & PARIS (75013), agissant poursuites et diligences de son Représentant légal en exercice,
domicilié es-qualité audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué, Maiire Viviane THIRY, Avocat au Barreau de TOURS, membre de la SCP
CRUANES-DUNEIGRE - THIRY — MORENO & ASSOCIES, y demeurant 21 Rue Edouard Vaillant 28 TOURS
(37000)

M’AYANT PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

- Qu'agissant en vertu d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de TOURS en date du
23/05/2019, réguliérement signifié et définitif selon certificat de non-appel délivré le 12/09/2019 par
la Cour d'appel d'Orléans ;

- La société requérante a fait signifier un commandement de payer valant saisie-immobiliére a
Monsieur GIRARD Alain Claude (né le 22/02/1964 & TOURS - 37) et Madame LUQUE Aurélie (née
le 16/04/1980 & CHAMBRAY-LES-TOURS -37) suivant actes de mon ministére en date du
02/07/2024 ;

- Qu'adéfaut pour les deux débiteurs susvisés d'avoir &té en mesure de solder intégralement leur dette
dans le délai de huit jours qui leur était ouvert, je suis désomais requise afin de dresser un
procés-verbal de description de limmeuble saisi ;

- Que celui-ci consiste en une maison d’habitation située sur la commune de SAINTE-MAURE-DE-
TOURAINE (37800), 15 Rue du Grand Vaux, cadastrée section ZC n°107, pour une contenance de
85 centiares.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée Maitre MULLET Stéphanie, Commissaire de Justice Associée membre de la
SELARL « STEPHANIE MULLET - HUISSIER DE JUSTICE », titulaire d'un office prés du Tribunal
Judiciaire de TOURS et la Cour d'Appel d’'ORLEANS, y demeurant 2 |a résidence de SAINTE-MAURE-
DE-TOURAINE (37800), 30 Route de Sepmes.

CERTIFIE ET ATTESTE :

Conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d'exécution, j'ai procédé
aux constatations qui suivent en présence des personnes ci-dessous désignées, ainsi qu'elles me l'ont
déclaré, et & qui j'ai préalablement décliné mes identité, qualité ainsi que I'objet de ma visite et qui n'ont émis
aucune contestation :

¥" Monsieur GIRARD Alain Claude, né le 22/02/1964 &8 TOURS (37), de nationalité frangaise et domicilié
15 Rue du Grand Vaux & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (37800) ;
v" Monsieur Jérome GODET, SP DIAGNOSTIC, Diagnostiqueur immobilier.
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DESCRIPTION

REMARQUES GENERALES : ,
- L'immeuble est relié au réseau d'assainissement collectif.

LOCALISATION DU BIEN (captures d’écran tirées de GOOGLE MAPS) :
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INFORMATIONS SUR LA VILLE DE SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (tirées du site

internet WIKIPEDIA) :
Sainte-Maure-de-Touraine ; Superficie 40,41 km?
Type Bourg rural
Unité urbaine Sainte-Maure-de-Touraine
{ville isolée)

Pays
Région
Département

Arrondissement  Chinon
intercommunalité Cornrmunauté de communes Touraine

Maire
Mandat

Code postal
Coda commune

Gentilé

Population
municipale

Densité

Coordonnées
Ahitude

Alre d'attraction Tours

(commune de |a couranne)

Elections
Départementales Canton de Sainle-Maure-de-~Touraina
(bureay centratisateur)
Législatives Quatriéme circonscription

Localisation
Géolocalisation sur lacarte: . o
- s .

o

Administration
B A France
Centre-Val de Loire
Indre-et-Loire

Val de Vienne Bph) o

réﬂ(;czr(x)e_lz%gasmpigny Voir swr la carte administrative de France

37800 Voir sur la carte topographique d'indre-et-Loire

37226 Voir sur la carte administrative du Centre-Val de Loire
Démographie Liens

Sainte-mauriens Site web sainte-maure-de-tourainefr i

Ses habitants sont appelés les S4
Sainte-mauriennes. Sainte-Ma
Min. 58 m la deuxiéme commune la plus pgisf
I'arrondissement de Chinon apré

& fr.mwikipedia.org
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La commune est connue pour la fabrication d'un
fromage de chévre, le sainte-maure-de-touraine.

~ Géographie s

Localisation P

Géographiquement situé au sud du département
d'Indre-et-Loire, la commune est desservie par
I'autoroute A10 par la sortie n° 25 et la RD910
{déclassement de I'ancienne nationale 10). Elle est
située & mi-chemin entre Chéatellerault et Tours,
Paris est & 275 km par l'autoroute A10.

Sainte-Maure-de-Touraine, commune ayant le
statut de bureau centralisateur de son propre
canton, est située dans {'arrondissement de Chinon,
unité administrative appartenant au département

d'Indre-et-Loire, en région Centre-Val de Loirel
o,

En matiére de gestion administrative pour le
quotidien et I'emploi de ses habitants, la ville
tourangelle se trouve par ailleurs rattachée & son
propre bassin de vie, mais également a la zone
d'emploi de Tours, subdivisions quf

DOSSIER D19233.00

Communes limitrophes r

Sainte~-Maure-de-Touraine est délimitée, dans le
sens des aiguilles d'une montre, au nord par la
commune de Sainte-Catherine-de-Fierbois,
distante, « & vol d'oiseau », de 5,6 km ; par Le
Louroux et Bassée, villes respectivement distantes
de 13,8 km et 8,4 en direction du nord-est ; par la
commune de Sepmes, située & 6,4 km en direction
de l'est; par la ville de Draché, localisée 4 6,4 kmen
direction du sud-est ; par la commune de Maillé,
distante de 7,3 km en axe sud ; par la ville de
Pouzay, située & 7,2 km, en direction du sud-ouest ;
par Noyant-de-Touraine, distante de 4,4 km, en axe
ouest ; et par la commune de Saint-Epain, localisée
& 7,1 km en direction du nord-ouest!?l.

555

OpenStreetMap & farchive) Limitd§de e Ol
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Voies de communication et de transport #*

Sainte-Maure est desservie par I'autoroute A10, une
artére qui traverse son territoire en axe nord-sud

Le territoire communal est en outre émaillé d'un
réseau routier comprenant notamment un trongon
delaD 760,dela D910 etde la D 597

L'accés au transport ferroviaire est disponible a la
gare de Sainte-Maure - Noyant, une halte localisée
sur la commune de Noyant-de-Touraine et
desservie par les lignes TER Centre Val-de-Loire et
Poitou-Charentes. Ces lignes régionales assurent la
liaison avec l'itinéraire Paris-Bordeaux(321 VST "

~ Urbanisme P

Typologie s

Au 1% janvier 2024, Sainte-Maure-de-Touraine est
catégorisée bourg rural, selon la nouvelle grille
communale de densité a sept niveaux définie par
I'Insee en 2022 . Elle appartient a l'unité
urbaine de Sainte-Maure-de-Touraine V¥ 2] yne
unité urbaine monocommunale constituant une ville
isoléelinse= 4llnsee 51 par aifleyrs la ¢ fait

dans les aires de 200 000 & migh :
NN NNN hahitante

DOSSIER D19233.00

Occupation des sols s

L'occupation des sols de fa commune, telle qu'elle
ressort de la base de données européenne
d'occupation biophysique des sols Corine Land
Caver (CLC), est marquée par l'importance des
territoires agricoles (81,5 % en 2018), néanmoins en
diminution par rapport & 1990 (85,6 %). La
répartition détaillée en 2018 est la suivante : terres
arables (64,5 %), zones agricoles hétérogénes
(11,6 %), foréts (9,2 %)}, zones urbanisées (7,6 %),
prairies (5,4 %), zones industrielles ou
commerciales et réseaux de communication (1,6 %)
. L'évolution de l'occupation des sols de la
commune et de ses infrastructures peut étre
observée sur les différentes représentations
cartographiques du territoire : la carte de Cassini
{xvii® siécle), la carte d'état-major (1820-1866) et
les cartes ou photos aériennes de I'iGN pour la
période actuelle (1950 a aujourd'hui)/ 21t 1.
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Risques majeurs p

Le territoire de la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine est vulnérable a différents aléas natureis :
météorologiques (tempéte, orage, neige, grand
froid, canicule ou sécheresse), mouvements de
terrains et séisme (sismicité faible)'%l, Un site
publié par le BRGM permet d'évaluer simplement et
rapidement les risques d'un bien localisé soit par
son adresse soit par le numéro de sa parcelle

Carte des zones d'aléa retrait-

gonfiement des sols argileux de Sainte-

Maure-de-Touraine
La commune est vuinérable au risque de
mouvements de terrains constitué principalement
du retrait-gonfiement des sols argileux'“~. Cet aléa
est susceptible d‘engendrer des dommages
importants aux batiments en cas

périodes de sécheresse et de pl

niveau national). Sur les 1 950 ba
& fr.mwikipedia.org

DOSSIER D19233.00

Concernant les mouvements de terrains, la
commune a été reconnue en état de catastrophe
naturelle au titre des dommages causés par la
sécheresse en 1996 et 2003 et par des
mouvements de terrain en 1999140},

v Toponymie

v Histoire

v Politique et administration
v Economie

v Population et société

v Culture et patrimoine

v Notes et références

v Pour approfondir
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~ Population et société ’
Lors du dernier recensement arrété au

1% janvier 2017, la population municipale!™® 171 de
Sainte-Maure-de-Touraine atteignait

4 328 habitants, donnée statistigue qui la place
ainsi, en nombre d'habitants, au 14° rang des
Démographie Vo 277 communes composant le département d'Indre-
et-Loire!"™*** 131, Bien que le solde migratoire de la

Les habitants de la Sainte-Maure-de-Touraine sont
dénommeés les Sainte-mauriens

Evolution démographique V

commune marque un sensible fiéchissement entre
L'évolution du nombre d’habitants est connue a 2009 et 2014, son solde naturel se révele, quant a
travers les recensements de la population effectués lui, toujours positif sur une période allant de 1968 3
dans la commune depuis 1793. Pour les communes 2014
de moins de 10 000 habitants, une enquéte de .

i Pyramide des dges rd

recensement portant sur toute la population est
réalisée tous les cinq ans, les populations légales La population de la commune est relativement agée.
des années intermédiaires étant quant a elles En 2018, le taux de personnes d'un dge inférieur &
estimées par interpolation ou extrapolation' ', 30 ans s'éléve & 28,0 %, soit en dessous de la
Pour la commune, le premier recensement exhaustif moyenne départementale (34,9 %). A I'inverse, le
entrant dans le cadre du nouveau dispositif a été taux de personnes d'adge supérieur a 60 ans est de
réalisé en 2008''°!, 37,4 % la méme année, alors qu'il est de 27,8 % au

niveau départemental.
En 2021, la commune comptait 4 144
habitants , en diminution de 4,76 % par En 2018, la commune comptait 1 965 hommes pour
rapport & 2015 (Indre-et-Laire : +1,19 %, France 2177 femmes, soit un taux de 562,56 % de femmes,
hors Mayotte : +1,84 %). légérement supérieur au taux départemental
Evolution de Ia population {modifier] (61,91 %).

1793 1800 1806 1821 1831 1§3F -
2230 21792 10812 253 12 259 2[#34

1856 1861 1866 1872 1876 1484

1267812 5952603124092 318 2 458 Pyramide des ges de la
rammiing an 20149 an

& fr.mwikipedia.org
— u fr.mwikipedia.org
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Santé V4

Sainte-Maure est pourvue d'un centre hospitalier
dont la capacité en nombre de lits lui permet
d'accuelllir 254 patients'' <~

Enseignement P

La commune dispose de 4 établissements scolaires.
A Sainte-Maure, I'enseignement élémentaire est
représenté par trois écoles, dont une maternelle
publique, I'« école Charles Perrault » ; une école
maternelle et primaire privée, '« école du couvent »
et une école primaire publique, I'école Voltaire

"4l . Par ailleurs, la commune est
également dotée d'un collége, le collége Célestin
Freinet, seule structure scolaire
d'enseignement

~ Culture et patrimoine ’

Lieux et monuments ra

Monuments religieux

AA fr.m.wikipt
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ACTE DE PROPRIETE DU DEBITEUR SAISI :

'&

I 2008 DY N® 6292 clwne 12006 P N° 4200
mua-qmuunmnmhuwu
- CHINOH
Drow  35IA00LUR
Salairea Regs: e sia 2T ROSLAIS-
tInALI H"'l.mh“l Bt arcs
U Crnits et ot Hypofiiut,

Inpetn MARTY

L'AN DEUX MILLE SIX

LE VINGT QUATRE OCTOBRE

Maitre Patrick MONORY, nolsire associé, Membre de la Sacieté Civile
Professionnelic “Patrick MONORY Notsire associé”, titulaire d'un office potarial
dont le sidge social est & SAINTE MAURE DE TOURAINE (Indre et Loire), 1.
bis, rue de Chinon, soussigné,

Etant ici précisé qu'en cas de nolaire associé ou de plusmm notaires
| signataires de I'acte, il sera ou ils seront dénommés "le notaire souzsigné”.

A regu le présent acte authentigue, contenant VENTE, 2 Ia requéte des
personnes Ci-aprds identifiées.
ATIO] PARTIES

Les personncs roquémntes, partics au présent acte sont .

VENDEUR .

Mademoiselle Florence Marianne DUGON, Retraitée, célibataire majeure
demeurant 2 ASNIERES SUR SEINE (92600), 19, rue Tintoret,

H'ayant pas conclu de pscte civil de solidarité.

Née 4 HONGAY (NORD VIETNAM), le 23 octobre 1928,

De nationalité Frangsise.

La ou les p identifiées ci-d éant dé

r - présent acte “Le VENDEUR".

d¢ AL
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pmtbwomd de Tim
champ dapplication de l'er

Ihabitation. .
Tt est ici précisé qu'un nvm!-wnlm sous scmg privé en w%.d” 29

21 Anlt 2006 a les p ol que é&ment suX diSpOSIH
Tarticle L. 271- 1%e susvisé, cet acte a & notifié & lAcQUE
Tettre ndée svec demande d'avis de récef ée la pr
1603 Aotit 2006 dont une copic est demeurds jointe et ée aux p
L'ACQUEREURrwonmll
- avoir pris connaissanice de Facte qui lui a &€ notifié. 1
- avoir bénéficié du délai de rétractation de sept jours prévu & Varticle 1.
271-1 du Code susvisé.
En &g il requiert expt I je notaire igné de régulariser
la préseatc vente. 4
FACULTE D'ACQUISITION oU D' RIBUTION DES DROTFS
INDIVIS U PREMOURANT
Les acquéreurs conviennent que : v

Au déods du premicr d'entre eux, le survivant pourra acquérir ou se
atiribuser la quotc-part du défunt, & charge d'en tenir compte S ls mmess\ouz d
21 valeur 3 'épogque de Vacquisition ou de Pattrit al'm
1873-13 du Code civil. |

La faculté d'acquisition ou d'attribution sera cad si son bén
I's pas c.xercé: pnrune notification faite aux héritiers du prémourant,

d de d'avis de réception, sojt par explou
justice, dans le délu d'un mois A compter du jour ob il aura &é mis en d
premxepame,éumm précisé que cette mise en demeure ¢ pousma
avoir lieu evant l'expiration du déisi de trois mois et quarante jours
Yarticle 795 du Code civil, pour faire inventaire ct délibérer. Le b
faculté d'acquisition ou d'sitribution ne sera pas tenu d'attendre cett
domeure pour prendre partic ; dés I'expiration du délai de trois mois
"::‘:i d:nt ja:lu::m les héritiers pour faire inventaire et déli

ier & oo ers, 58 d'

AP s décision d'exercor ou non la faculté prévuc &

L'appréciation de In valeur de 18 quote-part
Taete qui constalora I'acquisition. ou I:tmbuuon :: ::,ﬁ'fm‘ s
défant, & | date de Pexpertise  laguelle il devra Stre procéds,
“Weﬂ&wﬂ convenu, que la valeur da la quote-part du dé s
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- S 5 -
Pour la perocption des droits, les pasties déclarent que
aentre pas dana le chartp Fapplication do la tare ST Ja valeur 2o
ci-dessus désigné
En conséqt
publicité fonciére au taux prévu par

V,

Le notaire soussigné 8 spécislement averti le V_'BN_DEUR des. dis

Iégales relatives aux plus-values immobiliéres des particuliers. .
‘A cet &gard, le VENDEUR déslare - b

1) Que son domicile est bien celul indiqué en téte des présentes.

Et que le servioe des impdts dont i) dépend est ASNIERES |

Scine)

2) Que L'IMMEUBLE vendu Tul appartiont ainsi quil est

paragraphe "EFFET RELATIF", depuis plus de 15 ans.

“En conséquence, Ia plus-valuc pouvant résulter de la présente

exonérte de touto imposition ea vertu de l'erticle 150 VC, 1 du Code

impdts. Aucune décleration de phus-vatue ne devra &ire déposée & Vot

publication ou de I i du présent acte conformément Al

VG, Iit du Code général des impdts.

v 0]
Sur la somme de -
Taxe départementale 3,60%
Taxe dEtat ,20%
Taxe communale 1,20%
Frais de recouvrement (Etat) 2.50%

TOTAL
' CERTIFICAT POUR PUBLICITE FONCIERE |

Le notaire soussigné atieste que Is partic norms u & T
sur six pages, contient toutes les énonciations de
publication, au fichier immobilier, des droits résls et 3
impéts, droits et taxes, - .
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Page N°5 -

mwummmmwmapmdaipémmwimdummlimm
cours ©f tribunsux. soit per les pasties, soit & défeut d'accord entre elies, par
wmnmdupﬁdm(dulﬁbwlmmmhrmdumum
recours possible.

. Si o bénéficimirn de 1a quoie-pant du défunt ne figurs pas peomi les ayants
droil de ce demier, i sers éabli;

< soit dans fe délw de yuatre mois & compter de¢ Is notification faite sux
hériticrs en cas d'sccord smiahle suf le prix,

-mitd.nmkdﬂﬂd:qm&md-lmﬁdduv&unldcrnp«ﬁu,

mmdeewimdﬂdmhldudéﬁm!dlmﬁmwhkmm
lﬁndivilim.alcpdxd:oeuionmp-yabhmpmn,lmimquemwﬁul
Tacte ne il J'autres modalités de pai

. Si le binéficinire ﬁgu.rcpnmrilnly-nudtoildndéﬁml.ilma‘blim
medemcpcniduug)obn,d:hwul'mﬁbuﬁmdﬂmqm
pmmr-jtepuimpmnionmludmﬁudcl'nmmuiudm 1o sccestion do
déﬁml;etneesdmiumnlinférimlllvnluzdellqmwpcﬂ,mcﬂmllem
due, qui sers, payable sauf stipulati ire des partics.

Enfin, #i la faculté d‘wquisilionoud'nm“buﬁmmudmmh quotc-pant
du défunt échera i ses ayants droit.

EFFET RELATIF

chiwvmdunppuﬁmthdleDUGONpu’aﬁuquuhiﬁwmw
par M°® Abel ROBIN, Notaire & Sainte Maure de Tournine le 14 Septembre 1973
publibenubweunduhypoﬂléquddechimnle 12 Octobre 1973 volume 99 n®
25.

CHARGES ET CONDITIONS

ummvmutliwmlgxwamdiﬁmm&nmadedmﬁ
mpnlﬁllen\aﬁhﬁwmmmlmedlaﬁpnmd—lplammpnﬂie
que "ACQUEREUR s'oblige & exéeuter et A accomplir.

= SAN
I'ACQUEREUR s¢ra propritiaire de Vimmeuble 2 moyen et par le seul fait
des présentes 4 compler de ce jour.

nmmhjodméplmuiwmpwdeujompurhgisedc
'mrédlc,limmcubleauulihmdewmclonﬁonamlpmonﬁnﬁqm
|c VENDEUR l¢ déclare.

ERIX

Cette venle est ic et acoepiée moy le prix principal de .
SOIXANTE-NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS (69.500,00 EUR), e ce
compsis Ia commission d'agence diun montant de six milic soixante cing
soit un prix net VENDEUR de SOIXANTE TROIS MILLE QUATRE CENT
TRENTE CINQ EUROS (63.435,00 €).

AG
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En oe qui

concerne Jeb divers certificsts relatifs & Putbanseme wonne,
e parties déclarent e référer b couz qui sont demeunds mnum;:n:am

L'ACQUERELUR u pris connaissance deadites pidees.
par T Jecture que lui en a donnée e notaire soussignt Ay
Lesquelles piéces consistent on

Un Certifical d'alignement concernant la parceile 107 délivrd pac 1a maidde

de ln commune de FIMMEUBLE vendu cn date du 13 miwezﬁ';;m

rézulte potammest cc qui zuit ¢ H ) .
Tous travaux de

de celle i Une cessi i dedemm' i B
e . ion gratuite de terrsin sera alory exi afin 4 permcits
T&argissement de 1a ruc du Grand Vaux S

Unwﬁﬁwknm&wnwmmuhwedlelﬂdﬁwéwhmﬁn'o
de Ia commune de 'IMMEUBLE vendu en date du 13 Sepiembre 20106, duqual i

notamment ce qu1 suit ©
- Ce bien porte le numéro de voirie: 15 Rue du Grand Vanx

Un Certificat de numérotage concemant la pazcelle §4 délivré par Ta mairie
de 1a commune de TIMMEUBLE vendu en date du 13 Septembre 2006, duquel i
résulte notamment ce qui suit

- Cc bien porte le auméro de voirie; 7 Big Rue du Grand Vaux

Un certificat de communal concement Ta parcelle 107 délivré par 1a mairie
de la commune de ITMMEUBLE vendu en date du 13 Septembre 2006, duquel il
résulte notamment ce qui suit;

Certificat de numérotage:

La maison dhabitation fait Pobjet au droit du domaine public du pumératage
de voirie suivant:

Nom de 1a voic etn®: 15 rue du Grand Vaux

Certificat de zonage:

N'EST PAS incluse dans un eménagement foncier agricole et forestier e

NEST PAS située dans le fuseau dune sutoroute ]

EST située dans le plrimitre du droit de préemption urbain {DPU)
N'EST PAS située dans une 20me daménagement différé (ZAD)

NEST PAS située dans une zone Jaménagement consexté (ZAC)

EST située dans un secteus sauvegardé ou un périmétre de bitiment classé

DOSSIER D19233.00
Page 16 /53



: Connatssange itudes partic
WEST PAS grovie i s 1 e gered .
EST dans une 2o demervie pat T risem de tat & Yégout

n certificat de communal concemant In par
1a commune de FIMMEUBLE ventu en date
résulte notamment co qui svit:
Catificat de numérotage. . .
Le jardin fait Yobjel an droit du domaine public du numER
suivent:
‘Nom de la voio etn™ 7 bis rue du Grand Vaux

Certificat de zonage- . I i
NEST PAS inclus dens un aménsgement foncier agricole et

cours
NESTPAS;imédms]efusuud'\mmmW i -
EST situé dans le périmétre du droit de préemption whein (DPU)
NEST PAS situé dans une zone d'aménagement différé (ZAD)
NEST PAS situé dans une zone daménagement concexté (ZAC)
EST situé dans un secieur sauvegardé ou un périmétre de btimen!
N'EST PAS situé dans unc zonc de rénovation urbaine
EST situé dans une zone Uvp et N du Plan Local dUrbanisme
N'EST PAS situé dans une zone infestée par des termites
N'EST PAS situé dans une zone concemée par le satumisme
Centificat d'alignement:
NEST pas frappé dune servitude d'alignement
Certificat d'arrété de péril ]
N'EST PAS frappé d'un arrété de péril ou d'insalubrité.
Renseignements divers
~ NESTPASisa
 ypérations futures, de voirie d'ondre communal ou par des p
N'EST PAS grevé & sa connaissance de servitudes pa
EST dans unc zonc desservie par le riseau de tout §
-~
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=

- Page N

- L teryain st soumis sk droll de précmption wban 0 PUE) B0 profit de la

- Le bien veritu st siue HhBNARS RPPrTY
e 10 e 2008 e zone Uvp s Plan Locad 31 o &
R -q: lerriiy oft situé dank lo pénmdtre de peotochon d'un monameont
:vmnunmw:mumnwm“ﬂm!.
2 sismique (zone s sdismicité trds faible muit ron odgugosiie)
+ Mm\dl’:wndneeimmelﬂﬁﬂm“h
commune ¢ Sainte Maure de Toursine je retmt ot le gonflement dos srig
&nthQihxéhydnmmw e ol

LWMEUBLEumthmmpmiondcmwtmmﬂeﬂdmﬂde

peéomption en application de Tarticle L, 2131 du Code de Tusbanisme, 04
: donnait a ce droit de préempti en vesty de Particle L2131
dudit code, car elle nientrait pes dans les prévisions dexaprion gt X
articles L.211-4 ot L.213-1 du méme code.

En cooséquence, 1a déclaration dinteation d'aliéner prescritc par Varticle
L213-2 du Code de lurbanisme et éusblic frnert aux prescriptions oo
l'article R.213-5 dv méme code & &é régulitrement potifiée au mumre de I

de sityation de I bl mqumemmpl;imm

Un jaire de la e au droit de précmption, ea due du 14

bre 2006, est ci-annexé.

L'aliénation dudit immeuble peut dong, € vertu du premier linéa de
{'article 1.213-B du Code de Lurbanisme, e réaliste au prix indiqué daps la
déclaration dintention d'aliéner

S D! N

Mgmmmﬂw
L'IMMEUBLE étant ‘situé dans un rayon de 500 mires on dans le champ de
visibilité d'un paonument historigue, Je VENDEUR informe TACGUEREUR des

obligations résultant de Darticle L. 621-31 du Code du patrimoinge &t

notamyment
de Yobligation d'obtenir une autorisation spheiate pour tout projet suscepiible de

madifier l'aspect extérienr d¢ LIMMEUBLE-

QRIGINE DE PROPRIETE

Limmeuble ci-dessus désigné ¢t pzésa;;ﬂunﬂ;: vendu sppartient en propre 3
iselle DUGON pour {'avoir acquis, seule,

rs i B SUADY, Retmaité, demeurant & Sainte

Monsicur Raymond Joscph Pierre
Maure doe Touraine (Indre &t Loire) Route Naticnale 10 n° 16, &poux de Madame

Madeleine Marie Eugénic VAILLANT > f
:ux termes d'un acte regh par M° Abel ROBIN, Notaire A Sainte Maure de

Touraine le 14 Scptembre 1973

ok ¥
!

Ac
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ikt vets » @ Tl InOYERN
de
cortptant Hux VSTES
ml‘;;?wgde sutherttigae 08 c«_m_;g 2
A& Chinon fe 12 Octobrs 1973 wolme .

o 2 no(. i jgné d'éablir

ics dispensent Je o soustigné blir

l\riginL:i:‘ p:‘w:;iﬂt de LIMMEUBLE. déclarant vouloir sen
titres de propriéié.

: itions opdinsirea

r'wmuslaehugﬁetumdmmo. 8
wmmr‘:x?o;:u pvanies que FACQUEREUR s'oblige &
accomplis, savoir -

ifférence avec celle Cvgll}e,REmlﬁie 3
vingliéme, devant faire le fit ou la pestc de A E! - 2
Bus-ufv," i dm?"., ition 1 pécifique, Le VENDE!
Ppas tenu & la garuatie des vices cachés pouvant affectex te s0l, le sous-
Pour le cas oft le VENDEUR serait un professionnel de I"
clause d'exonézatian des vices cachés ne pourra pas s‘applique\;ri d
Tiquée & un Vingtitm

q 5

garantir & I'scquizeur la
prévu & Harticle 1619 du Code civil.

tles ou Jégales, app ou occultes,
pouvant grever IIMMEUBLE vendu, le tout A ses risques et périls, sans
contre le VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner a qui”q
i):;xs de droits quil nen surait en vertu des titres réguliers non prescrits

DECLARATION DU VENDEUR :

LE VENDEUR déclare quiil n'a créé, ni laissé créer aucune sqv'
I'IMMEUBLE vendu, &t qu'a sa connaissance il n'en cxiste pas
pouvant résulter d Ia situation des liewx, de Ta loi ou de Murha |

i
s

d

QUEREUR tous
PIMMEUBLE vendu &1

3:) ASSURANCES

Le VENDEUR scblige & communiquer &
r les vappligus
informer l'assureur de ['aliénation, par lettre re
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de la réniliation des assurances conire Iincondre i
VENDEUR ou les B dooria S as e g retle

':gﬂ.dﬂ 5 lﬂf‘“ﬂ Code dev assurances dispose
n css . dalidneti choso assurée. Vassurance : 5
droit au profit de .. I'loquﬁ“:\ude. : ! UL
11 est loixible, touiefoln, .  Pacquéreur de résilier e contrt®
« En caa de de tosles I'ACQ IR en peicra loa
pﬁmﬂllmmlmﬂ-dnjmrduumfmdemm
- En cas de résiliation de toutes sssurences. FACQUEREUR sengage & an
informer I'ssswrent du VENDEUR, pac lettre

1l noquitters immadujmklk\u&mjoxﬁmewlam
contributions, taxes et charges de toutc nsture suxquels PIMMEUBLE peut et
pourra ire assujetti, ant précisé d cc mijer:

a) qoe la taxe dhabitation de Tannée en cours imcombe ea totalité A
Toccupant au 1er Janvier.

b) quo dés & présent YACQUEREUR sengage & rembourser, provaia
temporis, Ia fraction huj incombant de In taxe foncidre &t 1a taxe dentévement

it ménagires, & la premitre réquisition dn VENDEUR, tant que
l'avmmmmﬁnluluimpumimmmm.

§-) ABONNEMENTS DIVERS

11 fera son affaire personnelle & compter du méme jour dc la continuation ou
de 1a résilintion de tous abonnements & l'ean, au gaz ot 2 I'électricité, le tout 8'il en
cxiste.

11 devra donc ire tous o \s 4 300 DOM avec les

rgani: on i ot il devra justifier du toud au

VENDEUR, afin de permetire i oe dernier dobtenit 1 résiliation des conrats, de
dégager sa responsabilité et d'obtenir a restitution de dépdis de ganantie versés &
titre d"avance sur consommation.

3 EM
L'ACQUEREUR paicra tous les frais, droits ¢t émoluments des préscotes et
ccux qui en seront 1 suite ou [a conséquence, e spplication de V'article 1593 du
Code civil.

DECLARATIONS
Mﬂﬂ!ﬂm&m
Le VENDEUR ¢t TACH décl fi les éponciati
figurant en lv’.-wdesprésm\ﬁnhﬁvu& Jeur &tat civil, leur statut matrimamial, la

“vendn eta conclusion ou non d'un pacte civil de solidarité et leur résidence.

s sjoutent ce qui suit :
e que le . TIs sont de nationalité ﬁ’ugm‘s,: H . ]
nustion ou - [Is sc considérent comme Tésidents au sens de la réglemeatation francaise

des changes actuellement en vigueur

EQWIE el

DOSSIER D19233.00 Page 20/
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99-471 du 8 jui insi qu'i
: mm&t;n 1999, ainsi Quil résulie de deux ariestati

ot pas Disods 2003 tun des 1
o wont jemeis “ﬁ >
o de paienca, fdremEs
tion P“HM

~ s we

maRurs »
. Tls ne sont pas
hquidation de bien® rosss! b
~ jig e sont psa ol 4
avil, rul susoeptible de T selon :ﬁ!m R
relative & [ prévention & 21 rhghom ulthe
parhculiers ot des familles

lmmnummﬂlwm -
e, sous 8 ,quubllll_é.

e VENDEUR déclare

vendu * . o
" qul nfest pas actuellement Tobict dexpropristion.
. ‘:l‘il et ﬁ:’m ‘do toute inscription, transcription. publicz

pouvant porter aticinie BUX droits de FACQUEREUR.

 {
Le VENDEUR déclare, pour e bicn objet des présems N
- n'avoir jamais déposé aucune demande de subvention &l
Nationale pour I'Amélioration de IHabitat au cours des 10 an
- oavoir obteny dudit organisme aucune subvention dans

- Quil W réalisé depuis son scquisition ou au cours des
précédent, sucun travaux cntrant dans le champ d'application d
1a loi numéro 78-12 du 4 janvier 1978, relative a la
d dans le domaine deln i

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
 L'ACQUEREUR reconnalt avoir é1¢ informé par le notai
dispositions de farticle L. 541-1 du Code du patrimoine qui
ccqxllon. aux .dxsp:::ﬂuons de Tarticle 552 du Code civily
archéologiques immobiliers éventuellement découverts
présumés eppartenir A I'Etat. G
Cette présomption &atique de propri
titre ou par la prescription. HE ne poot o

Le VENDEUR déclare que Fimmeul j
d'une piscine enterrée non r.los;1 privative lmﬁmﬁn‘;\ ou

LIMMEUBLE g
% objet des i 0 .
contaminée ou susceptible d'étre m;:e ;?:ﬂsp:'n:lm

Page 21/ 53



I
an"“blq
Hudicy,.

treg. e,
Judiciy, |

bre
19,
R\tdi’

s doté

DOSSIER D19233.00

= Page N°13 -

Le VENDEUR déclire ne pes avolr connes
invotes dang Vimmeuble. (i ance Cc 8 IPcbesce dejule

Le VENDEUR déclare :
- Que VIMMEUBLE vendu oft & ussge dhabitation et ns comporic gu'am

Togement

- Q\‘:eouinmmnbh-yun {ait 'ojer d'un pormis de construirs délved avant
e for Juille 1997, il sntre dans Ic champ d'applicstion des dispofitions des
cnielela\‘l 133414 # suivants du Code de Ja santé publique.

et aux itions prévucs par les articles

L. 13347 & R 1334-24 du Code do In ganié publiqac,mwmr:plmmh
prisence, ou le cas échéant, sbsance de masérisux o produits de Ia construction
comenant de Paminnte ainsi que 1a locatisation o1 F'état de conservation de ces
matérisux ed produits, ost ci-annexé.

~Quelcommmauﬁnemsiﬂcummontwhniqumﬁpwhm&e
CRD 95 Rus des Equaris 79000 Nior, le 26 Juillet 2006 dont il résulte quil a &
Tepéné des produits ¢ matériaux contenant de Yamiante:

* Maison Toiture couverture' Eléments de ls couveture & ardoises
COMPOsites en amiante cimeat, bon élat

* Maison Toiture Habillage de chevron de rive: Andoises composites en
amiante ciment, bon &t

X 18!
uvuﬂundédmml\immaﬂ!lcobjﬂdapmmn’wédmm
zone dlexposition au plomb telle qu'tlle 8 &€ déicminée par le peifet dv
département.

Conformément aux dispositions de Tarticle L. 1334-5 du Code de 12 santé
publique, un état des Fsques d'accessibilité au plomb établi le 26 Juillet 2006 par
InmdaéCRDmnmnmmtdqnisnmmmmmdeﬁmém
préscnies spris mention.

Cet éat ne fait apparaitre gucun risque d'accessibilité au plomb dans
I ble objet des pré En boy Ievmdcmnem_tmnl;uq_lu
ganmicil‘ég:rddeu quéreur, qui Yaccepte capre & 4 raison des vices
cachés ou non qui P jent affecter 1 ibl; oluetd_es,.' tes, tant du fait
de 1a présence éventuelle de plomb que de toute autre matidre.

S E. .
Le VENDEUR déclarc sous sa responsabilité quiit existe un réseau public
d'assainissemenl & que immeuble verdu y est accordé.

LT TE

VENDEUR déclese que ]
d\mpls‘applinﬁon de larticle L. 125-5 du Code de Penvironnement

11 résulte d'un état des risques naturels et teshnologiques en date de Jansier

2006 ci-anncxé, ce qui euit littéralement rapporté :

al

N X §
immeuble ohiet des présentes cnire dans 1o
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1a vomunune de Swinte Ma
P J‘:(‘n::;m de Sainie Maure de To
mmuﬂl‘;mw::rn‘e de Sainte Maure de Tournine €5t
ﬁm“:li:é (z::;e' cll)e Tarréts prifectoral re_lutif & l‘infofmnli
e piens immobiliecs sur fes risques ™ po
demeutera jointe €l anniexée aux présen i
visques naturels et technologiques doment ﬂgpé par Tes parti 1,
L'ACQUEREUR déclare  vouloit A
dispositions et s'intcrdire tout recours i ¢€ SUj .
Le VENDEUR déclare qui .u_wrmmssance,
n'a suhi aucun sinistre ayant donné lieu au vt
gerantissant les risques de naturel
assurances) ou technologiques

Une copic authentique de T'acte dc vente sera publiéc 2
hypothéques de la situstion de 'MMMEUBLE. .

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et
radiation & ses frais, dans le mois de 1a dénonciation amiable gui 13{_1
au domicile ci-dessus £lu, des i pti ipti p
empéchements révélés par 'éat ‘hypothécaire délivré suite & cette forma

S. ", NC]

LE VENDEUR ayant confié & Yagence EQUULEUS la mission
l'immenble objct des présentes ainst quiil résulte d'un mandat de vent
jmmobiliers numéro 700 529 du 13 Juillet 2006, il soblige & verser & ladil
1a somme de six mille soixante cing euros (6.065,00 €} toutes taxes
pour la érer des frais et hes faits pour son compte.

il donne mandat au notairc soussigné de verser le moniant de
commission A ladite agence.

SOR’ TONS A
D'un commun accord entre les parties, il est convenu
e oy v ! les
présent acte se substituent purement et si naia
contrat et dans tout autre docur Juel mplm*“m'!"a bt wﬂ'f_}.l'
jour, o vue des présentes. R
 Les clauses et conditions de cet gvant
document, séront réputées non éerites & compt
o pourma s'en prévaloir pour invoquer des cla
_ présentes. A

‘elles, une condition essentielle et déterminante du

aceeptée par chacune.
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REMISE DE TIXRES.
LeVENDEURMmpulwudedﬂivmhImmmamwé
mais TACQUEREUR mmhu;éduumsudrﬁupomn&ina&mim
frais coux dont il pmuu\uvnubaoinWMlewadu

0

Les partica, agissant dins un inlkb\mnnmnd«mxmvvhlmdwu
demphy&dcl‘&udcdumimmuiyﬁ.ll‘ﬂfﬂéefahtdmdsiww
actes complémentaires, rectificatils ou modificatifs da_prhenus. pout metre
cellosci en ! avec los s hypothé =" Ve
coux d'état civil.

Wi

Les parties affirment, sous les peincs édictbes pat Particle 1837 du
Gentrel des Impdts que le présent acte exprime l‘imégu!ué du prix ?:an. clies
i avoir &é dos par le notaite & des
en cas dinexactitude de cette affirmation. .
En oure, Je notaire soussigné affirme qu'd 53 conpaissance Je présent 2c1e
slest ni modifié, i contredit, par aucuRS contre-lettre contensnt Une sugmentation
du prix

DONT ACKE rédligé sur quinze oages.

Fait ¢t passé 81 sidge e Voffice notarial dénommeé en the des présentes.
A o date 5u8 indiquée.

Et..ptﬁlectunl‘aiu.lcspmiaomsipéuveclemuim

Les partics uvent * 9‘6—
-Renvai:y:és 2 .

- Mots rayés nuls - ‘ .

- Chiffics rayés muls : ' Q\ (Lg {L
Lignes etiéres rayées nulles 102347

:Bmestiréu dans lesblanca :

DOSSIER D19233.00
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I ae Tourain. WWW
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| CERTIFICAT D'ALIGNEMENT |

GMMUNE DE SAINTE MAURE DE TOURAINE.
b£TTTIONNATRE  Mallre Parick MONORY — Mot
1 ths, rue e Chincn 37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE

POURLECOMFIEDE:MadunolsdleHormDUGON
mﬂEﬁEDEMMA!SDN:IISHJEIdqundVamB?SOO

PARCELLE CONCERNEE : Section 2C ne 107
entraineront un recul de

ALIGNEMENT & Tousu—avawaemoq'suucxbndelafaadepﬂndpak 3
ww.mmgmanmmmnuml&Wdehm

du Grand Vawc

Vuve
Falt & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE,
Le 13 septembre 2006

LE MAIRE-ADIOINT,

STE MAURE DE TOURAINE

—__________..-—'—'—;"-'-_-_—-_._-’— saure-0e.T]
Mavie G Sante-Maure-de-Touraine  PI(E au Maréchal Lecle ,,?,",,’.f“;f:,:‘.:ugumh t
TH o147 p54003 Fax 014788 8570 - €10l commune: e

DOSSIER D19233.00
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CERTIFICAT DE NUMEROTAGE
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| CERTIFICAT DE NUMEROTAGE | *
En ma qualité de Maire de la Commune de SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, je centifie que te
Section ZC n° 84, porte le numéro de volrie : 7 Bis, rue du Grand Vate.
Falt & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, le 13 septembre 2006
POUR LE MAIRE,
- L'ADJOINT DELEGUE
Sxéphang”
P e -/:@4?
. L \R

- e . S
— ——

Maire ge Sonte-Maure-de-Tourane  Place du Marechat Lectere - 37860 Sainne Maur] 4y
TH o147 854012 Fax I'I'o;i_tl_.ﬁsﬁw! He

b

st ste Mo e A
[ 1 1 I‘_.

DOSSIER D19233.00 P
age 27 / 53



DOSSIER D19233.00

Maltre,

mmsmemmzsawtmmaummmnﬂmgwa
SAINTEMMJRE,dek«LeGrdewD,adasuéeseafonZCn’ 1o7,wmma
Mademoiselie

GCERTIFICAT DE NUMERQTAGE
lamabmmmﬂmfukrobjetwmmdmnalnepuukdunumémﬁgedevdﬂe
subvant

Nomdelavoleetn":lsmeduGrande(d-jolntammm)
CERTIFICAT DE ZONAGE

N'EST PAS Incluse dans un aménagement foncler agricole et forestier en cours
NEST PAS Située dans le fuseau d'un autoroute

EST Située dans le péimétre du droit de préemption urbain (DPU)

NEST PAS Située dans une zone d'aménagement différé (ZAD)
NEST PAS Située dans une zone d'aménagement concerté
EST

{2AC)
Située dans un secteur sauvegardé ou un périmétre de bitiment classé
NEST PAS Située dans une zone de rénovation urbaine

EST Située dans une zone Uvp du Plan Local dUrbanisme

NEST PAS Située dans une zone infestée par des termites (ci-joint attestation)
NEST PAS Shuée dans une 2one concernée par le satumisme

EST Frappée d'une servitude d'alignement

CERYIFICAT D'ARRETE DE PERIL

NEST PAS Frappée d'un arrétd de péit ou dinsalubrité U

Marrie de Samte Maure-ce Toura e Fiae du Mg

TH 0247654012 Fan 0247474y 6 5,"«“.'“"“““31&545
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En régonse b vokre courries du 25 a0t dernier relatif au jardin
ma:umm », tadastré section ZC n® 84, appartenant &

DUGON, Jo vous informe :

Le jardin fair drott du domaine public du numérotage de
ﬁ’fh‘_“mfrm“wmwv:u (cjoint attestation)
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de
& B EST Damummnedmvhwlanh‘mm“hui R

~ Jevous prie d'agréer, Mattre, 1’

de mes

CONDITIONS D’OCCUPATION DU LOGEMENT :
L'immeuble est actuellement occupé par Monsieur GIRARD Alain, débiteur saisi.
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VUE DE L'IMMEUBLE DEPUIS LA VOIE PUBLIQUE :
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DESCRIPTION

REZ-DE-RUE :

PIECE DE VIE :

ACCES -depuis 'extérieur par une porte d'entrée, chassis PVC avec surface vitrée opaque et chassis fixe
attenant similaire.

SOL sous carrelage ancien.

MURS sous peinture complétement jaunie, avec quelques pierres & apparentes.

PLAFOND avec poutres apparentes et entre-poutres son peinture jaunie.

ECLAIRAGE NATUREL par :
- La porte d'entrée précitée ;
- Une petite lucarne, un battant chassis bois, simple vitrage ;
- Trois fenétres alignées, un battant, chassis bois, double vitrage.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par trois rampes néons.

CHAUFFAGE par un poéle & granulés.
CUISINE AMENAGEE en bon état.
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PREMIER ETAGE :

CAGE D’ESCALIER N+1:
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COULOIR :

MURS sous peinture en mauvais état.

SOL sous carrelage ancien.

Absence de PLINTHES.

PLAFOND sous peinture en mauvais état également (nombreuses traces visibles a contrejour).
ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une applique murale.

ECLAIRAGE NATUREL par une porte-fenétre donnant sur la courette {voir supra) et une fenétre, chassis
PVC, simple battant oscillo-battant, double vitrage. Aucun habillage sur le pourtour son chassis.

Un renfoncement situé entre l'escalier et les WC, avec plusieurs étagéres,
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DEGAGEMENT DESSERVANT LA SALLE D’EAU :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée en bois en bon état, équipé d'une serrure sans clef et
d'un loquet intérieur.

- Bati en bois brut en état d'usage ;

- Absence de barre de seuil.

SOL sous carrelage en état d'usage identique a celui du couloir.
- Deux marches & Favant de la salle d’eau sous carrelage ancien distinct de celui sus venté et de
celui de ladite piéce d'eau.

MURS :
- Sous peinture en etat d'usage avec quatre percements et deux crochets en place sur cette section;
- Institués de placopléatre brut, sans jonctions I'une par rapport a l'autre.

PLAFOND sous peinture en mauvais état car s'écaille fortement.
DOSSIER D19233.00 Page 37 /53



ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique murale dont I'interrupteur attaché est trés sale et ne
masque pas le trou de scie cloche.

Une cheminée ancienne en pierres apparentes avec un conduit qui traverse le mur pour étre relié a 'appareil
de climatisation mobile installé dans la chambre attenante.

SALLE D’EAU :

ACCES depuis le dégagement par un cadre sans porte avec baguettes PVC de finition souffrant justement de
défauts de finition au niveau des coupes.

SOL sous carrelage en bon état mais dont les joints sont sales.

MURS :
- Sous faience murale en bon état malgré des défauls d'alignement des carreaux ;
- Sous peinture effet béton brossé en bon état ;
- Une niche murale d'une plaque effet miroir,
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PLAFOND sous peinture en bon état que au-dessus de la douche ou une section est jaunie sur environ un
metre carré.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par :
- Une réglette en fonctionnement sur miroir ;
- Sept spots encastrés dont un au-dessus de la niche murale et dont le pourtour est constituée de
placoplatre a I'état brut (absence de finition).

ECLAIRAGE NATUREL a l'aide d'une fenétre, chassis PVC, un battant oscillo-battant, double vitrage opaque,
donnant sur la courette.

CHAUFFAGE par un convecteur électrique installé au-dessus du cadre de porte, branché sauvagement.
AERATION par deux bouches de VMC. Systéme en fonctionnement.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant :
- Une douche a [litalienne (receveur carrelé) avec mitigeur attaché, pompe de douche et douchetie.
L'ensemble de la robinetterie étant en état d'usage ;
- Un plan vasque en PVC sur meuble suspendu constitué de deux caissons décalés |'un de l'autre.
Robinet simple en bon état d'usage. Bonde en place ;
- Un miroir sur le dessus et deux petits placards suspendus et une armoire. Le tout assorti aux
caissons précités.

EQUIPEMENT ELECTRIQUE :

- Une arrivée électrique non masquée a l'avant de la douche ;

- Une autre au-dessus du miroir ;

- Plusieurs arrivées électriques sur dominos & droite du convecteur.
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CHAMBRE :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée en bois, pré peinte sur face externe, sale, et sous
peinture verte sur face interne, mal appliquée.
- Poignée en métal en état d'usage avec serrure sans clef ;
- Bati en bois souffrant de débordements sauvage de peinture sur face externe et sous peinture de
couleur verte sur face interne ;
- Absence de barre de seuil.

SOL sous carrelage identique a celui du couloir.

PLINTHES :
- Absence de plinthe le long du mur attenant au couloir ;
- Plinthes en bois de couleur blanche en état d'usage pour le surplus.

MURS sous peinture en mauvais état de couleur blanche ou verte.

PLAFOND sous peinture en état d'usage.
- Importants défauts de surface visibles a I'avant de la fenétre ;
- Traces d’humidité sur au niveau de Femplacement d'un ancien conduit de cheminée.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par deux appliques murales (une seule en fonctionnement).

ECLAIRAGE NATUREL par une fenétre, chassis PVC, double vitrage, un battant oscillo-battant.
- Chassis non encastré dans la paroi (il existe un jour sur sen pourtour).
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we:

ACCES par une porte thermoformée en bois sous peinture en mauvais état sur face inteme et pré peinte mais
sale sur face extemne.
- Dégradation en partie haute de la porte sur face inteme comespondant au point de fixation du
systéme de fermeture automatique de la porte, lequel est en I'état, hors d'usage ;
- Poignée en métal sale avec loquet en fonctionnement ;
- Bati en bois brut sur face externe souffrant de débordements sauvages de peinture.

SOL sous carrelage en bon état.

MURS sous faience jusqu'a mi-hauteur en bon état et tapisserie en bon état pour le surplus, recouvrant
également le PLAFOND.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électique murale avec ampoule en fonctionnement.
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INSTALLATION SANITAIRE comprenant un WC avec cuvette suspendue, abatiant de toilette et chasse d'eau
double position en fonctionnement.

Fils électriques courant de maniére sauvage a 'avant de la porte, le long de la poutre.

BUANDERIE :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée bois, pré peinte, en état d'usage avec poignée vétuste
sans plaque de protection.
- Béti de la porte en bois brut.

SOL sous carrelage identique a celui du couloir.
MURS partiellement doublés en placoplatre (travail inachevé) avec systéme amiére attaché au WC visible.
PLAFOND avec poutres apparentes et entre-poutres sous peinture en état d'usage.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique avec ampoule en fonctionnement sur gaine électrique.
- Absence de cache sur le pourtour de l'interrupteur.
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Une arrivée d'eau el tuyau d'évacuation attenant.

DEUXIEME ETAGE :

CHAMBRE SOUS TOITURE :

ACCES depuis le couloir de distribution du N+1 par une porte thermoformée bois, pré peinte, en état d'usage
avec poignée vétuste sans plaque de protection.
- Béti de la porte en bois brut. Il existe un écart d’environ deux centimétres entre celui-ci et le mur
attenant, coté péne ;
- Escalier en bois, quart tournant, en état d'usage.

SOL:
- Al'avant de la porte : linoléum souple en état d'usage |
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- Au niveau de la chambre : parquet flottant en état d'usage outre la présence de moquette en mauvais
état sur l'estrade, juste posée sur la chape de béton.

MURS :

Au niveau de la cage d'escalier :
- Placoplatre sous peinture en mauvais état. Absence de jonction entre les plaques ;
- Ou enduit sous peinture en état d'usage présentant une fissure importante au-dessus ainsi que sur
fe coté latéral de la niche murale constituée de pierres de taille apparentes.

Au niveau de la chambre :
- Pignon attenant a I'escalier non isolé, sous peinture de couleur noire en bon état ;
- Second pignon en pierres apparentes.

RAMPANT et PLAFOND recouverts d'un lambris PVC en état d'usage.
- Défauts de finitions ;
- Sections manquantes au-dessus de l'escalier ;
- Placoplatre brut sur rampants du renfoncement / placard.

Eléments de charpente apparents dans la piéce.

ECLAIRAGE NATUREL par
- Une fenétre sur pignon, chassis PVC, double battant dont un oscillo-battant, double vitrage ;
- Une fenétre donnant sur la courette, chassis PVC, double vitrage. Absence de garde-corps. Cadre
de cette fenétre en pierres de taille.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par :
- Une rangée de cing spots dont un hors d'usage. Deux ampoules seulement en fonctionnement ;
- Une ampoule avec détection de présence en fonctionnement pour la partie des escaliers.

CHAUFFAGE par :
- Un convecteur électrique en état d'usage ;
- Une unité de climatisation réversible ORIEME complétement jaunie extérieurement et dont les
cébles courent de maniére visible sur le mur pignon.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant un chauffe-eau en bon état de fonctionnement.

A noter ; deux arrivées électriques au niveau de fangle de I'escalier, sur dominos.
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AUTRES PARTIES :

EXTERIEUR :

ACCES :
Depuis le couloir du premier étage, par une porte simple battant, chassis PVC, double vitrage, poignée en
métal avec foquet en fonctionnement.

- Chassis non encastré dans la paroi.

Depuis une ruelle, par un petit portillon en métal.
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CAVE TROGLODYTE :

ACCES :
- Depuis le séjour par une porte en bois ancienne ,

- Depuis I'extérieur par une porte-fenétre, chassis PVC, double vitrage.

ECLAIRAGE NATUREL en sus :
- Un puit de lumiére avec une fenétre de toit |
- Une fenétre, chassis PVC, double vitrage.

Un tableau électrique en trés mauvais état.

DOSSIER D19233.00
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Ayant terminé Ia mes constatations, je me suis retirée et ai dressé le présent procés-verbal de constat
auquel sont annexées des photographies numériques prises par mes soins, dont je certifie
l'authenticité sur cinquante-trois pages.

Coit de I'acte

Les articles font référence au Code de Commerce

Emoluments (Arl Ad44-10) 21916 €
Vacation(s) (3 x 75.15€) 22545€
Déplacement (Art R. 444-48) 940€
Sous lotal HT 45401 €
TVA & 20% 90,80 €
TOTALTTC 54481€

Commissaire de Justice
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JBCc4

Diagnostics immobiliers

Email : contact@jbc-diagnostic.com

Assurance : Klarity n°CDIAGKO00677 valable jusqu’au 01/12/2024

Document de Synthése

Le présent document de synthése n‘a qu‘une valeur informative et ne saurait &tre utilisé en lieu et place des rapports de diagnostics
réglementaires prévus dans le cadre de l'article L271-4 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.

Désignation

2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99

Adresse du (des) Bien(s) :

15, rue Grand Vaux
37800 Sainte maure de Touraine

Désignation du Propriétaire :
Nom : Mme LUQUE Aurélie

Désignation du (des) Bien(s) :

N¢ : J2407111 LUQUE

Type de bétiment : Maison

Année de construction ; Avant 1948

Référence cadastrale : Section : ZC- Parcelle : 107
Usage constaté : Habitation (maisons individuelles)

Description générale du bien

Nature de la copropriété (s'il y a lieu) &

Pas de copropriété

Date de visite : 11/07/2024

REf 112407111 SARL au capitai de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 4380 908 373 — code APE 742C
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Document de Synthése

CROQUIS DE REPARAGE

Chambre 2

ETAGE 2

&
5
ETAGE 1

-

REZ DE CHAUSSEE

j Chambre ! SDB
] ™

7

Liste des piéces

RDC : Entrée, Séjour, WC, Dégagement, Salle d eau, Chambre 1, Chambre 2
Annexes : Abris, Remise, Algeco, Hangar

Liste des diagnostics

Types de diagnostics Oui | Non Durée de validité *

- Constat des risques d’exposition au plomb o O Illimitée

- ?::;t:;tf repérage des matériaux et produits contenant de = 0 3 ans

- Etat du batiment relatif 4 la présence de termites O X -

- Etat de l'installation intérieure de gaz O O - |
- Etat des Risques et Pollutions ERP / Attestation Argiles X Od 6 mois

- Diagn_ustic de performance énergétique D_PE X O 10 ans

- Eta:de I'installation int:'ari_eure d:’lec;:icité X O 3 ans (Vente)

- Etat des surfaces X [} -
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Document de Synthése

Rappel des conclusions

1. Constat des risques d’exposition au plomb PLOMB

ission tle constat a été réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage
d‘habitation construit avant le ler janvier 1949,
Résultats :

Total Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre d‘unités de diagnostic 56 56 0 0 0 0
% S 100% 100% 0% | 0% 0% 0%

Conclusion :
Lors de la présente mission il n‘a pas été repéré de revétements contenant du plomb au dela des seuils en vigueur.

Facteurs de dégradation du béti : Aucun facteur de dégradation du biti n'a été relevé,
2. Rapport de repérage des matériaux et produits contenant de ’amiante AMIANTE

Obiet de la mission :

Le repérage a été réalisé dans le cadre de la vente d’un immeuble béati et porte sur les listes A et B de l'annexe 13-9
du Code de la santé publique.

Conclusion :

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant
de Famiante.

Des locaux ou partie de locaux n‘ont pas pu étre visités. Conformément & l'article 3 des arrétés du 12/12/2012, ily a
par conséquent lieu de réalis‘er des investigations complémentaires.

Cette conclusion fait suite & des analyses en laboratoire et/ou & la connaissance des produits par I‘opérateur de
repérage.

. i i i nant d

Sur décision de I'opérateur de repérage :

Liste B
M) R— Type de A =

. Description Localisation recommandation Recommandations
Poteaux/Entourages de poteaux =
' (amiante-ciment) Séjour (RDC) EP Evaluation périodique
Toitures/Ardoise fibres-ciment Salle d eau (Etage 1) EP Evaluation périodique
Toitures/Accessoires de couverture . ™
(fibres-ciment) Salle d eau (Etage 1) . EP Evaluation périodique
Toitures/Ardoise fibres-ciment Chambre 2 (étage 2) EP Evaluation périodique
Toitures/Accessoires de couverture Chambre 2 (étage 2) EP Evaluation périodique

(fibres-ciment}
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Document de Synthése

des Risques et Pollutions (ERP) / Attestation Argiles ERP

Objet de la mission :

Le diagnostic a pour objet d'établir un état des risques naturels et technologiques en application des articles L 125-5
a 7 et R 125-26 du code de I'environnement.

Date de réalisation ;: 17/07/2024(Valable 6 mois)

Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral : N° 72-2023-08-24-00002 du 29 avril 2011

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'information Acquéreur Locataire (IAL).
Une déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risquas ot Pollutions [ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Elat de la provédure Date Concemsé Travaux Réf.
Ausune procédum en vigueur sur fa commune - - -
Zonage du skcmict : 2. Faivle o .

iat das risques approfondi (Synthése Risque Asglle / ENSA / ERPS)I Concerné Ditalls
Non Aléa Residue?
Nen

Basias, Basol, lcpe Oui 2 sites* a - de 500 métres

‘ro ohite Ae COMPIEAC PRS JAS SHES NN JOCESAES AN i CORITINIE.

{1} Zonage Lismeun de La France ofspniy Mamwars des ancies R553:1 4 & du Cope e [ESIDEnement modies Dar f6s HDeoess A°2D10-1E54 o1 n*2030-1255 o 22 ortotie
2510 il que par FAMIt: &0 22 ociobre ‘ (E B
o

regar ) ) 9 e ia Eanit pubiiue modki pe e Dicred
At  juin 2018, ¢ 27 juin 2018,
=) £t an Sooe & Madvecee cdvanie : it oo
4. Diagnostic de performance énergétique (DP DPE
Obiet de la mission :

Le constat a consisté & établir le diagnostic de performance énergétique dans le cadre de la vente d'une habitation.

*Dont émisslons de gaz
4 effet de serre

e
{énergie primaire)  émiseons

468|14" '¢]

kWh/m?/an | %9 CO/m%an

351 KWh'm¥an logement extrémement pau performant
diénergic finate

#missions de CO;
trs importantes
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Document de Synthése

5. Etat de Uinstallation intérieure d’électricité ELECTRICITE

Objet de la mission :

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d'établir un état de l'installation électrique, en vue d‘évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes.

En aucun cas, il ne s‘agit d‘un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O
O
X
X
X
O

O

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / La prise de terre et l'installation
de mise a la terre.

3. Dispositif de protection contre les surintensités, adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

4, La liaison équipotentielle dans les locaux adaptée aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une balgnoire.

5. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous
tension - Protection mécanique des conducteurs.

6. Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

P1, P2, Des apparells d’utilisation sltués dans des parties communes et alimentés depuis la partie
privative et inversement.

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

ertissement particulier :

[] Points de contrble n‘ayant pu étre vérifiés.

[ Installations ou parties d'installations non couvertes.

[ Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

Ré&f : 12407111
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6. Etat des surfaces METRE

Objet de la mission :
La présente mission consiste a établir la surface habitable approximative des locaux visités.

Conclusjon :

Surfaces Surfaces non
Localisation ap:rr?'iz:i':;u oopmﬂ:tees(i:!) Justification
Séjour (RDC) 23,50 |
Cave (RDC) 27,00 | Hors cadre
Palier (Etage 1) 8,00
Chambre 1 (Etage 1) 8,60
Salle d eau (Etage 1) 10,00
WC (Etage 1) 0,90
Chambre 2 (Etage 2) 10,80
Total : 61,80 27,00

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il
s'interdit d'ailleurs de procéder, a ce titre, & des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique
imposé par la légisiation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

1l appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du
contenu détaillé de ces différents documents,

DATE : Le 18/07/2024
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Email : contact@jbc-diagnostic.com
Assurance : Klarity n® CDIAGK000677 valable jusqu'au 01/12/2024

JBc4 2, rue de I3 Crochardiére 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
g » 5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99

Etat des surfaces / Croquis de repérage

Objet

La présente mission consiste a établir la surface habitable approximative des locaux visités.

Désignation du propriétaire
Nom : Mme LUQUE Aurélie

15, rue du Grand Vaux

AArESsE s 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Immeuble biti visité
Adresse du bien

15, rue du Grand Vaux
Adresse compléte : 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Nature du bien

Nature : Maison individuelle
Copropriété : Pas de copropriété
Section Cadastrale : ZC 107

Liste des piéces visitées

Piéces ou parties d’immeuble

RDC : Séjour, Cave
Etage 1 : Palier, Chambre 1, Salle d eau, WC
Etage 2 : Chambre 2

Liste des pieces non visitées

Piéces ou parties d’immeuble Raison de 'absence de visite

Néant

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - code APE 742C Page 1/ 2



r Etat des surfaces / Croquis de repérage

Liste des piéces baties mesurées :

Surfaces
Localisation ap:::’:lﬁlv:sv e Sul::iasiess;on Justification
(m2) compte (m2)
Sé&jour (RDC) 23,50
Cave (RDC) 27,00 | Hors cad_re
Palier (Etage 1) 8,00
Chambre 1 (Etage 1) 8,60
Salle d eau (Etage 1) 10,00
WwC (Etage 1) 0,90
Chambre 2 (Etage 2) 10,80
Total : 61,80 27,00

En conséquence, aprés relevé du 11/07/2024 la surface habitable
approximative est de 61.80 m2.
(soixante-et un métres carrés et guatre-vingt décimétres carrés)

Croquis
| ———
o~
w
©®
E Chambre 2
w
2 [} -
= == ENNZ3E
wog b v e oo
i N
2 .
o Gave %
X
w e - L
Q .
thi 7
« Chambre 1 SDE
(] N ~ —
2407111 SARL aw capital da 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 ~ code APE 742C Page 2 /2



Emall : contact@jbc-diagnostic.com

JBC 2, rue de la Crocharditre 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
8, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99
»
\ Assurance : Klarity n® CDIAGKDDD677 valable jusqu'au 01/12/2024

[ Constat de Risque d’Exposition au PLOMB

RAPPORT 2407111 /1 / Pb

ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 19/07/2024
Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP
Le constat de risque d’exposition au plomb (CREP) défini a Varticle L,1334-5 du Code de la Santé Publique, consiste & mesurer la
concentration en plomb de tous les revétements du blen concerné, afin d’identifier ceux contenant du plomb, gu'ils soient
dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile
ou de dégradation du bati permettant d'identifier les situations dinsalubrité.
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, fe risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant),
mais aussi, le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon £tat contenant du plomb (encore non accessible).
Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d’'un
logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portall, grille, ...).
Quand le CREP est réalisé en application de l'article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).
La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.
Lorsque que le constat porte sur les parties privatives, et lorsque le bien immobilier est affecté en partie & des usages autres que
I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte
sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Contexte de réalisation du CREP :

Le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d'habitation construit avant le ler
janvier 1949 (article L 1334-6 du Code de la Santé Publique).

Bien objet de la mission :

Adresse 15, rue du Grand Vaux 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Propriétaire Mme LUQUE Aurélie 15, rue du Grand Vaux 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Da-t.e: de-visite .1_1/07/202.4 i
Occupation Bout CINON  Minews ~ |Clour BINON  Mineurs <6ans  [Jour [Jnon
Appareil(s) a Modele : Fondis FEnX 285, N° Série : 2-1223, Nature : 109 Cd, Date de chargement : 31/03/2023,
fluorescence X Activité initiale ; 370 MBq,

Conclusions :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 : Classe 2 Classe 3 |
Nombre d’unités de diagnostic 56 5§ ] 0 f 0 0
% 100% 100% 0% | 0% i 0% 0% |

H

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb est rédigé par }éréme GODET le 19/07/2024 conformément a l'arrété du 19 aolt
2011 relatif au Constat de Risque d’Expasition au Plomb et & la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation
du Constat de Risque d’Exposition au Plomb »
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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3.4 Identification des revetements ! ...ciciicniciniinisiiceinenanen., w4
3.5 Identification des unités de diagnostic : ....ccocieeieeirinicceniinnnne, el
3.6. Détermination de la concentration en plomb des revétements : .......... eres e ererre et areraaans 5
3.7. Description de I'état de conservation des revétements contenant du plomb et, le cas échéant,
caractérisation de la dégradation................ hesrresrassanea et esia 5
3.8. Classement des unités de diagnostic N <)
4, Résultats des MeSUreS.....ccoivrerrernraensionss 6
5. Description générale du bien.... w8
5.1.  Description générale du lot... ...8
5.2. Liste récapitulative des piéces . ...8
[T s T3 T [0 T | o PO RPN .. 9
6.1. Classement des unités de diagnostiC....c.covvrrreceeranrae .9
6.2. Obligations du propriétaire.............. ...9
6.3, ValiOItE dU CONSLAL c1eietriirrrrnenesiiiriririennnrsiieerirssesarssssenssseesrassesssensensnssssrirsersssessssesssessnns 9
6.4, Situations de risque de satumlsme infantile (au sens de l'article 8 de I'arrété du 19 ao(it 2011
relatif au Constat de Risque d’Exposition au PIomb) ....ciiiiiiicciiiciv s ceivrnerrasssenans TP
6.5. Situations de dégradation du bati (au sens de I'article 8 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au
Constat de Risque d’EXpoSition @u PIOMD)......cuieiiieiieiiciiiiaiicretioieeinrinieeimrensiniiiesensenssessesnsssseanseees 9
6.6, Commentaires.....c.cccovevvnreravrnnans ...9
7. ANNEXES ....civvissiiaes .10
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1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Selon la commande (cf ci-dessous), la présente mission consiste & établir un Constat de Risque d’Exposition au
Plomb (CREP) en référence a I'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique,

Le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d’un immeuble & usage d’habitation construit
avant le ler janvier 1949 (article L 1334-6 du Code de la Santé Publique).

2. Renseignements concernant la mission

2.1. Auteur du constat

Nom : Jéréme GODET

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont
été certifiées par LCert Institut de Certification Parc d'Affaires, Espace
Performance - Bat K - 35760 Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI
3520 délivré le 15/07/2020 et expirant le 14/07/2027.
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

2.2. Organisme chargé de la mission

Raison Sociale : JBC

Adresse 2,rue de la Crochardiére- 72000 LE MANS
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS

2.3. Appareil a fluorescence X

Appareil 4 fiuorescence X : Fondis FEnX 285

: 2-1223
Source radioact Nature : 108'Cd
Date de chargement : 31/03/2023
Activité initiale 1 370 MBq

L'opérateur du constat dispose d'une attestation du fabricant de I'appareil indiquant la durée de vie maximale de la source. (cf.

annexe) Pendant cette durée, l'appareil garantit que 95% des résultats de mesures réalisées sur un échantiflon standardisé de
coencentration voisine de 1 mg/cm?2, sont comprises dans un intervalle : valeur cible - 0,1 mg/cm?2 ; valeur cible + 0,1 mg/cm?
En début et fin de chague constat et & chaque nouvelle mise sous tension de F'appareil, la justesse de l'appareil est vérifie par

2.4. Laboratoire d’analyse (si prélévement de revétements)
Néant

2.5. Bien objet de la mission

Type de batiment : Maison individuelle
Numeéro (indice) : 2407111/ (1)
. 15, rue du Grand Vaux 37800 SAINTE-MAURE-DE-
Adresse compléte : TOURAINE
Occupation : XKour OnNoN Mineurs: [Joul XINON Mineurs < 6ans: [0 our []NON
Observations :
Croquis : Cf. Description générale du lot
Locaux
RDC : Séjour
Visités Etage 1 : Palier, Chambre 1, Salle d eau, WC
Etage 2 : Chambre 2
Non visités
Annexes non a usage courant RDC : Cave

3. Protocole de réalisation d’un constat de risque d’exposition au plomb

La méthodologie utilisée est basée sur I'annexe 1 de l'arrété du 19 aofit 2011 relatif au Constat de Risque
d’Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au Plomb »

3.1. Identification du bien objet de la mission :

L'auteur du constat identifie, localise et décrit succinctement le bien, objet de la mission, ainsi que l'ensemble
immobilier auquel il appartient. En cas d’ambiguité, il réalise un croquis afin de situer le blen dans cet ensemble.
L'auteur du constat consigne les renseignements suivants, qu'il se fait préciser, ou a défaut, le motif pour lequel il
n‘en a pas connaissance :
« Dans le cas d’'un CREP réalisé en parties privatives :
o Sile constat est réalisé avant-vente ou avant mise en location ;
o Siles parties privatives sont occupées ;
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

» Dans le cas ol les parties privatives sont occupées, sil y a des enfants mineurs dont des enfants de moins
de six ans ;
» Dans le cas d’'un CREP réalisé en parties communes : si le constat est réalisé avant travaux.

3.2. Identification des locaux :

Par local, on entend toute piéce (salle de séjour, toilettes, etc.) et par extension : couloir, hall d’entrée, palier,
partie de cage d'escalier située entre deux paliers, appentis, placard, etc. Le local est désigné selon une
appellation non équivoque et non susceptible d‘évoluer dans le temps. Le nom d’usage peut s'avérer insuffisant.

L'auteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. Il dresse la liste
détalllée des locaux visités. Si des locaux n’ont pas été visité, il en dresse aussi la liste et précise les raisons pour
lesquelles ils n‘ont pas été visités. Les locaux sont désignés selon une appellation non équivaque et non
susceptible d'évoluer dans le temps. Il réalise un croquis de I'ensemble des locaux du bien objet de la mission,
visités ou non, et reporte sur le croquis la désignation de chaque local.

3.3. Identification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones qu'il identifie
sur le croquis, auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous :

- la zone d'accés au local est nommée « A » et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées « B »,
« C», « D», .. dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

- la zone « plafond » est indiquée en clair.
Ces zones correspondent généralement aux différentes faces du local.

3.4. Identification des revétements :

Par revétement, on entend un matériau mince recouvrant les éléments de construction. Les revétements
susceptibles de contenir du plomb sont principalement les peintures (du fait de l'utilisation ancienne de la céruse et
celle de produits anti-corrosion & base de minium de plomb), les vemis, les revétements muraux composés d‘une
feuille de plomb contrecollée sur du papier a peindre, le plomb laminé servant & I'étanchéité de balcons.

Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles
de contenir du plomb.

D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi,
papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre
revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété
car ce plomb n'est pas accessible.

3.5. Identification des unités de diagnostic :
Dans chaque local, toutes les surfaces susceptibles d’avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou
incluses dans une unité de diagnostic a analyser, telle que définie a l'article 2 de I'arrété sus-cité. Cela comprend
aussi les surfaces recouvertes d’'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb (papier peint, toile de
verre, moguette murale, etc.), car un matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Une Unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Pour chaque zone, l'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d’un
revétement, y compris celles manifestement récentes. Il identifie chaque unité de diagnostic par un nom non
ambigu. Lorsqu’il y a plusieurs unités de diagnostic de méme type (porte, fenétre...) dans une méme zone,
chacune d'elles est clairement identifiée et repérée sur le croquis.
L'auteur du constat identifie le substrat de l'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des
caractéristiques physigues du matériau, et le revétement apparent de l'unité de diagnostic. Par substrat, on entend
un matériau sur lequel un revétement est appliqué (platre, bois, brique, métal, etc.).
En application de I'article 2 de I'arrété sus-cité, constituent des unités de diagnostic distinctes :
» les différents murs d'une méme piéce ; des éléments de construction de substrats différents (tels qu’un
pan de bois et le reste de la paroi murale & laquelle il appartient) ; les c6tés extérieur et intérieur d'une
porte ou d’une fenétre ; des éléments situés dans des locaux différents, méme contigus (tels que les 2
faces d'une porte car elles ont pu étre peintes par des peintures différentes) ; une allége ou une
embrasure et la paroi murale a laquelle elle appartient,
Si des habitudes locales de construction ou de mise en peinture sont connues, l'auteur du constat en tient compte
pour une définition plus précise des unités de diagnostic.
Peut (peuvent) constituer une seule et méme unité de diagnostic :
e l'ensemble des plinthes d’'un méme local ; une porte et son huisserie dans un méme local ; une fenétre et
son huisserie dans un méme local.
Une cage d‘escalier est découpée en plusieurs locaux. Sont considérés comme locaux distincts :
» chaque palier ; chaque partie de cage d’escalier située entre deux paliers.

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 — code APE 742C Page 4/ 10



Constat de Risque d’Exposition au Plomb

En vue d’assurer la cohérence de ce découpage, le hall d’entrée pourra é&tre assimilé au palier du rez-de-chaussée,
Dans un méme « local » (partie de cage d'escalier), sont aussi considérés comme unités de diagnestic distinctes :
o l'ensemble des marches ; I'ensemble des contremarches ; l'ensemble des balustres ; le limon ; la
crémaillére ; la main courante ; le plafond.

3.6. Détermination de la concentration en plomb des revétements :

Dans chaque local, toutes les unités de diagnostic font I'objet d'une ou plusieurs mesures avec un appareil &
fluorescence X, y compris les surfaces recouvertes d’un matériau mince non susceptible de contenir du plomb.

Les unités de diagnostic manifestement récentes ou dépourvues de revétement (exemples : porte, fenétre,
plinthe, ...), hors substrat métallique, ne font pas l'objet de mesure. En cas de doute, les mesures sont réalisées.

Sur chaque unité de diagnostic, les mesures sont réalisées aux endroits oll 1a probabilité de rencontrer du plomb
est la plus forte. Les mesures sont réalisées sur une partie saine de l'unité de diagnostic.
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d’un revétement, l'auteur du constat effectue :

« une seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

s 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cma2) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais qu’au moins une unité de
diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil
dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le sevil de 1 mg/em2est inférieure a la valeur de la précision de
appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de l'unité
de diagnostic analysée.

Dans le cas oul plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la
valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d‘écarter les valeurs aberrantes. Par exemple, si 'unité de diagnostic
est une paroi murale, une mesure est effectuée en partie haute et l'autre en partie basse.

L'auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d‘une unité de
diagnostic située jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqu’a l'évidence, l'unité de diagnostic n‘est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas
nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

Lorsque I'auteur du constat réalise, en application de |'article 4, un prélévement pour analyse chimique, il réalise
ce prélévement sur une surface suffisante pour que le laberatoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévement minimal de 0,5 g). L'ensemble des couches de peintures est prélevé en
veiflant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps
étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est
réalisé avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres. Il est analysé en laboratoire
pour la recherche du plomb acida-soluble. La mise en ceuvre de la norme NF X 46 031 d’avril 2008 relative &
l'analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb est réputée satisfaire a
cette exigence.

L'ensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. En I'absence de mesures, la raison pour laquelle la mesure
n’‘a pas été effectuée est indiquée dans le tableau.

Description de [’état de conservation des revétements contenant du plomb et, le cas échéant
caractérisation de la dégradation
L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.
L'état de conservation d’'un revétement contenant du plomb & une concentration supérieure a l'un des seuils
mentionnés a l'article 5 est jugé par Fauteur du constat qui a le choix entre les qualifications suivantes :

« non visible ;
e non dégradé ;
e état d'usage ;
« dégradé.
Si le revétement est manifestement situé en dessous d'un revétement sans plomb (papier peint par exemple),
I'état de conservation est qualifié de non-visible.
Si le revétement est visible et ne peut pas étre qualifié de non dégradé, son état de conservation est déterminé a
partir de la nature de la dégradation :
¢ en cas de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien réguliérement entretenu et ne
générant spontanément des poussiéres ou des écailles (usure par friction, traces de chocs,
microfissures...), I'état de conservation est qualifié d'état d‘usage ;
« en cas de dégradations caractéristiques d’'un défaut d'entretien ou de désordres liés au bati, qui générent
spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, falengage, traces
de grattage, lézardes, ...), I'état de conservation est qualifié de dégradé.
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

3.8. Classement des unités de diagnostic

L'auteur du constat classe de 0 & 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement ayant fait I'objet de
mesures, en fonction de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau

suivant :
Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seuils Etat d‘usage 2
Dégradé 3
4. Résultats des mesures
L:Ea' 1 Désignation Maison
o © 3 H § H o B € 3 2
H M ] § E g § = g :E: El 8 ? 3 :2 g 28 « | Justification de
g 8 2e 2 R 2 |EL| g5 2w 2 | 25§ |rabsence de mesure/
E N cg = <8 % e H ? e S8 [] BR2 Observation
> = [ [ o o ° £ = c 2 -y L 25
= - 8 2 ° © 7]
Porte 1 - Récent :
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 1 Nombre d'unités de classe 3 ] classe| ©
3
Local H Y
eeall 2 Désignation Maison/RDC/Séjour
2 ] . 2. s g | g8 | &t |% ‘E
E - ] E g 5 EH SE| & *Ef ° 72 £ |28, | Justiication de
g 3 Be » 2s 2a S 85 gz 8 |2 5 |rabsence de masure/
5 N ) a 38 QE |gE| W | §5 2 |3 g" Observation
b L4 2 3 8| =% °© |ng
Escalier - Récent :
- Fenétre 1 - Récent :
- Fenétre 2 - Récent :
- A Mur - Elément récent :
- 8 Mur - Elément récent ;
- Cc Mur - Elément récent :
D Mur - Elément récent :
- Plafond - Récent:
Porte 2 - Récent :
Poutre - Absence de revétement ;
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 10 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O©
tocal = = A
i (1 Désignation Maison/Etage 1/Palier
= 2
® u » € g S 5 o2 £ |89
S Y- ¥ 2% | g2 |BE| 8% | 88 | & |25.| uustficationce
g 8 2E 2 2= L& tE| B £ 2z € |8 E§ |rabsence de mesure/
E | N 4 3 SE sg | 8¢ 8| 2¢ # (§8° Observation
& 58 @ 3 8 gE | EE| wWg 5 | 8 |3 BeTy)
: g¥ | 37 |37| 8| =8| = |3%
Escalier - Elément récent :
- Fenétre 1 - Récent :
A Mur - Elément récent :
- B Mur - Elément récent :
- [ Mur - Elément récent :
D Mur - Elément récent ;
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- Plafond - Récent :
- Porte 1 - Récent ;
- PORTE 2 - Récent:
- Porte 3 - Récent :
- Parte 4 - Récent :
- Porte 6 - Récent :
- Porte5 - Récent:
- Poutre - Absence de revétement :
% de
Nombre total d'unités de diagnosiic 14 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
Local | 4 Désignation Maison/Etage 1/Chambre 1
- e H = 0 - o3
g ° 3 § B E g % 2 |EE| ¢ E '§ 5 E Z 5, | Justfication de
é 8 2 2 2s 25 | €2 B § es ¢ | £ % 5 [rabsence de mesure/
B N £ a g s g § gl g | 2 g g 88" Observation
z E e ® 5 [t H Zw9 o |8
o o o 0 g
Fenétre 1 - Elément récent :
- A Mur - Elément récent :
- B Mur - Elément récent :
- Cc Mur - Elément récent :
- D Mur - Elément récent :
- Plafond - Elément récent :
- Porte 1 - Elément récent :
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 7 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3
Localn” | § Désignation Maison/Etage 1/Salle d eau
o . E s || 5| g2| 2 |23
E 2 f? g EE §§ E“E '3§ ﬁ% g §§E ! Justification de
g S £ 5 £ 28 = a EB’ 5 § % E § g -§2 Iabse:ce de rlnesurel
& :,% a é% §E EE u|g s5 g RS Observation
il © -] 2k
- Fenétre 1 - Elément récent:
- A Mur - Récent:
- B Mur - Récent:
- C Mur - Récent :
- D Mur - Récent:
- Plafond - Récent:
- Porte 1 - Elément récent :
- VOLET 1 - Elément récent :
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 8 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3
Localne [ 6 Désignation Maison/Etage 1/WC
o £ s |[§_| 5| 22| & |82
% e ] "§ § g ‘E; -_:-r g § Tl e% | S % E 25 o+ | Justification de
E & % g 2 g a T_: ] c % 5 E E < H 2 § § I'absence de mesure/
h 58 a z e Q£ SE| Wwg 3 8 g ] Observation
z = © 3 o o Zz 0 o =
o Q = (7] g
A Mur - Elément récent :
= B Mur Elément récent :
- [ Mur - Elément récent :
D Mur - Elément récent :
= Plafond - Récent :
Porte 1 - Récent :
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- I I Poutre ] ] - [ ] I | Absence de revétement :
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 7 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| ©
3
L s =
ocal | 7 Désignation Maison/Etage 2/Chambre 2
= 2
- e ° = [ - )
e ] - e ) = - 2 25 < B
5 ® 2% E g5 L |EE| 8 3 82 | B |25, | Justificationde
-3 H Se @ Sa 28 EL | = 2g e 2 ® F |l'absence de mesure/
£ N - - b -3 5 © gD as ER 2 5] Ob
P Se a 22 3E SE| Wweg - 8 ] servation
S €% | 57 |87 g[2E| 5 |3%
- Escalier = Elément récent :
- Fenétre 1 - Récent :
- Fenétre 2 - Récent:
- A Mur - Elément récent :
- B Mur - Elément récent :
- o) Mur - Elément récent :
- D Mur - Elément récent :
- Plafond - Reécent :
- Poutre - Absence de revétement :
% de
Nombre total d'unités de diagnostic 9 Nombre d'unités de classe 3 0 classe| 0
3

* Situations de dégradation du béti :

« Effondrement plancher/plafond (EF) : Le plancher ou le plafond menace de s'effondrer ou en tout ou partie effondré

* Coulures/Ruissellement (CR) : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d'écoulement d'eau ont été repérées
* Humidité/Moisissure (HM) : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité ont été repérées

5. Description générale du bien

5.1. Description générale du lot

=
~ ]
, 8
| g Chandve 2
# :
=4 T =0
D: 1
= i {0
Cave o [
stour g

REZ DE CHAUSSEE
F

|

J 5 -<t:i — \';;W 7
1 I _

5.2. Liste récapitulative des piéces

[RDC : Séjour, Cave / Etage 1 : Palier, Chambre 1, Salle d eau, WC / Etage 2 : Chambre 2
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6. Conclusion

6.1. Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivante :

Total Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nambre d’unités de diagnostic 56 56 0 0 0 0
% 100% 100% 0% 0% 0% 0%

6.2. Obligations du propriétoire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes,
en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration en plomb égale ou supérieure aux seuils
définis devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrdler la
dissémination de poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante. -
|Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au dela des seuils en vigueur.

6.3. Validité du constat

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb a des
concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il
n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera joint & chaque
mutation

6.4. Situations de risque de saturnisme infantile (au sens de l'article 8 de I'arrété du 19 aoiit 2011 relatif au Constat de
Risque d’Exposition au Plomb}

Définition des situations de risque de saturnisme infantile oul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% O =
d’unités de diagnostic de classe 3
L’ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20% d’unités O 53
de diagnostic de classe 3 =

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables a I’Agence Régionale de Santé d’implantation
du bien expertisé si au moins un risque de saturnisme Infantile est relevé : [J ouI X NON

6.5. Si ions S9r ion du bati (au sens de Uarticle 8 de Uarrété du 19 aoGt 2011 relatif au Constat de Risque
d’Exposition au Plomb)

Définition des situations de dégradation du bati [+]V} NON |
Plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie effondré =] L]
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités de 0O =
diagnostic d’'un méme local
Plusieurs unités de diagnostic d'un méme local recouvertes de moisissures ou de O =
taches d’humidité

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables a I'’Agence Régionale de Santé
d’implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation est relevé : [] ouI X NON

6.6. Commentaires

Fait & LE MANS, le 11/07/2024
Par : Jérdbme GODET
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7. Annexes

7.1. Notice d’information
Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :
s Le constat de risque d‘exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement |
s La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d‘années plus tard. Lintoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement
grave chez le jeune enfant. Les femmes en ége de procréer doivent également se protéger car,
pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950, Ces
peintures souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la
suite d’'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.
Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu‘elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :
s s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

» s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

» g'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est
dangereux qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n‘est dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchées.

‘Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une
feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

» Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un
enfant aprés travauyx, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

¢ Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous cralgnez qu‘il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre
médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent é&tre obtenues auprés des directions départementales des
territoires, des agences régionales de la santé ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou
sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de 'amiante
pour I'établissement du constat établi a I’occasion de
la vente d’'un immeuble bati

RAPPORT DE REPERAGE 2407111-1 / AMIANTE
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 19/07/2024

Objet

La présente mission consiste a établir le rapport de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante pour
I'établissement du constat établi & I'occasion de la vente :

* Dimmeubles d‘habitation comportant un seul logement

s Des parties privatives de tout ou partie d‘immeubles collectifs d’habitation
Le rapport constitue I'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante prévu a
I'article L. 1334-13 du code de la santé publique.
Le repérage a pour objectif de rechercher, identifier, localiser et évaluer Fétat de conservation des matériaux et produits des
listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique (cf § 1.6) accessibles sans travaux destructifs. Pour les matériaux de
la liste B, leur risque de dégradation lié & I'environnement est également évalué.

Références réglementaires :

Articles L, 1334-13, R. 1334-15 et 16, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 & 24, R. 1334-27 du Code de la Santé Publique

Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste A contenant
de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant
de l'amiante et du risque de dégradation lié & I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant l'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de l'état de conservation des
matériaux et produits de fa liste A contenant de l'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant I'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste B contenant de
l'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Bien objet de la mission :

. Type de bien H i Maison individuelle
Adresse : , 15, rue du Grand Vaux 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
’ Partie de bien inspectée : ' Totalité du bien
. PEHE :
" Date de visite : 111/07/2024
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1. Renseignements concernant la mission

1.1 Désienation du batiment

Référence du dossier : 2407111 (1)
Date du permis de construire (3
défaut, date de construction) : Avant 1949
15, rue du Grand Vaux 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
Adresse compléte :



Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
1.2 Désignation du Propriétaire

Nom : Mme LUQUE Aurélie

Adresse : 15, rue du Grand Vaux - 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

1.3 Désignation de [’opérateur de repérage

Nom : Jérdme GODET

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été

certifiées par L.Cert Institut de Certification Parc d’Affaires, Espace
Performance -~ Bat K - 35760 Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI
3520 délivré le 26/11/2020 et expirant le 25/11/2027.

1.4 Oreanisme chargé de la mission

Raison Sociale : JBC
Adresse : 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS
' 5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS

1.5 Désignation du laboratoire d’analyse
Néant

1.6 Avertissement

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que, dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, la
recherche des matériaux et produits contenant de I'amiante s'applique aux seuls matériaux et produits des listes A
et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique accessibles sans travaux destructifs. Dans les locaux meublés
ou/et encombrés, la visite ne pouvant étre exhaustive, nous proposons une contre visite une fois les locaux vidés.

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique
Composant & sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique
Composant de Ia construction Partie du composant a vérifier ou a sonder

1- Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques | Enduits  projetés, revétements durs (plaques
et intérieurs) menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu

Cloisons (léaéres et préfabriquées), galnes et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2- Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres | Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers | Dalles de sol

3- Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)

Vide-ordures Conduits _

4 - Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-
ciment)

Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumée

Les résultats de la présente mission ne peuvent étre utilisés comme seul repérage préalable
a la réalisation de travaux.

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 480 908 373 ~ code APE 742C Page2/9
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2. Conclusions du rapport

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des
matériaux et produits contenant de I’lamiante.
Remargues particuliéres :Néant
2.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l’amiante

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou a proximité des matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Selon le jugement personnel de I'opérateur de repérage :

Liste B
Description Localisation Type de : Recommandations*
| recommandation | |
Poteaux/Entourages de poteaux .. . Lo |
(amiante-ciment) | Séjour (RDC) . EP _ Evaluation périodique
Toitures/Ardoise fibres-ciment Salle d eau (Etage 1) EP Evaluation périodique
Toitures/Accessoires de couverture - ' . P
(fibres-ciment) . Salle d eau {Etage 1) EP . Evaluation périodique
Toitures/Ardoise fibres-ciment Chambre 2 (Etage 2) EP | Evaluation périodique
Toitures/Accessoires de couverture | . | . f g
(fibres-ciment) Chambre 2 (Etage 2) EP . Evaluation périodique
Autres
Description Localisation Type de y Recommandations*
| recommandation |

Néant

Obligations* : Cf. obligations réglementaires §2.5
Recommandations* : Cf. mesures d’ordre général §2.6

Aprés analyse en laboratoire :Néant
Sur justificatifs :Néant

2.2 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante
Sur justificatifs :Néant

Aprés analyse en laboratoire :Néant
Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d’amiante :Néant
2.3 Liste des matériaux et produits susceptibles de contenir de l’amiante pour lesguels des

investigations et/ou des analyses ultérieures devront étre effectuées
Néant

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - code APE 742C Page3/9
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2.4 Croquis de repérage

ETAGE ¥

ETAGE 2

Gouveriure en ardoises g
AMIANTE Giment

REZ DE CHAUSSEE

Potepu de soutainement a
en Amiante Cimert

2407111

SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 ~ code APE 742C
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2.5 Oblizations réglementaires pour les matériaux de la liste A contenant de l’amiante

Néant

2.6 Mesures d’ordre général pour les matériaux liste B et liste « autres » contenant de [’amiante

Risque de Type de

Etat de conservation dégradation recommandation

Etat de Etendue de

Description Localisation Protection Physique dégradation la
dégradation
| Poteaux/Entourages : 3 5
: de poteaux Séjour (RDC) ABS ND S/0 i DEG FAIBLE ; EP

: (amiante-ciment)

! Toitures/Ardoise Salle d eau .
;ﬁbre,S'Cimef)t (I'Etage 1) ABS _ND S/0 ! DEG FAIBLE ! EP

“ Toltures/Accessoire
' s de couverture
(fibres-ciment)

Salle d eau !
(Etage 1) ABS ND s/0 DEG FAIBLE EP

‘ Toitures/Ardoise Chambre 2

. fibres-ciment (Etage 2) fee

ND S/0 DEG FAIBLE EP

"Toitures/Accessoire 1
s de couverture &ht‘;'“ebrze) 2 s ND S/0 DEG FAIBLE EP
(fibres-ciment) 9

LEGENDE :

ETANCHE : protection physigue étanche DEG FAIBLE : risque de dégradation faible ou & terme
NON ETANCHE : protection physique non étanche DEG RAPIDE : risque de dégradation rapide

ABS absence de protection physique EXT FAIBLE : risque faible d'extension de ia dégradation
ND : matériau non dégradé EXT TERME : risque d'extension a terme de la dégradation
D : matériau dégradé EXT RAPIDE : risque d'extension rapide de la dégradation
PONCT : dégradation ponctuelle S/0 : sans objet

GEN : dégradation généralisée

Les recommandations listées ci-dessous ne préjugent pas d‘une hiérarchisation éventuelle des actions a mettre en
oeuvre dont la responsabilité est du ressort du propriétaire.

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation EP
Le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il
présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. L'évaluation périodique consiste a :
a) Contrdler périodiqguement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas,
et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les
supprimer.

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC1
Le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il
présente et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d‘une action de remise en

24071i1 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - code APE 742C Page5/9
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état limitée au remplacement, au recouvrement ou a3 la protection des seuls éléments dégradés. L'action
corrective de premier niveau consiste 3 :
a) Rechercher les causes de dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans
I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres
d’amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux
ou produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.
En fonction de la nature de l'action, faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou
compétente en matiére d'opérations de maintenance sur ce type de matériaux ou produits,

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC2
L'action concerne 'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune
agrassion ni dégradation et consiste & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister
a adapter voire condamner l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition ou toute
dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de
vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait
les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans
la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risques ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.

2.7 Texte d’information

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont
classées comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine
de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires), et d‘autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention
des risques liés 3 I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter l'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon
permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition & l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante afin de remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante
qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminds dans des conditions strictes, renseignez-vous
auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la
base de données «Déchets» gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet .

3. Description générale du bien et réalisation du repérage

Date du repérage 11/07/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de Néant

repérage

Représentant du propriétaire (accompagnateur) Me Stéphanie MULLET, Commissaire
de Justice

3.1. Liste des piéces visitées

RDC : Séjour, Cave
Etage 1 : Palier, Chambre 1, Saile d eau, WC
Etage 2 : Chambre 2 =

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 %08 373 - cods APE 742C Page 5/ %
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3.2. Pieces ou parties de I’immeuble non visitées

Piéces ou parties d'immeuble | Raison de I'absence de visite

Néant |

3.3. Méthodologie du repérage des matériaux et produits contenant de ’'amiante :

L'opérateur de repérage recherche les matériaux et produits des listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé
publique, accessibles sans travaux destructifs puls recense et identifie les matériaux ou produits susceptibles de
contenir de Famiante (matériau ou produit ayant intégré de I'amiante pendant certaines périodes de leur
fabrication) entrant dans le cadre de la présente mission.

A cette fin, il examine de fagon exhaustive toutes les différentes parties de I'immeuble béti qui constituent le
b&timent. Lorsque certains locaux ne sont pas accessibles, l'opérateur de repérage le précise et en mentionne les
motifs

L'inspection visuelle peut étre complétée par des investigations approfondies et des sondages qui permettent de
s‘assurer de la composition interne d'un ouvrage ou d'un volume.

L'inspection visuelle, les sondages et les prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites a I'annexe A
de la Norme NF X 46-020 du 18 juillet 2017.

En cas de doute sur la présence d‘amiante, it détermine les matériaux ou produits dont il convient de prélever et
d’analyser un ou des échantillons pour pouvoir conclure quant a la présence d’amiante.
Conformément aux prescriptions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses de ces
échantillons de ces matériaux ou produits sont réalisés par un organisme accrédité.
Les prélevements sont effectués sur toute I'épaisseur du matériau.
Conformément aux prescriptions de I'annexe B de la norme NF X 46-020 du 18 juillet 2017 :
- les prélévements sont réalisés dans des conditions conduisant & une pollution minimale des lieux.
- pour éviter tout risque de contamination croisée :
= |es outils sont a usage unique ou sont soigneusement nettoyés aprés chaque prélévement.
= les prélévements sont conditionnés individuellement en double emballage étanche.
- pour assurer une parfaite tragabilité des échantillons prélevés, l'identification est portée de maniére
indélébile sur V'emballage et si possible sur I‘échantillon. Une fiche d'accompagnement, reprenant
identification est transmise au laboratoire,

Pour les matériaux de la liste A, I'opérateur conclut définitivement & I'absence ou la présence d'amiante pour
chaque matériau ou produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document
consulté, résultat d‘analyse de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou &
I'absence d‘amiante.

Pour les matériaux de la liste B, I'opérateur conclut définitivement a l'absence ou la présence d’amiante pour
chaque matériau ou produit repéré. Dans sa conclusion, Il précise le critére (marquage du matériau, document
consulté, résultat d’analyse de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou a
I'absence d‘amiante. Pour chacun des matériaux ou produits repérés, en fonction de sa connaissance des
matériaux et produits utilisés, il atteste, le cas échéant, de la présence d’amiante. Dans ce cas, il précise dans sa
conclusion que le critére qui lui a permis de conclure est son jugement personnel.
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pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’'un immeuble bati

4. Re taillés du 3
' Inspection Condusion
Compaosant de la Partle du Présence/ Etat de conservation
Localisation construction ip! Préfd ou type de
] | (catégorie) inspecté d‘amiante __recommandation
Entourages de
Séjour (RDC) Poteaux poteaux (amiante- - - P'r&enee EP
ciment) d'amlante
Salle d eau (Ftage = Ardoise fibres- = _ Présence
1) TR ciment = i d'amiante g
Accessolres de
f)alle d cau (Etage | o reg couverture (fibres- - - d’.’ﬂﬁf;ﬂ: EP
ciment| 4
Chambre 2 (Ftage Toitures Ardolise fibres- _ . Présence EP
L2 e ciment | I - d'amiante | i
. Accessoires de
Chambre 2 (Etage Toitures couverture (fibres- - - P.r&ence EP
2) ciment} d'amiante

Observations :

Date de vislte et d’établissement de Fétat
Visite effectuée e : 11/07/2024

par : Jéréme GODET
Rapport édité le : 19/07/2024

a 1 LE MANS
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‘Mission de repérage des matériaux et produits
| contenant de I'’Amiante

5. Attestation sur [’honneur

Je, soussigné Jérdme GODET, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I’Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier,

Conformément a l‘exigence de larticle R 271-3 du méme code, j'atteste n‘avoir aucun lien de
nature a porter atteinte a mon impartialité et @ mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d‘établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par
la certification, ainsi gue mon attestation d’assurance.

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - code APE 742C Page 9/9



Diagnostic de performance
énergétiq UEe (logement)

DP

15, rue du Grand Vaux

Type de bien : Maison Individuelle
Surface cle 1éférence : 62 m?

Propridtaire . Mme LUQUE Aurélie

erformance énergétique et climatique

Année de construction : Avant 1948

N°ADEME ; 2437E2623417F
Etabli le : 19/07/2024
Valable jusqu’au : 18/07/2034

37800 STE MAURE DE TOURAINE

15, rue du Grand Vaux 37800 STE MAURE DE TOURAINE

EEEEE—

l.\.}j

consommation
(énergie primaire)  émissions

468| 14"

kWh/rm?/an | kgCO,/men

351 kWh'm¥an iogament extrémament peu performant
dénergie finale

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation du
logement et de la pertarmance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

I3

stimation des codits annue énergie du logement

Comment réduire ma facture d’énergie ? vorrp.3

Informations diagnostiqueur

JBC INGENIERIE

2, rue de la Crochardiére
72000 LE MANS

tel: 0243761832

] M. LEVESQUE alexis
Emvril : contact@jbe-diagnostic.com
N° de certification : CPDI0673
iganisme de certification : LCert

Cletnon g Ly et e 2 DleT s, 1o et gemece
v umdgce T aTece DET | e Fiv fe o+ o
s 2 o ar et caue

)
er

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

C
B — 14 0comm

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 888 kg de CO; par an,
soitI'équivalent de 4 602 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bois, électricite, gaz, fioul, etc.}

entre 2 370 E et 3 290 € paran
O O

vr o naen [N Frenes Racieut) it SuiTee W a ta
R L T Fioh et -
Vel ak
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

tofture au
ventllation plafond

22% 4%
N 7

INSUFFISANTE |

et fer‘:gﬁ: l murs
7% »57%
Systéme de ventilation en place
ponts thermi plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982
6% 4%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

®
o

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

S 4

chauffage au bois

D'autres solutions d'énergies rencuvelables existent :

logement traversant toiture isolée chauffe-eau & panneaux solaires
Pour améliorer le confort d’été : thermodynamique  (7i*:  photovoltaiques
£ aui '... anneaux solai . .
Equipez Ie’s fenétres dc? votre l.ogement de ol fhermiqt:Jxe N ires géothermie
z volets extérieurs ou brise-soleil. i
réseau de chaleur

Logement équipé d’une climatisation ou de froid

La climatisation permet de garantir un bon : vertueux
niveau de confort d'été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s"appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d*énergie ﬂ . )
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
& Bois 16283 (15 7E3«¢ entre 1360E€et1860€ 56 %
ﬁ chauffage .
# Electrique 6547 entre 520 € et 720 € 22 %
ﬁg eauchaude 4 Elecirique 4206 entre 340 € et 470 € N 14 %
* ref # Electrig 24 entre 0Eet 10€ |1 %
@ éclairage # Electrique 275 { entre 20€et40€ I 1%
J-.‘ auxiliaires # Electrique 1698 entre 130 € et 190 € . 6 %
énergie totale pour les 29023 kWh entre2370 €et3290€ Bourrestertiansleatalio, rcliotte
usages recensés : (21 822 kWh é.f) paran d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seutesles jons d’énergie né ires au 3 1a cli
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’ab du domicile, une ala production d’eau chaude sanitaire, 4 'éclairage et aux auxiliames (ventilateurs,

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau wsages (61 N o ilisées,

chaude de 904 parjour.

&.f. = énergie finale A Les factures réelles dé de facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements Yannée (hiver froid ou doux...), nombre de dansle | et habitudes de vie,
compris) entretien des éguipements. ..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C gl

= Diminuez le chauffage quand

Chauffer 4 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n’Btes pas [A.

sur votre facture = Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plut6t que 26°C c’est en e . GUE L Sk

moyenne -69% sur votre facture S A T

Consommation recommandée = 902/jour d’eau

'in:J chaude a 40°C Astuces
o Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur
O personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau a faible
0 débit sur ta douche.

362 consommés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

I e T o vl s i e il tBRRS el AR
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement} p.4

Vue d’ensemble du logement

11 Murs

__ Plancherbas

A Tolture/plafond

.y Portes et fenétres

description Isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm donnant

sur l'extérieur insufﬁsame
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm donnant
sur un cellier

Dalle béton donnant sur un terre-plein .
suffisante
Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé
Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles aménagés)
Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble fortement ventilé .

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage / Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage /
Fenétres battantes bois, simple vitrage / Fenétres battantes bois, double vitrage / Porte(s) bois
opaque pleine / Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description
Poéle & granulés flamme verte installé entre 2012 et 2019 et dans la salle de bain unfune Convecteur

E Chauffage électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur avec réduit (systéme individuel)
PAC airfair instatlée entre 2008 et 2014 (systéme individuel)
'ﬁo Eauchaude sanitaire  Ballon électrique 4 accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
* Climatisation Electrigue - Pompe & chaleur air/air
&5 ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982
@ Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence
Pour maftriser vos ions d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équip ts de votre log t sont
essentiels.
type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
() chaufie-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
o Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂﬂ]ﬂ Radiateur Ne jamais placer un meuhle devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.
5 Privilégier les brasseurs d'air.
* Retrojdlssement Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
.‘;‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux " + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack " avant le pack 7). Faites-vous accompagner par un
professionne! compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 19600 3 29400

Plafond

Plancher

Chauffage

Description Performance recommandée

Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 m.K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m2K/W
trace dhumidité.

Isolation des murs par L'extérieur.
Si un ravatement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
Vextérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 m.K/W
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre A jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux & envisager Montant estimé : 22400 4 33600€

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &

Portes et fenétres isolation renforcée. Uw = 1,3 W/m2.K, Sw =0,42

Chauffage

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 3 chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensihlement).

SCOP=4

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &

Eau chaude sanitaire  chaleur. COP=3

Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Néant

JBCINGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux

+

consommation: 102 kwh/m®an
émissions: 3 kg CO2m%an

avec travaux

consommation: 263 kwh/m*/an
7 kg CO2/m*an

atat actuel

consommation: 468 kwh/m¥an
14 kg CO2'm*/an

avec travaux
3 kg COZm*/an

+

avec travaux
7 kg CO2/m¥an

état actuel
14 kg CO2/m%an

//%

{ogement extrémement performant

it extrémement peu pesformant

Dont émissions de gaz i effet de serre

Ay
F

&misslons de CO, tres importantes

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111

p.6
@ France
Rénov’
hitos://france-renov.douv.fr/espaces-

hnnaﬂmmmmmﬂlamﬁ

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

tioant
Fadtid
e

Pour répondre & urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Pensemble des logements 4 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostigqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
I.Cert-Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

LICIEL DI v4 [Moteur Tr 1.4.25.1]
2407111 Photographies des travaux
11/07/2024
:N/A
3CL-DPE 2021
N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, & laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
- l'qsage prinQiEarl;d'occupgt’ipn hum;ipef d'une hau;egr srqusrplafornwd d'»auvmﬁoins ;l.,BO métre;.

lica 14 4+

» E::ﬁlie;tions her s surles & rpnuvant er & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
D_épE\:nt_ P 37 Indre et Lnir.e.
atilude onnée en ligne 0m
Type de bien o D Jmesur ;ison Individuelle
Année de construction = T —— Avant 1948
Surface de référence dulogement jol 62m*
Nombre de niveaux du logement ,O 3
Hauteur moyenne sous plafond P 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée = —— Originedeladonnée  Valeur renseignée —— -
Surface du mur p 33,87 m?
Type de local adjacent o Vextérieur
Matériau mur P Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3.5ud Epaisseur mur jo 50cm - -
Isolation jo inconnue
Surface du mur jo) 34,72 m?
Ty_pe ;e l::al adjacent jol lextérieur
Matériau mur jo = = Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 285t Epaisseur mur fo 50cm
Isolation 0D e Emue
::r?;:’;iun Jrénovation 3 Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur jo) 353m?
Mur 3 Ouest Type de local adjacent fo Vextérieur
Matériau mur 0 Mur en pierre de taille et moelions avec remplissage tout venant
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Mur 4 Nord

Mur & Nord

Plancher 1

Plancher 2

Plafond 1

Plafond 2

Epaisseur mur

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface dumur

Type de local adjacent
Matériau mur
Epaisseur mur

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface du mur
Type de local adjacent
Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aug

Etat isolation des parois Aue
Ma!ériamlr

Epaisseur mur

Isolation

Année de %
construction/rénovation

Surface de plancher bas

Type de local adjacent

Etat isolation des parois Aue
Périmétre plancher batiment
déperditit o
Surface plancher bitiment
déperditif

Type de pb

Isalation: aui / non / inconnue

Année de

construction/rénovation X Valeur par défaut

Surface de plancher bas
Type de local adjacent

Etat isolation des parois Aue

Périmétre plancher bitiment
déperditif

Surface plancher batiment
déperditil

Type depb
Isolation: oui / non { inconnue

Année de ®
construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type de local adjacent
Type de ph

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type de local adjacent
Surface Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

Type de ph

50cm
inconnue
Avant 1948
14,7m

l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

50cm
inconnue
Avant 1948

13,02 m?

un cellier
15 m?

non isoté

15 m?

non isolé

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

§0cm
in;mue
Avant 1948
24 m*

un terre-plein
non isolé

16m

24 m?

Dalle béton

inconnue

Avant 1948

9m?

un sous-sol non chauffé

non isolé

9m

9m?

Dalle béton

inconnue

Avant 1948

40,8 m?

P'extérieur (combles aménagés)
Combles aménagés sous rampants
inconnue

1983 -1988

10m?

un comble fortement ventité
10m?

17m?

non isolé

Plafond structure inconnu (en combles)

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111
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Fenétre 1 Nord

Fendtre 2 Sud

Fenétra 3 Ouest

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface de baies
Placement
Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur [ame air
Présence couche pew émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de [a
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive
Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches

inconnue

1983 -1988

13w

Mur 4 Nord

Nord

vertical

Fenétres oscillo-battantes
FVC

ouj

double vitrage

15mm

non

Air

en tunnel

Lp:S5cm

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
1,08 m*

Mur 1 5ud

Sud

vertical

Fenétres oscillo-battantes
PVC

oui

double vitrage

15 m; N

non

Air

en tunnel

Lp:Scm

Absence de masgue proche
Absence de masque lointain
1,08 m*

Mur 3 Quest

Quest

vertical

Fendtres oscillo-battantes
PVC

oui

double vitrage

15mm

non

Air

en tunnel

Lp:5em

Absence de masque proche

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111
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Fenédtre 4 Ouest

Fenétre 5 Ouest

Fenétre & Sud

Porte-fendtre Nord

Type de masques lointains
Surface de baies

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Pasitionnement de la

menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques praches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des haies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de j_nims
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air
Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Absence de masgue lointain
_0,7 m?

#ur 3 Ouest

Ouest

vertical

Fenétres oscillo-battantes
PVC

oui

double vitrage

15 mm

non

Air

en tunne!

Lp:Scm

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
0,16 m*

Mur 3 Duest

Ouest

vertical

Fenétres battantes

Bois

oui

simple vitrage

en tunnel

Lp:5cm

Absence de masque prache
Absence de masque lointain
1,05 m?

Mur 1 Sud

Sud

ve;ml

Fenétres battantes

;ois

oui

double vitrage

6 mm

non

Alr

en tunnel

Lp:5cm

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
2

Mur 4 Nord

Nord

vertical

JBCINGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111
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Porte 1

Pont Thermique 1

Pont Thermigque 2

Pont Thermique 3

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de porte

Placement

Type de local adjacent
Surface Aiu

Etat isalation des parois Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie

Type de porte
Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de ta
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Surface de porte

Placement
Type de local adjacent
Nature de la menuiserie

Type de parte

Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeut du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Portes-fenétres battantes
PVC

oui

double vitrage

15 mm

non

Alr

en tunnel

Lp:5cm

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
198m

Mur 5 Nord

un cellier

15m?*

non isolé

1Em

non isolé

Porte simple en bois
Porte opaque pleine

non

en tunnel

Lp:5em

2,52m

Mur 2 Est

Vextérieur

Toute menuiserie

Porte opaque pleine isolée
non

en tunnel

Lp:5cm

Mur 5 Nord/ Parte 1
incannue

4,7m

Lp:5tm

en tunnel

Mur 2Est/ Porte 2
inconnue

54m

Lp:5¢m

en tunnel

Mur 4 Nord / Porte-fenétre Nord

inconnue
6m
Lp:5cm

en tunnel
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Pont Thermique 4

Pont Thermique §

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Pont Thermique 8

Pont Thermique 9

Pont Thermique 10

Pont Thermique 11

Pont Thermique 12

Pont Thermique 13

Pont Thermique 14

Pont Thermigue 16

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont ihermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermigue
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermigue

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuviseries
Type de pont thermigue
Type isolation

Longueur du PT
Largeur du dermant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation

Mur 4 Nord / Fenétre 1 Nord
incannue

46m

Lp:5em

entunnel

Mur 1Sud / Fenétre 2 Sud
inconnue

4,2m

Lp:5cm

en tunnel

Mur 3 Ouest/Fenétre 3 Quest
inconn_ue

4,2m

Lp:5cm

en tunnel

Mur 3 Quest / Fenétre 4 Quest
inconnue

34m

Lp:5cm

en tunnel

M;:i Quest/ Fe_nétre 5 Ouest
in;nnue

1,6m

Lp:5em

en tunnel

Mur 1Sud / Fenétre é Sud
inconnue

7.2m

Lp:5em

entunnel

Mur 1Sud / Plancher 1
inconnue / inconnue

6m

Mur 2 Est / Plancher 1
inconnue / inconnue

48m

Mur 2 Est / Plancher 2
inconnue / inconnue

385m

Mur 3 Ouest / Plancher 1
inconnue / inconnue

48m

Mur 3 Quest / Plancher 2
inconnue / inconnue

35m

Mur 4 Nord / Plancher 2

inconnue / inconnue
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Pont Thermique 16

Systémes

Donnée d'entrée

Ventilation

Chauffage 1

Chauffage 2

Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur duPT

Origine de la donnde
Type de ventilation

Année installation
Energie utilisée
Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Type générateur

Année installation générateur
Energie utilisée

Type de combustible bois
Type émetteur

Année installation émetteur

Chauffage électrique dans la
salle de bain (§9.4)

Type de chauffage

Equipement intermittence

Type d'installation de
chauffage
Surface chauffée

Type générateur
Annéei_nslallalion générateur
Energie utilisée

Type émea

Année instaliation émetteur

Surface chauftée par
I'émetteur

Type de chauffage
Equipement intermittence
Nombre de niveaux desservis
Type générateur

Année installation générateur
Energie utilisée

Chaudiére murale

Type de distribution

Type de production

Volume de stockage

Systéme

Surface de référence refroidie
Année installation équipement

Energie utilisée

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2407111

im
Mur 5 Nord / Plancher 1
inconnue / inconnue

ém

Valeur renseignée

VMC SF Auto réglable avant 1982
Avant 1948

Electrique

plusieurs

Installation de chaufiage par (insert/poéle bois/biomasse) avec un
chauffage électrique dans la salle de bain

Bois - Poéle & granulés flamme verte installé entre 2012 et 2019
2015 {estimée en fonction de la marque el du modéle)

Bois

Granutés (pellets) ou briquettes

Poéle & granutés flamme verte installé entre 2012 et 2019

2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF**

divisé

Avec intermi centrale avec mini de

Installation de chauffage simple
um
Electrique - PAC air/air installée entre 2008 et 2014
2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Electrique
PAC;Iair insIalEe en:re 20_08 et 2014
2010 {estimée en fonction de la marque et du modéle)
11m?
central

;s systéme d'intermittence

2

Electrique - Ballon électrique 4 accumulation vertical (autres catégorie
ouinconnue)

2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Electrique

non

p en volume des pidces
accumulation

200L

Electrigque - Pompe a chaleur air/air

11 m?

2010 (estimée en fonction de ta marque et du modéle)

Electrique
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décretn® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maftrise de l'énergie et relatif
al'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023,
25 mars 2024, décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334
art L1134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations soclété : JBC INGENIERIE 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS
Tél.: 0243761832 - N°SIREN : 49090837300015 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56729146

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos  2437E2623417F
données personnetles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Email : contact@jbc-diagnostic.com
Assurance : Klarity n® CDIAGK000677 valable jusqu‘au 01/12/2024

JB 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS Tél. : 02.43.76.18.32
5, rue de Boisdenier- 37000 TOURS Tél. : 02.47.66.13.99
. \ »

Etat de I'Installation Intérieure d’électricité |
Arrété du 28 septembre 2017
Décret 2016-1105 du 11 ao(t 2016
NF C 16-600 juillet 2017 |

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d'établir un état de linstallation électrique, en vue d’évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes.

En aucun cas, il ne s'agit d’'un controle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Sa durée de validité est de 3 ans dans le cadre d'une vente.

Sa durée de validité est de 6 ans dans le cadre d'une location.

Un état de [linstallation intérieure d’électricité réalisé selon les exigences de larticle L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation, tient lieu d’état de l'installation intérieure d’électricité prévu a l'article 3-3 de Ia loi n° 89-
462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs, s'il a été réalisé depuis moins de 6 ans & la date a
laquelie ce document doit &étre produit.

lisatio, des ii iti(s)
Numéro (indice) : 2407111 /(1)
Adresse : 15, rue du Grand Vaux-37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Désignation et situation du lot

de (co)propriété : Pas de copropriété

Type d'immeuble : Maison individuelle
Année de construction : Avant 1948

Année de l'installation : Inconnue
Distributeur d'électricité : INCONNU

Nom de la pidce Justification — |
Néant
dentificatio ropriétaire
Nom : Madame Mme LUQUE Aurélie
Adresse : 15, rue du Grand Vaux - 37800 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Nom :

Jérédme GODET

Certificatlon de compétence : Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences ont
été certifiées par 1.Cert Institut de Certification Parc d‘Affaires, Espace
Performance - Bat K — 35760 Saint-Grégoire. Le N° du certificat est CPDI
3520 délivré le 15/11/2023 et expirant le 14/11/2030.

4 Rappel des Limites du champ de réalisation de I'état intérieur d’électricité

Le diagnostic porte uniqguement sur I'ensemble de Finstallation intérieure d'électricité a basse tension des locaux &
usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés &
étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusqu'au
point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a linstallation intérieure, ni les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure, ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au
moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis
le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables :
des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
¢ |es parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second cesuvre ou
masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un démontage ou une
détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments
chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;
e les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité. Aucune anomalie détectée.
2. Dispuositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / La prise de terre et I'installation
de mise a la terre.

Libellé des
mesures

) b T Nearticle compensatoires

Libellé et (*) des (2) correctement

mises en ceuvre

o 3)

Numéro

article (1) Précision

Au moins un dispasitif de protection différentielie ne

2.3.1.h fonctionne pas pour son seuil de déclenchement.

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas - Résistance de la terre testée a
adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du 151 ohms pour 100 ohms admis
ou des dispositifs différentiels protégeant I'ensemble

3.3.1.d de l'installation électrique.

La connexion a a lialson équipotentielle principale d’au
molns une canalisation métallique de gaz, d'eau, de
chauffage central de conditionnement d'air, ou d'un
élément conducteur de la structure porteuse du
batiment n'est pas assurée (résistance de continuité >
2 ohms).

3.3.4.a

Au moins un socle de prise de courant comporte une

3.3.6.a.2 broche de terre non reliée 4 la terre.

Au moins un circuit {(n‘alimentant pas des socles de

3.3.6.a.3 prises de courant) n'est pas relié & Ja terre,

Au moins un conduit métallique en montage apparent
3.3.7.a ou encastré, comportant des conducteurs, n’est pas
relié & la terre.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit. Aucune anomalie détectée.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

2407111 SARL au capital de 30.000 € - R.C.S. LE MANS 490 908 373 - cade APE 742C Page 2/ 6



Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Précision

Libellé des
mesures
Numéro 1 * Nearticle compensatoires
article (1) SibeligEt (§)idez (2) comrectement
mises en ceuvre
3
Locaux contenant une baignolre ou une douche : ta -
continuité électrique de la liaison équipotentielie
supplémentaire, rellant les éléments conducteurs et
5.3.a les masses des matériels €lectriques, n'est pas

satisfaisante (résistance supérieure & 2 ohms).
- Etage 1 - Salle d eau

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec d
Protection mécanigue des conducteurs.

es éléments sous tension -

Inadapté a l'usage.

Libellé des
mesures
o
a:‘ilc';‘:z:) Libellé et localisation (*) des anomalies ] ?';}'de c::ir:::;a:‘c:::s Précision
mises en ;euvre
(3)
7.3.a L'enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou
| détériorée. -
Linstallation électrique comporte au moins une d
7.3.d connexion avec une partie active nue sous tension A -‘?‘k
} | _accessible. 10 M.«’ '
Liinstallation électrique comporte au moins un i) -
?.3.e dispositif de protection avec une partie active nue sous \ BT
_| tension accessible. — [
Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute -
sa longueur dans un condult, une goulotte, une plinthe o 'i
8.3.e ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, =-t4
jusqu‘d sa pénétration dans le matériel électrique qu'il
alimente.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a Fusage.
Libellé des
mesures
o A
a:li‘c'lneé 8) Libellé et localisation (*) des anomalies L a(rzt;cle czl::::::ﬂt::;:s Précision
mises en ceuvre
{3)
2.3.b L'installation comporte au meins un matériel électrique

P1, P2, Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement. Aucune anomalie détectée.

P3. Piscine privée ou bassin de fontaine. Aucune anomalie détectée.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée,
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer plelnement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives, Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie concernée.
(*) Avertissement: la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. 1l est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement
des dispositifs différentiels.

Il n'existe pas d'observation particuliere a un contrdle,

2407111
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

IC. Socles de prises de courant, dispositif 2 courant différentiel résiduel & haute sensibilité.
Numéro Libellé des Informations =
article (1) Observation Localisation
11.a.3 Aucun dispositif différentie! @ haute sensibilité < 30 mA.
1i.b.1 L'ensemble des sacles de prise de courant est de type & obturateur.
Ensemble des socles de prise de courant avec un puits de
11.c1 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification utilisée.
6 Avertissement particulier
oints de contrdle n'avant pu &tre vérifiés :
Numéro A
article (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation
4.3.a.1 Présence d'une protection contre les surintensités a I'origine de chaque circuit :
=5 Non vérifiable
4.3.2.2 Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont placés sur les
= conducteurs de phase. : Non vérifiable
4.3.¢ Conducteurs de phase regroupés sous la mé&me protection contre les surintensités
bt en présence de conducteur neutre commun & plusieurs circuits : Non vérifiable |
a3.e Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités de chaque circuit | L'état de
= adapté a |a section des conducteurs : Non vérifiable dégradation du
La section des conducteurs de la canalisation d'alimentation de chacun des tableau édlectrique ne | - RDC - Cave
4.3.f.2 tableaux est en adéquation avec le courant assigné du dispositif de protection permet pas de
placé immédiatement en amont. : Non vérifiable vérifier ce point
8.3.53 La section des conducteurs de pontage a I'intérieur du tableau est en adéquation
Sl avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement. : Non vérifiable
a.3.d Courant assigné (calibre) de l'interrupteur assurant la coupure de 'ensemble de
— Vinstallation électrigue adapté : Non vérifiable
3.3.1.b Elément constituant la prise de terre approprié : Non vérifiable Non visible
3.3.2.b Section du conducteur de terre satisfaisante : Non vérifiable L'état de_
= - — - dégradation du
3.3.6.b Etéments constituant les conducteurs de protection appropriés : Non vérifiable électrique ne | - RDC - Cave
. N e ) permet pas de
3.3.6.c Section satisfaisante des conducteurs de protection : Non vérifiable vérifier ce point B

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou lo spécification utilisée.

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n‘ayant pas pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces
points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme d‘inspection accrédité dans le domaine de
I"électricité, ou, si linstallation électrique n’était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié
lorsque l'installation sera alimentée.

i | W] ion non couvertes : Aucune constatation sur l'installation,
Constatations concernant I'inst: ion é i et/ou son environnhement :
Numéro 5 q
articie (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation
Liinstallation électrique, placée en amont du disjoncteur de branchement et dans la partie
E.3.c privative, présente des parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se
rapprocher du oestionnaire du réseau public de distribution,
Linstallation électrique, placée en amont du disjoncteur de branchement et dans la partie - RDC - Cave
E.3.d privative, présente un (ou des) conducteur(s) non protégé(s) par des conduits ou
e goulottes » ;il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de
distribution.

(1) Référence des constatations diverses selon la nonme ou la spécification utilisée,

Autres constatations :

i j 5 l'évaluation des r e, Vi i i
professionnel
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au

propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installeur électricien
qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

2407111
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

e = ) r o - -

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection :

Cet appareil, accessible a lintérieur du logement permet d'interompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et

accessible, la totalité de la fourniture de Falimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire électrocution), d'incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de P'installation :

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un |
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 4 la terre :

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier & |a terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle. peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Protection contre les surintensités :

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & l'origine d'incendies.

Lialson équipotentlelle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain qui peut &tre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs :

La présence de matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bomes de connexion non placées dans une boite égquipée d'un couvercle, matériels électriques
cassés, ...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage :

Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que l'on
veut en faire, ils deviennent irés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une
personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut entrainer des risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontalne:

Les regles de mise en csuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain |
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. |
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution. |

— _
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité
Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la
rupture de conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

L'objectif est d'éviter F'introduction, en particulier par un enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise
de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiches males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

Date de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée : le : 11/07/2024
Visite effectuée : par : Jérdbme GODET
Rapport édité : le : 19/07/2024

a : LE MANS
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de Fenvironnement.

Référence : 2407111 Date de réalisation : 19 julllet 2024 (Valable 6 mols)
Réalisé par Jérome GODET Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de JBC DIAGNOSTICS du 29 avril 2011.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
15 Rue du Grand Vaux
37800 Sainte-Maure-de-Touraine

Référence(s) cadastrale(s):
Information demandés, non communiquée

ERP éiabli & I'adresse / aux coordonnées géographiquas.
Longitude : 0.60531
Latitude : 47.11695

Vendeur
Mme LUQUE Aurelie
Acquéreur
SYNTHESES
A ce jour, la est ise a ['obligati d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
dé 1 de sini ind isé est né ire.
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Aucune procédure en vigueur sur la commune - - -
Zanage de sismicité ; 2 - Falble o oul - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible @ non
Commune non cancernée par la démarche d'étuce du risgue lié 2u recul du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrail-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Eruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 2 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non locallsés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'sprés l'annexe das articles R563-1 & 8 du Code de FEnvironnemant modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octabre
2010 ainsi que par 'Amété du 22 octobre 2010 { régles de 7 ismique - EUROCODE 8).

(2) Situslion de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangals définies & Farticle R.1333-29 du code de Ia santd pubiique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par Amété interministérie! du 27 juin 2018.

@) en mairie at en ligne & 'adresse suivante : htps:/ gouv. bruiit-peb

, les infor dans le d tabl de synthé i-d sont d des a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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19 juillet 2024

15 Rue du Grand Vaux

37800 Sainle-Maure-de-Touraine
Commande Mme LUQUE Aurelie
Réf. 2407111 - Page 2/12

Attention, les informations contenves dans ce lableau de synihdse sont données & tilre informalif el ne sont pas délailées dans ce dacumenl.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

Concerné

Détails

TR : Territoire & Risque
Iimportant d'Inondation

AZ| : Atlas des Zones
Inondables

@ PAPI : Programmes

d'actions de Prévention
des Inond

1 Aati

Remontées de nappes

Oul

Zones p jj aux inondations de cave, fiabilité FORTE
{dans un rayon de 500 metres).

il

installation nucléaire

A

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollugs

BASIAS : Sites
industriels et activités
de service

=
Pollution des
sols, des eaux

ou de Fair

ICPE : Installations
industrielles

Oul

Le bien se situe dans un rayon de 1000 mélres d'une ou plusieurs
installations identifiées.

=

Cavités souterraines

Oui

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une cavité identifiée.

S

Canalisation TMD

ource des données ! y 00
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Commande Mme LUQUE Aurelie
Ref. 2407111 - Page 3/12

19 juillet 2024
b 15 Rue du Grand Vaux
. ¥ \] » 37800 Sainte-Maure-de-Touraine
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JBC 4

Diagnostics immabitiers ik

Etat des Risques et Pollutions

Cat état, & romplir par le vendeur ou la biafleur, est dastind & tra joint en annaxs d' verta ou d ko 1 & dtra ramis, ds la preciire visite, au potantiel acquéreur par lo vendaus ou au
‘potentie kicataire parbe ballieus. || dolt datar da molns de 6 mois el étre achuskes, sl ndcessaire, dela e, b iminaire, ca Fact & de bail.

tion du bien immobilier (bati ou

15 Rue du Grand Vaux
37800 Sainte-Maure-de-Touraine

Gnualion de I'immeuble au regard de plans de pravention des risgques naturests [PPAR]

L asl situé dans ls péri d'un PPRn preserit s non [1]
L t situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non [x]
L st situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé non x|
Les risques naturels pris en comple sont iés & : [ & T comae)

enuafier it L Remaomtée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvernent de train vt terrain-Secheresse Séisme Cydong Erupton valcanioue

Feu de forét =
L'immeuble est concemné par des prescriptione de travaux dans le réglement du ou des PPRn o nen
51 ois les Iraveux prescrits par le regiement du PPH nature! ont e réalsés. aui i
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L ast situd dane le d'un PPRm prescrit ol non [x]
L ast sltué dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation out non [x]
L est mitué dans le péri d'un PPRm spprouvé o non [x]
Les risques miniers pris en comple sont kés & s I conrrume;

Riseyss miners | Atassement Eftopdrement Tassement Emissicn de gaz

Pclution des sols Poliution des sax aulre

1'immaubla ast concené par des prascriptions de travaux dans le réglement du cu das PPRm oul nen m

B o, les fravaur preaceits par e réglemiont du PPR minees ont 616 réabsés ouf e
L est situé dans le péri d'un PPRI approuvé o nan [x
L est situé dans le d'un PPRL prescrit non (X!

Les risques technologiques pris en comple sont liés & . s Tobjal duna pr ovmama)
Risque Industrie! Effet thermique Eflet de suTpresson Ettel torique Prolecion

Limmeuble est situé en secteur diexpropriation ou de délaissement [

immeuble est situé en zone de prescription

o transaction concesny un logement, ks bavaue prescrits ont €% realicds

2040 e CLNCSTe PaL un fogeshent Tiformation sur ke type da risgy:

ok b raves. piptabds o

ggee

axqueds Timmeutic

i o 8 Conissl 30 oy

uation de limmeuble au regard du zonage que réglementaire

Lemmeytin #6 0itb cans une 2600 0o slamcs canse on | 1ute wre? [x] rars Ja— =y
ta taie Falble TR [TE—
Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a patentiel radon
Limmoubie se situe dans une zons & poleniel rmdon - sone 1 [3]
Falbin

Infarmation relative sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N'M/T {catastrophe naturelle, miniére ou technologique}

L & donnd liew au dune i & la sune N ou ]
W | ce b et e

Information relative a la poliution des sols

Limmeubie as situs dans un Seclour & infommanon sur les Sobs (815) x non iL)
A 5 o e e e | —

Situation de F'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L o8t sltué sur una par le recut du tralt de cbte et listée par décret x non [x1
Limmauble est shué dans une 2one exposta au recul du trail de cite identifide par un ducument 4 utansne

oul. & horizon d exposifion de § & 30 ans oud, & horizon J'expesition de 30 & 100 ans ron zunage indispenible
Limmeuble os! concarné par des prescriptions applicanies & cette zone L. non
Lwrrnoubla est concemeé par une cbkgation de demafition el de remise en dlat a réaliser ou non

Fromiat | « el D7 I S Tl

Parties concernées

Vendsuy Mme LUQUE Aurelia a le

Acquéreur a le

Atspion { S¥s L 0 sont pas
mentionniss par cat dat.
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Commande Mme LUQUE Aurelie
Réf. 2407111 - Page 512

19 juillet 2024
15 Rue du Grand Vaux
‘ ; | 37800 Sainte-Maure-de-Touraine

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs 2 des
événemenis ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cachez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “"Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque " Début  Fin JO Indemnisé
et ion - T 01/07/12022  30/09/2022 0B/09/2023 ! ]
ot jon - T 01/07/2003 300872008 01/02:2005 1 [
F'ér une crue (débordemem de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | i B
T e 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1889 ' [m}
et ion - Te i i 01/01/1996  31/10/1997 * 13/11/1988 f [m}
Par une crue (débordement de cours d'eau} - Pa-r ruissellement et coulée de t;nue 09/0611’993 10/06/1993 - 03/12/1993 . h
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue 31/08/1991  01/09/1991  15/08/1992 D

Pour en savoir plus, chacun peut consuller en préfacture ou en mairie, le dossier départemental sur fes fsques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs st, sur
inteme, lo portail dédié A La prévention des risques majeurs : hitpshwww.gBorisques.gouv.fr/

Préfecture : Tours - Indre-et-Loire Adresse de I'immeuble :
Commune : Sainte-Maure-de-Touraine 15 Rue du Grand Vaux
37800 Sainte-Maure-de-Touraine
France
Etablile :
Vendeur: Acquéreur :

Mme LUQUE Aurelie -

2

saiutlens Proptech:



Commande Mme LUQUE Aurelie
Réf. 2407111 - Page 6/12

18 julllet 2024
15 Rue du Grand Vaux
\ b | 37800 Sainte-Maure-de-Touraine

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'experiise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'étal des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

ef qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle if a été propriétaire du biens.

Oui Non
: L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans ['article ci-dessus reproduit. ] [m]

Le vendeur doit joindre a 'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

é
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Commande Mme LUQUE Aurelie
Réf. 2407111 - Page 7/12

18 Juillet 2024

JBc * 15 Rue du Grand Vaux

S \ 3 37800 Sainte-Maure-de-Touraine
Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques défivré par JBC DIAGNOSTICS en date du 19/07/2024 fait apparaftre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral en date du 29/04/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire
sur les Risgues Naturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemné par :

- Le risque sismique {niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismigue EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectorat du 29 avril 2011
> Cartographies :
- Fiche dinformation des acquéreurs et des locstaires sur la sismicité

- Car ie ré ire de la sismicité

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre Indicatif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

#
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Liberté » Fgalité » Prateraité
REPURBLIQIE FRANCAISE

PREFECTURE D'INDRE-ET-LOIRE

Service inlerministériel de
défense et de protection civile

ARRETE PREFECTORAL RELATIT A
L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
DANS LA COMMUNE DE STE-MAURE-DE-TOURAINE

LE PREFET d’Indre-et-Loire,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de 1’environnement, notamment les articles T, 125-5 et R 125-23 4 R125-27 ;

Vu le décret 2010-1254 relatif 4 1a prévention des risques ;

Vu ¢ déeret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoive frangais ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles 1. 271-64 et 1. 271-5 ;
Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et 4
l'action des services de I'Elat dans les régions el les départements ;

Vu Parrété préfectoral du 11 janvier 2010 modifié le 29 avril 2011, fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de bicns
immobiliers sur les risques naturels ct technologiques majeurs ;

Sur proposition de Monsieur le Direcleur de Cabinet ;

ARRETE ;

Article 1
Les éléments nécessaires & 'information sur les risques natwrels et technologiques majeurs
des acquéreurs el des locataires de biens immobilicrs situés dans la commune de STE-
MAURE-DE-TOURAINE sont consignés dans le dossier d’informations annexé au présent
arrété.
Ce dossicr comprend :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques auxquels la

commune est exposdée sur (out ou partic de son territoire,
- le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune,



la liste des documenits auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

la liste des arrétés ayant porlé reconnaissance do I'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune.

Ce dossier et les documents de référence attnchés sont librement consultables en préfecture,
sous-préfecture et mairie concernée.
Le dossier d’informations est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 2

Ces informations sont mises 4 jour au regard des conditions entrainant ’obligation d’annexer un
¢tat des risques naturels et technologiques en application du code de P’environnement.

Article 3
Une copie du présent arrété et du dossier d’informations est adressée au maire de Ja commune e
a la chambre déparlementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes adminisiratifs de [’Etat dans
le département.

Article 4
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-

préfets d’arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux ct le maire de la
commune sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I’application du préscnt arrétc.

Fait 4 Tours, e 29 AVRIL 2011
Le Préfet
SIGNE

Jotl FILY
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Information acquéreur — locataire (JAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de la France

J& 1er mai 2011

&N VIQUBIN dBpuis
(arl. D, 563-8-1 du code de Manvironnement)

=

Le zonage sismigue de la france:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre expose a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue guatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité i
1"""“ :ilbh) sitant un séjour de longue durée
2 (faible) _ . o P .
-+ 3 modéréc) Il - bitiments de faible hauteur, habitations individuelles
:;:;::’:)"m’) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
¥y, logements sociaux
RGN

IV - batiments indispensables & la sécurité civile et 3 la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
1 Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
o - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Fa les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
—— Aucune Régles CPMI-ECB CPMI-
: J: " il exigence ‘z ones 3/4 z o'l:? de I’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
u ——— les immeubles de grande taille ;
T i
J_ILY, I
_ﬂ Aucune exigence Eurocode 8 | |- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i . I I N | Aucune Eurocods 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
ﬂ exigence 5 1 | | peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v ———— Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité:
= exigence Eurocode 8 [
1l

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

200a & porantiel radon faibla

zone & potentie radon faibie avec facteurs pouvant faciliter te cransfert du
mdon dans les bitiments

LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage radon sur ma commune

,ﬁ

Qu'est-ce que le radon?

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte|
chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Fair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bétiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans Ie5|
batiments sont celles ayant des formations géologiques natureliement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/‘
m?®) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m?® Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux!
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

) rons & potentie! radsn signitieatit | matiére d"aération et de chauffage.

Quel est le risque pour Ia santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
POMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provaquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & Pexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus

_ élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre ’exposition au radon dans son habitation ?

| Le seut moyen de connaftre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a de§ détecteurs (dosimétres radon) pendant au

moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de Penvironnement, de 'aménagement et du logement {DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé @ 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

' Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller & entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I"étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 2 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,

| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

|
\
|



{,‘ﬂ'.“ﬁ",fusmn Information acquéreur — locataire (JAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE .

ET DE tA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES
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Le potentiel radon des sols

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du so! ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la J
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium o ‘

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif {zone 3)

Il est recommandé de procéder au_mesurage du radon dans son logement dans des piéces au;( niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 2 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs 2 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre. ‘

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, &
'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de F'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). |
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 3 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel A des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A 'issue des travau, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Pair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI3520 Version 006

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur GODET Jéréme

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immabiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mertion (1)
Date d'effet : 26/11/2020 - Date d'expiration : 25/11/2027

Efectricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 15/11/2023 - Date d'expiration : 14/11/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 25/07/2020 - Date d'expiration : 14/07/2027

En fot de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu‘une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée & 'adresse
hitps: icert. frfliste-des-certifies

Valide & partir du 15/11/2023.

I C ACCREDITATE &
Brt B
@ Rettut d2 Certiftation [

itertiﬁéﬁidn de personnes
Diagnostigueur
Portée disponible sur www.icertfr
Parc d' Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPE DIFR 12 revad



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0673 Version 008

Je soussignée, juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:
Monsieur LEVESQUE Alexis

Est certifié{e) selon le référentiel L.Cart en vigueur {CPE DA DR 01 (cyde de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
da 7 ansh, disposhif de certification de personnes réalisant des diagnostics Invnobiliers pour fes
missions suivantes :

Energie sans mention  Energie sans mention .
Date d'effet : 17/04/2023 - Date d'expiration : 16/04/2030

Gaz Etat de Finstaflation intéreure gaz
Date d'effet : 21/03/2021 - Date d'expiration : 20/03/2028
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropalitaine

Date d'effet : 08/10/2020 - Date d’expiration : 07/10/2027

En foi de quoi ce cetificat est delivré, pour valoir et servir ce que de drolt.
Ce certificat n'implique quune présamption de centification. Sa validité peut &tre vérifife & l'adresse
hitps:/ivww icertSeliste-des-certifies/

Valide & partir du 17/04/2023.

lGrt...
& aref s o

Certification de personnes

Disgnostiqueur

Portée disponible sur www.icert fr

Paic d'Affaires, Espace Performance - Bat K - 33760 Saint-Grégoire

CPL IR 1T revi B



Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 18/12/2023 au 01/12/2024

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, fue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

JBC ingenierie

Représenté par : Levesque Alexis

2 Rue Crochardiére

72000 LE MANS

N° SIREN : 490908373

Date de création : 2006-07-01
Téléphone : 0674091906

Email : contact@jbc-diagnostic.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelie du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000677 souscrit & effet
du 18 décembre 2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de I'‘assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostigueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résuitant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 3 R. 271-4 du Code de Ia construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

» Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb (CREP} (C sans mention)

« Contréle des certificats d’économie d'énergie

« Controle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic controle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

«» Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par (i de KLARITY 3, rue Racine de Monvilie 78240 Chambourcy
N* Orias : 22004261 (www.orlas.fr) R.C.S. 910 098 227 & sk ») aUprés des « Les Assuzeurs s)
Kiarity exerce sous le contrdle de ['Autorité de Contrdle Prudentie! et de résotution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris




Klarity.

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {(DRIPP)
» Diagnostic sécurité piscine (AF)
« Diagnostic Technique Global (DTG) {AF et niveau bac+3 batiment)
» Diagnostic Amiante avant-vente {C sans mention)
» Dossier Technique Amiante (DTA) {(C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) {C sans mention)
« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)
« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)
» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
» Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millidme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale
« Etat de linstallation d'assainissement non-collectif (AF)
« Etat de l'installation d'assainissement collectif
« Etat de linstallation intérieure de I'dlectricité (C sans mention)
. Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)
. Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d‘un prét (AF PTZ)
. Etat des lieux locatifs (AF)
« Etat des lieux relatif 4 la conformité aux normes d’habitabilité
« Etat des nuisances sonores aériennes
« Etat des risques et poliution (ERP) (AF))
« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
Pamiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)
« Expertise amiable
» Formateur et examinateur pour ie compte d'organismes de certification
= Mesurage de concentration en radon (AF)
« Mesurage "loi Carrez" (AF)
« Mesurage surface habitable (dont Boutin} (AF)
« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment
« Qualité de V'air intérieur : hors accréditation
» Qualité de 'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

s Contrdle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatigue Polycyclique (HAP), C {C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

« Examen visuel apres travaux (C mention)

» Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans Fair (AC prélévement)

» Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

o Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
équipement concourant & une activité (C mention)

« Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 12 5, IGH et tout autre
site (C mention)

« Diagnostic Plomb avant travaux

Etat parasitaire

« Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivare dont mérute
« Diagnostic Iégionnelle (AC prélévement)

Contrst souscril par jaire de KLARITY 3 rue Racine de Monville 76240 Chambourcy
N® Orlas : 22004261 (www.ories.fr) R,C.S. 910 098 227 & ionnsine o) aUprés des « 145 AsSIreurs o)
Klarity exerce sous Je contrble de FAutorité de Contrdle Prudentlel et de résolmlcn (ACPR) ~ & Place de Budapest - 75438 Paris




Klarity.

« Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat scuscrit par [ izire de KLARITY 3, rue Racine de Mopville 78240 Chambourcy
N Orias : 22004263 (www.ories.fr) R.C.S. 810 098 227 & Verseil «le sonnaing ») Supres des « Lo Assurers »)
Kiarity exerce scus le contréle de FAutoiité de Contrdle Priudentiel et de résolution {ACPR) ~ 4 Place de Budapest ~ 75436 Paris




Klarity.

es montants des garanties et des fr; i :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties ' Montant de Garantie* Franchise*
Socle : 3 000 € par sinistre
[>! i Tous dommages confandus : E
mm"s ot 'ml';lﬂléﬂill - 300 000 r sinistre tat l'aSItEIl’E Amiante avant travaux,
consécutts au non 500 000 € par annbe dassurance Rt Ener gétique, Loi Carrez

000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager FAssureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquet elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, [ 4 ; 3 .
ar délégation de Yassureur :
le 18 décembre 2023 ok
Ying Liang
Contrat souscrit par I izire de KLARITY 3 rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N* Orias : 22004261 {(www.orias.fr) R.C.S. 910088 227 a ») auprés das « Les Assureurs v)

Kiarity exerce sous te contréle de FAutorité de Contrdle Prudentiel el ds rtsolut;on (ACPR) ~ 4 Place de Budapest - 75436 Parls
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@ ] N° 3233-SD
P (012020}

11194%06 % i @intemet-DGFiP
DIRECTION GENERALE Liberté » Egalité « Fraternita
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
m‘vﬁ?ﬂ?mﬁlmi 39 CADRE RESERVE A UADMNINISTIATION
' N° de la demande
09 JIL. 2024 el
Références du dossier :

Demande de renseignements ldie’: Maite James TURNER - AARPI PMT AVOCATS
pour la période & compter du 1" janvier 1956 Adresse: 6, Rue Molidre

83000 TOULON
‘4 gouscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 20230400 - CEGC / LUQUE - JT/SM/SM
'publicité fonciére du licu de situation des biens pour lesquels
les renscignements sont demandés. Coumiel 2; contact@pmt-avocats.ir

(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Télphone : 04 64 53 64 64

sur les tarifs).

A TOULON A [ e_z8 106 120
Service de publicité fonciére : %

Signature (obligarolre) : V
TouRs guature (obligatoire) !

Silenmnbr:depersomesmﬂlp&ieurékois.uﬁliserhfeniﬂedemm.

N" Personnes physiques : Nom (en majuscules) | Prénom(s) dans I"ordre de I'état civil Date et liou de naissance
Personnes morales :  Dénomination (en majuscules) Sidpe social ? | N° SIREN

8i le nombre d'immeubles est supérivur i cing, utilizer 1a feuille de suite.

N  Commune (en majuscules) (it il ya licw, d}:divisinn Numéro de lot
(arrondissement s'il y a lieu, rue et numéro) scction ¢l numéro) volumétrique de copropriété
1 SAINTE MAURE DE TOURANNE (37) 15 Rue du Grand Vaux Section 2C 107
2
3
4
5
CAS GENERAL

Période allant du 1= janvier 1956 4 1a date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou 2 Ja date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une pétiode différente du cas généml veuillez pl'eclse‘l’ :

- Ic point de départ (date postéricure au 1% janvier 1956) 1 /

- le point d'arrivée, auplustardle ____/__ __/ (umquemenl pour pour les demandes relatives 3 ume ou plusieurs personnas)

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous Hmiter 1a délivrance 3 I'information concernant le dernier
propriétaive connu ? O (si oul, cochez la case)

"Nom {en majuscules) pténom(s) ou dénomination sociale (cn majuscules). 2 L'indication du courriel auterise J' ation & vous répondre par courriel.

3l’c/ufles i i en outre, Ia date et le lien de 1z déclaration ou du dépbt des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
portant uniq sur les bl

Pago 1



N° 3233-SD
(01-2020)

TETFACTURATION (sl nothir w® I3 NOTS1) _
g Nombre ds personnes

. sy 3 [ - 4 ou _‘immeubles Terif J_ Total _

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= i2¢
Tarifs des demandes portant i la fois sur des per et des bl D= 1 12€ €
- nombre de personnes au-deld de 3 : x5€= + €
- nombre d*immeubles su-deld de S ; & T x2€= 4 P
Frals d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : - ad ' 2€:
TOTAL= l4¢.

O Carte bancaire  [J Virement O Chéque de Banque 4 {"ordre du Trésor public

0 Chéque 2 Iordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€)  OF Numéraire {pour un montant maximum de 300 €)

CSERVE A LADMINIS TRATION

Le dép6t de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif{(s) suivant(s)

0 insuffisence de ia désignation des p et/ou des i ib}
O défaut ou insuffisance de provision
1 demande non signée et/ou non datée
O autze :
Le / / Le bile des fil bii
Chef du service de publicité fonciére
Conformément & 1a loi n° 78-17 du & janvier 1978 difiée ¢t eu régl péon 2016/679 du 27 svril 2016, vous disposez d’un droit d°accés et de
rectification auprds du service chargé de la publicité fonciére et d’un dseit de réclamation auprés de la Cy issil ionale de I'inft ique et des libertés.

Page 2
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@ N° 3233-SD
= . (01-2020)
11194%06 o f @intemet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté « Egolité « Frawrmité
DES FINANCES PUBLIGUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatodre - TN ST
Décret n° 55-1350 du 141071955, art. 39 CADRE HESERVE A CADMINISTRATION
35[ N° de Ia demande F iog
P. @ Déposée e : 22 ld&/ 2(_\
f : -
Références du dossier ;

Demande de renseignements ideatis': Maitre James TURNER - AARPI PMT AVOCATS
pour la période & compter du 1 janvier 1956 Adresse: 8, Rue Molidre

4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 20230400 - CEGC /LUQUE -Etat S/PubCDT
publicité fonciére du lien de situation des biens pour lesquels
‘les renseignements sont demandés. Courriel 2; contact@pmt-avocats.fr

{voir 1a notice n°® 3241-.NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : 04 94 83 64 84
sur les tarifs). .

A TOULON ALl le_21 /o8 /202
Service de publicité fonciére : 7 S
Signature oire) : |
ignature (obligatoire) : | \_//4’/

Mhthw&lﬁu < aen 7 e e it 0411514955 o),

No | Persornes physiques : - Nom (en majuscales) Prhum(s)dansl'ordmdal’émt Gvil | Date etlien de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sidge social N° SIREN

1

2

3

w o ) Coresiyaloy  dodvion  Nummdelot
s bl section et numéro) vohmétrique copropriét

1 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (37) - 15 Rus du Grand Vaux Section ZC 107

2

3

4

5

PERIODEDEDELIVRANCE

CAS GENERAL

Période allant du 17 janvier 1956*  la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement gur
des personnes, ou  Ia date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

“Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciss'r :

- le point de départ (date postérieure au 1™ janvier 1956) : !

- e point d'arrivée, au plus tard le / ! (umquement pour les demandes relatives 4 une ou plusieurs )

Pour une demsande portant lmlquemmt sur des immenbles, souhaltez-vous limiter 12 délivrance i V'information concernant le dernfer
propriétaire connu ? IJ (5 oui, cochey la case)

1Nom (en muuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (¢n majuscules). 2 L'indication du courriel autorise I" atlon & vous répondre par courriel.
3Puurles i ou sy 3 i en outre, i date et lo lien de la déclaration ou du dépbt des statuts. * On date de rénovation du cedastre pour les
portant uniq sur les i bl
Page 1

A
MINISTERE DE L°ACTION
ET DES COMPTES PURLIGE



N°® 3233-SD
(01-2020)

OO0 £1 PACTURATION (solr subies #* 3241-NOT-58)

Nombre de personnes

| . § oy L) ou d'immeubles Torif Total )
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= 12¢€
Tarifs des demandes portant & la fois sur des p et des immeub} el 12€ . €
.- nombre de personnes av~deli de 3 : - - x5€= .+ €
- nombre d'immeubles au-dela de 5 : T  x2e= ;g
Frais d’expédition (2 € ; + € si envoi par courriel) : ] + 2¢€
TOTAL= 4¢

O Cariec bancaire  (J Virement (1 Chégue de Banque & I"ordre du Trésor public

O Chéque & 'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1600€) 3 Numéraire (pour un montant maximum de 300 €)

CADRE RESERVE A L ADMINISTRATION

Le dépét de la présente demande est refusé pour le (ou fes) motif{s) suivani(s) .
[} insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immenbles

{3 défaut ou insuffisance de provision

3 demande non signée et/ou non datée

O autre :

le / / Le comptable des fi publig
Chef i service de publicité fonciére

Conformément & Ja loi u° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée ot au réglement curopéen 2016:679 du 27 avril 2016, vous disposer d'un droit d"accés et de
rectification auprés du service chiargé de a publicité foneidre ot d'un droit ds réclamation auprés de la C issi tionsle de I"inft ique e des libertés.

Page 2
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CHAPITRE Ier - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente des
biens immobiliers régie par les articles du Code des Procédures
Civiles d’Exécution relatifs a la saisie immobiliére L 311-1 et
suivants, L 321-1 et suivants, R 311-1 et suivants, R 321-1 et
suivants, et R 322-1 et suivants du Code des Procédures d'exécution,
et le décret n° 2006-936 du 27 juillet 2006.

ARTICLE 2 —-MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I’immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution
de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation, de vendre a
'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 —ETAT DE L'IMMEUBLE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul fait de 'adjudication.

L’acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance, alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres



et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits,
des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code Civil, I’acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I’antériorité du bail
peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

Cette maison est occupée par I’un des propriétaires.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES :

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.



ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 3 1'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient dd 1'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
l'avocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble d¢s la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L331-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature, ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.



CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a 1'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi
que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de I’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 : GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépiss€, une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a 1'ordre du séquestre désigné, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en

I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée
avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE
La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent

la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par 1'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premicre vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premicre vente.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 1.322-12 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge, les frais taxés lors de
la 1¢re audience de vente. 1l sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points,
a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article
L313-3 du Code Monétaire et Financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Sile prix de 1a seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur, a l'issue de la nouvelle vente, doit les frais afférents a
celle-ci.



CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 : TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propri€taire par le seul effet de la vente, sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien, a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 : DESIGNATION DU SEQUESTRE OU CONSIGNATAIRE
DES FONDS :

La somme provenant de ’adjudication sera séquestrée entre les
mains de la CARPA et désignée comme séquestre et produira intéréts
au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dép6ts et
consignations au profit du débiteur et de ses créanciers a compter du
premier jour de la quinzaine suivant les délais de bonne fin
contractuellement convenus avec 1’établissement bancaire dans les
livres duquel la banque a ouvert son compte jusqu’au premier jour
de la quinzaine précédant le décaissement du prix.

Les fonds & provenir de la vente forcée décidée par le Juge de
I'exécution seront consignés ou séquestrés entre les mains de la
CARPA CENTRE LOIRE consignataire des fonds, pour é&tre
distribués entre les créanciers visé€s a l'article 1.331-1 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

Le consignataire ou le séquestre recevra également I'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dép6ts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, 2 compter de leur encaissement et jusqu’a leur
distribution.



En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a ’égard de quiconque, des obligations de I’acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 : VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le Juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont consignées entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a I’article R.322-23 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution. Ils-sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution-

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur ;—sont versés directement par
l'acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code Civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a ét¢ consigné, et que les frais taxés et
émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 —VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, ou de la Caisse des Dépdts et
Consignations qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.



Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du
prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cinq points a l'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a 1’article 1..313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le cofit de I'inscription du privilége
de vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation 1égale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 : PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I’article 1593 du Code Civil, l'acquéreur paiera
entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant; en sus du
prix de vente et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites
et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés
de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du Juge de I’Exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les

frais taxables de poursuite sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION



L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres, auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte-tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 1'occasion de locations
ne seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre

quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants-droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 19 : DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort
duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;



le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe tous les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955, ces formalités effectuées, il en notifiera
'accomplissement et leur cofit & I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 : ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, en totalité, par la perception des loyers ou
fermages, a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée;
ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme qui suivra
la vente sur surenchere.

¢) Si ’immeuble est loué partiellement, 1’entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant



aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 : CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en coproprié€té, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété¢ dues, & compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis 4 premic€re demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETES

En cas de vente forcée le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 : PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
Juge de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra



demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375-1° du Code Civil.

ARTICLE 24 : PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1R
RANG :

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de ler rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au Juge de 'Exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif, dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 ;: DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles L 331-1 4 R334-
3, du Code des Procédures Civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.



Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 27 : IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis
de mutation prévu par l'article 20 de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 (modifiée par L 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 1'opposition éventuelle ; tendant
a obtenir le paiement des sommes restant dues par 1’ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 1'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou lI'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n°67-223 du 17
Mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou €lu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 : IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de
I'Association Syndicale Libre ou de 1'Association Syndicale Autorisée
l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965, conformément a 1'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 : AUDIENCE D'ORIENTATION — MISE A PRIX
Lors de I'audience d'orientation du Mardi 10 Décembre 2024 A 11 heures,
il sera statué par le Juge de I'exécution, sur les modalités de la vente, la

validité de la saisie, les contestations ou demandes incidentes a la saisie.

Le Juge de I'Exécution fixera I'audience de vente dans un délai de deux a
quatre mois a compter du jugement d'orientation.



La vente aura lieu sur les lotissement et mise a prix suivants, sauf
modification par le Juge de I'exécution a 'audience d'orientation.

LOT UNIQUE : 15.000,00 €
(QUINZE MILLE €UROS)

offert par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

ARTICLE 30 :

Les enchéres ne seront regues que par le ministére d'un avocat exercant
prés le Tribunal Judiciaire de Tours,

Ainsi fait et dressé par Maitre Viviane THIRY, membre de la SCP « Annie
CRUANES-DUNEIGRE, Viviane THIRY et Maxime MORENO Avocats

associés » avocats poursuivants.
A TOURS, le

Viviane THIRY

Piéces jointes :

- PV de description (impression sur recto uniquement),

- Dossier diagnostics

- copie de 'assignation au saisi

- RSU s/publication du commandement (débiteur saisi et du chef des
précédents propriétaires

- extrait de matrice cadastrale



