Me James TURNER
AARPI PMT AVOCATS

Avocats Associés
6, Rue Moliére
83000 TOULON
Tél. : 04.94.93.64.64

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Cie EUROPEENNE DE GARANTIES
& CAUTIONS - (CEGC)

C/
Mr ULMER Jean-Marc

Audience d’Orientation : Jeudi 11 Mars 2021 a4 9 Heures

MISE A PRIX : 37.000,00 €
(TRENTE SEPT MILLE €UROS)




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Poursuivie par devant le Juge de I’Exécution Immobilier prés le
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON,

L’immeuble suivant : Un APPARTEMENT type Studio de 21,73 m?
dans un ensemble immobilier avec piscine, sis 8 LA VALETTE DU VAR
(Var), 116 Allée des Tulipes, cadastré Section AN N° 92,

MISE A PRIX. : 37.000,00 €
(TRENTE SEPT MILLE €UROS)




SAISI A L'ENCONTRE DE :

Monsieur ULMER Jean-Marc, né le 22/06/1962 3 ARZEW (Algérie), de
nationalité francaise, demeurant et domicili¢ Béatiment B2, 112 Rue Léo
Lagrange, Résidence « Les Rivages d’Azur », 83220 LE PRADET.

A LA REQUETE. POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), société
anonyme au capital de 160.995.996 €, immatriculée au RCS de PARIS sous
le n° B 382 506 079, dont le siége social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B,
TSA 39999 LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son
Président directeur général en exercice demeurant de droit es qualité audit
siége, venant aux droits de La Société d’Assurance des crédits des Caisse
d’épargne de France (SACCEF), aprés approbation d’un traité¢ de fusion
entre la Société Compagnie Européenne de Garanties Immobiliére et la
Société SACCEF en date du 30 juin 2008, selon Procés-verbal d’Assemblée
Générale en date du 25 Novembre 2008.

Ayant pour Avocat Maitre James TURNER, Avocat au Barreau de
TOULON, Membre de ’AARPI PLATON MAGNE TURNER, Avocats
Associés, demeurant 6, Rue Moliére 83000 TOULON, lequel se constitue
sur les présentes poursuites de saisie immobili¢re, leurs suites et chez qui
domicile est élu.

. Suivant Commandement de payer valant saisie délivré le 9 Novembre
2020, suivant acte de Maitre Patrick LAURE, Huissier de Justice associé de
la « SCP Patrick LAURE & Henri ALDEGUER », Huissiers 8 TOULON,

. Suivant Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de TOULON,
le 19 Septembre 2019, réguli¢rement signifi€ le 30 Septembre 2019 et
définitif selon certificat de non appel délivré par la Cour d’Appel d’Aix en
Provence, le 04 Novembre 2019, ensuite duquel une Hypothéque judiciaire
Définitive se substituant a une provisoire publiée le 09/08/2018, Vol. 2018
V n°3612, a été publiée le 10/12/2019, Vol. 2019 V N°05506.



POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES CI-APRES DEVENUES
EXIGIBLES, PROVISOIREMENT ARRETEES AU 9 NOVEMBRE 2020 :

Principal .....ccoonini i e 44.767,14 €
Intéréts taux légal de 0.89% du 13/06/2018 au 30/06/2018............ 19,65 €
Intéréts taux 1égal de 0.88% du 30/06/2018 au 31/12/2018............ 198,59 €
Intéréts taux légal de 0.86% du 31/12/2018 au 30/06/2019............ 190,92 €
Intéréts taux 1égal de 0.87% du 30/06/2019 au 30/12/2019............. 195,27 €
Intéréts taux légal de 0.87% + 5% du 30/12/2019 au 30/06/2020..... 1.317,52 €
Intéréts taux 1égal de 0.84% + 5 % du 30/06/2020 au 09/01/2020.... 838,04 €
Intéréts postérieurs taux légal + 5% a compter du 25/10/2020........ Mémoire
AT 700 .o e e 800,00 €
DEPENS ..o 187,92 €
Frais Hypoth€ques .....coeoeieiimii e 1.896,22 €
Frais Commandement............ooviiieiiiirieiieenerenirrieerneraneennns 520,82 €
e TOTAL sauf Mémoire, arrété au 50.932,09 €

Sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires, et de
ceux d’exécution.

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valoir
saisie au 1% Bureau du Service de la Publicité Fonciére de TOULON, le 2
Décembre 2020, Vol. 2020 S N° 72.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Dans un ensemble en copropriété sis a LA VALETTE DU VAR (Var), 116
Allée des Tulipes, cadastré Section AN N° 92, le lot N° 14, ayant fait I’objet
d’un état descriptif de division et réglement de copropriété dressé par Maitre
BISCALDI, Notaire 4 BESSE SUR ISSOLE (Var), le 22 Février 2008,
publié 17 Mars 2008, Vol. 2008 P N°© 2722, a savoir :

Le LOT N° 14 consistant en : un appartement type STUDIO au premier
étage et les 118/1000°, d’une superficie de 21,73 m?, se composant de :

e Piéce principale avec coin cuisine de 17,54 m? : éclairée par une
fenétre en PVC double vitrage donnant a I’Est. Plafond et pans
de mur peints, sol recouvert de parquet flottant. Chauffage par
convecteur électrique. Coin cuisine aménagé d’un plan de
travail avec évier inox, hotte aspirante, plaque de cuisson et four
encastré ainsi que placards hauts et bas.

e Salle d’eau / WC de 4,19 m?: piéce équipée d’une vasque avec
mélangeur, d’une cabine de douche, d’un cabinet de toilette.
Plafond peint et murs et sol carrelé, en bon état.

Logement orienté Est au premier €tage d’un immeuble en copropriété de 6
appartements avec piscine collective et coin barbecue



Appartement loué a Mlle BRAISE Mikaela, selon bail meublé de 10 mois,
avec prise d’effet au 2 Septembre 2019.

L’immeuble est situé¢ en bordure de la Route Nationale entre LA VALETTE
et LA FARLEDE, a proximité de ’autoroute au début de I’ Allée des Tulipes
sur la gauche, dans le Domaine des Moliére.

Syndic bénévole : Monsieur Georges BOULIER.

Et plus amplement décrit, notamment quant a la composition, aux surfaces,
aux éventuelles locations en cours, dans le procés-verbal descriptif en date
du 26 Novembre 2020, dress¢ par Maitre Patrick LAURE, Huissier de
Justice 8 TOULON.

Le tout figurant au cadastre de la Ville de LA VALETTE DU VAR (Var), tel que cela
résulte de I'extrait de matrice cadastrale, ci-apres reproduit :

PROPRIETES BATIES
Section | N°duPlan | N°de ADRESSE Code Nature
Voirie Rivoli
AN 92 116 ALL DES TULIPES 0888 AP
001 Lot 0000014 118/1000
ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donné€s concernant l'origine de propriété le
sont sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puisse en aucune fagon étre inquiété, ni
recherché pour quelque cause que ce soit.

DETAIL DE L'ORIGINE :

Suivant acte notarié de Me BISCALDI, Notaire 8 BESSE SUR ISSOLE
(Var), en date du 8 Avril 2008, publié le 20 Mai 2008, Vol. 2008 P N° 4784,

CLAUSES SPECTALES

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION

Ce document fera I’objet d’une annexion ultérieure.



CLAUSE TERMITES

11 est joint au présent :

L’ Arrété Préfectoral du 26 Octobre 2001 applicable a compter du 6 Octobre 2001,
délimitant les zones contaminées par les termites.

L’immeuble objet de I’adjudication est situé dans une zone contaminée par les
termites et il est joint un ETAT PARASITAIRE, attestant d’une absence d’indices
d’infestation de termites, dressé par la Sté NOSTIKA Expertises, le 27 Novembre
2020

CLAUSE AMIANTE

Un RAPPORT de REPERAGE DES PRODUITS ET MATERIAUX
SUSCEPTIBLES de CONTENIR de L’AMIANTE dressé le 27 Novembre 2020
par PEURL NOSTIKA Expertises, conformément aux Articles R 1334-14 a R
1334-29 et R 1336-5 du Code de la Santé Publique, aux Décrets des 12 Septembre
1997, 13 Septembre 2001 et 3 Mai 2002 et Arrété du 22/08/2002, révélant que
dans I’immeuble visité, il n’a pas été repéré des matériaux et produits contenant
de ’amiante.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE :

e Un Diagnostic de Performance Energétique est annexé, dressé 27 Novembre

2020 par la Sté NOSTIKA Expertises, en application des Décrets N° 2006-1114
du 5 Septembre 2006, N° 2006-1147 du 14 Septembre 2006, Arrétés du 15
Septembre 2006, 17/10/2012 et 24/12/2012.

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

¢ Un diagnostic de 1’état de !’installation intérieure d’électricité dressé par la Sté
NOSTIKA Expertises le 27 Novembre 2020.

ETAT DES RISOQUES ET POLLUTIONS

11 est joint un Etat des risques et pollutions dressé le 27 Novembre 2020.

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Dressé par la St¢ NOSTIKA Expertises, le 27 novembre 2020 et son plan annexe.

BAIL de LOCATION

11 est joint une copie du bail de location « Meublé » en date du 28 Février 2019
pour une somme de 510 € mensuelle.



L’adjudicataire prendra I’immeuble dans I’état ot il se trouvera le jour de
I’adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni 4 aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelques cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état
de I'immeuble, présence d’amiante et tous vices cachés, étant rappelé qu’en vertu
de I’Article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans les
ventes faites par autorité de justice.



Société Civile Professionnelle
Titulaire d’un Office d’Huissier de Justice
Patrick LAURE & Henri ALDEGUER

EXPEDITION)

17, avenue Vauban
83000 TOULON
tél. : 04.94.92.22 90
fax. : 04.94.22.97.43

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT SIX NOVEMBRE
ALAREQUETEDE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), Société
Anonyme au capital de 160.995.996€, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°®
B382 506 079, dont le si¢ge social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B — TSA 39999
a4 LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son président directeur
général en exercice demeurant de droit es qualité audit si¢ge, venant au droit de La
Société d’Assurances des crédits des Caisses d’Epargne de France (SACCEF),
aprés approbation d*un traité de fusion entre la Société Compagnie Européenne de
Garanties Immobiliére et la Société SACCEF en date du 25 Novembre 2008.

LAQUELLE NOUS REQUIERT

De procéder & un descriptif d’un bien appartenant 3 Monsieur ULMER Jean-Marc,
sisa LA VALETTE DU VAR, 116 Allée Les Tulipes, a savoir dans un immeuble
cadastré Section AN N°92, lot n°14, et ce suite & un commandement valant saisie
en date du 09 Novembre 2020 demeuré infructueux.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Patrick LAURE, Huissier de Justice associé de la Société Civile
Professionnelle Patrick LAURE et Henri ALDEGUER, titulaire d’un Office
d’Huissiers de Justice, audienciers prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON, VAR, y demeurant 17 avenue Vauban, soussigné,

Certifie m>&tre transporté ce jour & 14h30, 8 LA VALETTE DU VAR (VAR), 116
Allée Les Tulipes, ol en présence de Monsieur ULMER Jean-Marc, j’ai procéder
au descriptif ci-aprés :



DESCRIPTIF

Dans un immeuble en copropriété sis & LA VALETTE DU VAR (VAR), 116
Allée des Tulipes, cadastré Section AN N°92, lot n°14, ayant fait 1’objet d’un état
descriptif suivant réglement de copropriété dressé par Maitre BISCALDI, Notaire
a BESSE SUR ISSOLE (VAR), le 22/02/2008, publié le 17/03/2008 Vol. 2008 P
n°2722 a savoir :

Le lot 14 : un studio au premier étage, et les 118/1000°, d*une superficie de 21,73
m?

Se compose de :

- Piéce avec coin cuisine = 17,54 m?

- Salle d’eau/ WC=4,19 m?

Logement orienté Est au premier étage d’'un immeuble en copropriété de 6
appartements, avec piscine.

Studio au premier étage droite en montant I’escalier.

PIECE PRINCIPALE :

Eclairée par une fenétre PVC double vitrage donnant a I’Est.

Plafond et pan de mur peints.

Sol : parquet flottant.

Chauffage : convecteur électrique.

Coin cuisine aménagé d’un plan de travail linéaire avec évier inox intégré.
Deux placards hauts, trois placards bas.

Une hotte aspirante, plaque de cuisson, un four encastré.

SALLE D’EAU :

Piéce équipée d’une vasque avec mélangeur posé sur une étagére en bois.
Une cabine douche.

Un cabinet de toilette.

Plafond peint.

Murs, sol carrelé en bon état.



Observations :

Immeuble situé en bordure de la Route Nationale entre LA VALETTE et LA
FARLEDE, a proximité de ’autoroute, au début de I’Allée des Tulipes sur la
gauche, dans le Domaine des Moliére.

Fagade : crépit rose en état.
Piscine collective avec coin barbecue.
Syndic bénévole ; Monsieur Georges BOULIER.

Appartement loué en meublé & Melle BRAISE Mikaela selon bail meublé de 10
mois avec prise d’effet au 02/09/2019.

Le bien a été acquis selon acte de Maitre BISCALDI, Notaire a BESSE SUR
ISSOLE (VAR), en date du 08/04/2008, publié le 20/05/2008, Vol 2008 P n°4734.

o o o e ok ok

A 1’appui de mes constatations, j*annexe :

- Huit photographies,

- Diagnostiques obligatoires établit ce jour par Monsieur COTTURA, de la
société NOSTIKA,

- Extrait de la matrice cadastrale,

- Plan du logement,

- Bail

Et de tout ce que dessus nous avons fait et dressé le présent procés-verbal de
DESCRIPTIF, sous les plus expresses réserves de notre requérant pour servir et
valoir ce que de droit.

CouT

Art. 444-3 : 220.94
Art. 444-28 : 225.00
Art. 444-48 : 7.67
TOTAL HT : 453.61
TV.A20% . 90.72
TOTAL TTC : 544.33
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PREFECTURE DU VAR

| Service

Arrété préfectoral
délimitant les zones contaminées par les termites

B

Le Préfet du Var, Chevalier de Ia Légion d’Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

Vu la loi n° 99-471 du 8 juin 1999,

Vu le décret n® 2000-613 du 3 juillet 2000,

Vu l'arrété du 10 aolt 2000 fixant le modéle de ['état parasitaire relatif & la présence
de termites dans un immeuble,

Vu le code de la construction et de 'habitation,

Vu le code pénal et notamment les articles 121-2, 131-13, 131-41 et 13211,

Vu la circulaire ministérielle (Equipement-Transports et logement) DGUHC N® 2001-21
du 23 mars 2001 relative & la protection des acquéreurs et propriétaires
d'immeubles contre les termites,

Vu les éléments complémentaires au rapport de la DDE du Var .en date du
12 décembre 2000 motivant la délimitation de zones contaminées par les termites,

Vu les avis des conseils municipaux des 68 communes du département, contaminées
par les termites

Sur proposition du directeur départemental de I équipement :

ARRETE

Article 1% ;

les communes du Département du Var désignées ci-aprés, sont classées en zones
contaminées par les termites. Pour chacune d'elles la totalité du temitoire communal
est concemné.

Les Arcs, Aups, Bandol, Barjols, Le Beausset, Besse Sfissole, Bormes les Mimosas,
Brignoles, La Cadigére d'Azur, Le Cannet des Maures, Carcés, Camouies,
Carqueiranne, Le Castellet, Cavalaire S/Mer, Cogolin, La Crau, La Croix Valmer
Cuers, Draguignan, Evenos, La Fariéde, Flassans S/lssole, Flayosc, Forcalqueiret,
Fréjus, La Garde, Garéoult, Grimaud, Hyéres, La Londe-les-Maures, Lorgues, Le Luc-
en-Provence, Montfort S/Argens, Le Muy, Ollioules,. Pierrefeu, Plan de la Tour, Le
Pradet, Puget sur Argens, Ramatuelle, Régusse, Le Revest-les-Eaux, Rians,
Rogquebrune S/Argens, Ste Anastasie, St Antonin du Var, St Cyr S/Mer, St Mandrier,
Ste Maxime, St Maximin la Ste Baume, St Raphaél, St Tropez, St Zacharie, Salemnes,
Sanary SMer, La Seyne S/Mer, Signes, Six-Fours-les-Plages, Solliés-Pont, Solliés-
Toucas, - Solliés-Ville, Toulon, Trans en Provence, Le Val, La Valette du Var,
Vidauban, Villecroze, Vins sur Caramy.

La carte et la liste des communes contaminées visées ci-dessus, sont jointes sn
annexes.
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Article 2 : .

Dans les zones délimitées par le présent arété, un état parasitalre de moins de trois
mois est annexe 4 fout acte authentique de vente ou d'achat d'un immeuble bati,

I est établi conformément au modéle défini par 'amrété du 10 aolt 2000.

Article 3:
Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre
activité de traitement préventif, curatif ou d'enfretien de lutte contre les termites.

rticle 4 :

Aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée 3
raison des vices constitués par la présence de termites si I'état mentionné & l'article 2
n'est pas annexé aux actes susmentionnés.

Article 5:

Dés qu'll & connalssance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non
béti, 'occupant de 'immeuble contaminé en fait la déclaration & la mairie du lieu ou se
situe le bien par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou contre
décharge. A défaut d'occupant, cette déclaration incombe au propriétaire et dans les
copropriétés, au syndicat de copropriétalres pour les parties communes (Décret 2000-
613 article 4). La non observation de cette obligation est punije des peines prévues
pour les contraventions de 3*™ classe. ‘

Article 6 : : )

En cas de démolition totale ou partiefle d'un batiment situé dans {es zones énumérées
a larticle 1, les bois et matériaux contaminés par les termites sont incinérés sur place
ou traités avant tout transport si leur incinération sur place est impossible. La
personne qui @ procédé & ces opérations en fait la déclaration en mairie par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou contre décharge. Le fait de ne
pas avolir exécuté l'incinération ou lé traitement est puni des peines prévues pour les

contraventions de 5*™ classe,

Article 7 :

Les communes qui auralent pris un arrété municipal antérieur & la loi susvisée et a
ses textes d'application, devront le mettre en concordance avec I'ensembie de ces
dispositions ainsi qu'avec celles du présent amété.

Article 8 :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur dépariemental de Péquipement, les
maires des communes du Var visées & I'article 1%, sont chargés chacun en ce qui fe
conceme de l'exécution du présent améts qui sera publié au recuell des actes
edministratifs de la préfecture, et affiché pendant trois (3) mois dans les mairies
concemées,

Mention de l'arrété et des modalités de consultation de celui-ci est insérée en
ceractéres apparents dans deux jounaux régionaux ou locaux diffusss dans le
département.

L'amété et ses annexes peuvent &tre consultés dans les mairies des communes
concemées et & la préfecture.



Une copie du présent arrété et de ses annexes sera transmise :
= auy président du Conseil supérieur du notariat, -
o au président du la Chambre départementale des notaires du Var

e« aux bétonniers de 'Ordre des avocats des Bameaux constitués prés les
tribunaux de grande instance de TOULON et de DRAGUIGNAN

* aux maires des communes du département du Var visées & I'article 1* pour
affichage pendant trois (3) mois. Il prendra effet & compter du 1* jour de son

affichage.

A To fon, le 26 OCT. 2001
\

Le Fréfet du Var

(e

Taniel CANEPA



Liste des communes contaminées
par les termites

Département du Var
Situation au 16/10/2001

Code Communes Code Communes Code Communes
INSEE INSEE INSEE
004 | Les Arcs 061 Fréjus 119 St Tropez
007 Aups 062 La Garde 120 | St Zacharie
009 Bandol 064 | Garéoult 121 | Salemes
012 Barjols 068 | Grimaud 123 | Sanary sur Mer
016 Le Beausset 068 Hyéres 126 La Seyne sur Mer
018 Besse sur Issole 071 La Londe les Maures 127 | Signes
019 Bormes les Mimosas 072 | Lorgues 129 | Six-Fours les Plag
023 Brignoles 073 Le Luc en Provence 130 Solliés-Pont
027 | La Cadiére d’Azur 083 | Montfort sur Argens 131 Solliés-Toucas
031 | Le Cannet des Maures 086  |Le Muy 182 | Solligs-Ville
032 Carcés 090 | Ollioules 137 | Toulon
033 | Carnoules 091 | Pierrefeu 141 | Trans en Provence
034 Carqueiranne 094 Plan de la Tour 143 Le Val
035 | Le Castellet 098 | Le Pradet 144 | La Valette du Var
036 | Cavalaire sur Mer 099 | Puget-sur-Argens 148 | -Vidauban
042 Cogolin 101 Ramatuelle 149 | viliecroze
047 La Crau 102 Régusse 151 Vins sur Caramy
048 La Croix Valmer 103 Le Revest les Eaux 153 | St Mandrier
049 | Cuers 104 | Rians 154 | St Antonin du Var
050 Draguignan 107 Roguebrune S/Argens
053 Evenos 111 Ste Anastasie .
054 La Fariéde 112 St Cyr sur Mer
057 | Flassans sur Issole 115 | Ste Maxime
058 Flayosc 116 | St Maximin la Ste Baume
059 | Forcalqueiret 118 St Raphaél Total : 69 communes contaminée
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{_ NO_STI KA Expertises

Res Pénélope D 467 Rue Marc
Delage
83130 LA GARDE 06.13.23.72.79/

u)iagnostics Techniques Immobiliers

04.94.31.63.58

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Aricle L 133-6 du code de la construction et
de Fhabitation. Normme NF P 03-201 de mars 2012,

n DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement

Adresse : 116 allée des Tulipes 83160 LA
VALETTE-DU-VAR

Nombre de Piéces : 1
Numéro de Lot : 14

Dascriptif dubien :  Apparlement de 1 pidce au ter elage
comprenant : 1 séjour/cuisine, 1 salle
d'eaw/WC et 1 dégagement
Encombrement constaté : Néant

Situation du lot ou des lots de copropriété

Référence Cadastrale : AN - 92 Etage : ter
; . e o ; Batiment :
Le site se silue dans une zone délimitée par amété préfecioral
comme élant infestée par les termites ou susceptible de 'étre acourt  Porte :
terme. Escalier :
Mitoyenneté : oul Bati: oul
Document(s) joint{s) : Néant
I3 pESIGNATION DU CLIENT
* Désignation du client
Nom / Prénom : SA CEGC
Qualité : Banque
Adresse : 16 Rue Hoche Tour Kupka B
92919 PARIS CEDEX
* Sileclient n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom
Qualité :
Adresse :
Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun
DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
‘e Identité de 'opérateur de diagnastic -
Nom f Prénom : COTTURA Laurent Organisme d'assurance AXA Assurance

Raison saciale et nom de Pentreprise :

EURL NOSTIKA Expertises

Adresse : Res Pénélope D 467 Rue Marc Delage B3130 LA
GARDE

N° siret : 509 764 528 00022

Ne certificat de qualification : CPDI2353

Date d'obtention : 23/10/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les

compétences sont certifiées par : 1.Cert

Espace Performance Bat K
Parc d'Affaires
35760 SAINT-GREGOIRE

professionnefle :

N° de conirat d'assurance : 10147629504

Date de validité du contrat

Jassurance - 01/01/2021
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Diagnostics techniiues immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS |
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS -

Bétiments et
parties de
bétiments

visltés (1)

Ouvrages, Parties d'Ouvrages et
éléments examinés (2)

Tous les éléments visibles et
accessibles constituant le
local le jour de la visite.

Séjour/Culsine Absence dindice

Tous les éléments visibles et |
Salle d'eawwe | BCcessibles constituant le

. L Absence d'indice
local le jour de la visite.

- — L -

LEGENDE & |
(1) | ldenlifier notamment chaqua batiment et chacune des 1idcas du batiment. ol ]
2| natimmil - Ossaturg, murs, planchers, escaliers, boisaries, plinthes, charpentes, ... ———
3 Mentionner les indices ou 'absence dindicrs ki fustation de termiles el en préciser la nature
* Absence d'indice = absence diindice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

3

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUYRAGES ET ELEMENTS QUI N’ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Toutes les parties bois prises dans la magonnerie, toutes les parties inaccessibles sans destruction (faces cachées
des menuiseries; éléments bois sous sol carrelé, doublages murs et plafonds...) les solivages bois recouverts par
des matériaux divers

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les locaux ou endroits non accessibles ou non visibles du fait de
leur encombrement le jour de la visite

Les parties communes ne font pas parties de ce diagnostic,

B496 ULMER T 2/3
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"cll MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :
Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
poses a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégéts sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des malériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
disolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage etou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, céblages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).
2. sondage mécaniqus des bois visibles et accessibles
Sondage non destructif de l'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sendages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries daivent faire 'objet
de sondages rapproches. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de T'utilisation de poingons, de lames, efc. :
| L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
3. Matériel utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...

[ill CONSTATATIONS DIVERSES

NOTE Les Indices dinfestation des autres agents de dégradation blologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n‘sst donc pas nécessaire d'en Indiquer la nature, le nombre et la locallsation précises. Si le donnaur d'ordre le souhaite il fait
realiser une recherche de ces agents dont la méthadoiogle et les aléments sant décrits dans la norme NF P 03-200,

| RESULTATS

Absence d’indices d’infestation de termites

|,'4_‘ | NOTE B '|
Conformément & l'article L 133-6 du Livre ler, Titre 1ll, Chapitre 1l du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 26/05/2021.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

! Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

E CACHET DE L’ENTREPRISE |

Signature de 'opérateur | Référence : 6496 ULMER T o '
EVRL HpTiRA Faitd: LA GARDE le ; 27/11/2020 ‘
LAVRENT{ TEpIURA Visite effectuée le : 26/11/2020
340 00 e Eagss | Durée de la visite : 0 h 30 min
FRL NS 117 Nom du responsable : COTTURA Laurent |
L BRLIZITZTILe4sTT15358 Opérateur : Nom : COTTURA
S1e==509 764 526 000 22 | Prénom : Laurent

Le présent rappori ne peut étre reprodult que dans son intégralité, et avec 'accord écrit de son signafaire;

Nota 1: Dans ls cas de la présenca de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de linfestation prévue aux articles L. 133-4 &1 R, 133-3 du code de
la consbruction et de I*habitation.

Nota 2: Conformément & Farticle L 271-6 du CCH, l'opéraleur ayant réalisé cet état relalif 2 la présences de termlles n'a aucun lisn de nature & porter attsinle & son
impartialité et & san indépend ni avec le prapridtaire ou son ire qui fait apps! & lui, i avec une snireprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d établir cet état.

6496 ULMER T R — : 3
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B R B R )

1 Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour P'établissement du constat établi a Poccasion de la vente d’un
{ immeuble béti

Asticles R.1334-29-7, R.1534-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introdults par le Décret
0°2011-629 du 3 juin 2011) ;

Arrétés du 12 décembre 2012 ; B -
INFORMATIONS GENERALES
A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT
Nature du batiment : Appartement Escaller :
Cat. dubétiment: Habitation (Parties privatives Batiment :
dimmeuble collectif d’habitation) Porte : i
Nombre de Locaux : 1
Etage : 1er Propriété de: M. ULMER Jean-Marc
Numéro de Lot : 14 Les Rivages d'Azur B2 112 rue Léo Lagrange
Référence Cadastrale : AN - 92 83220 LE PRADET

Date du Permis de Construire : Antérieur au 1 Juiliet 1997
Adresse : 116 allée des Tullpes
83160 LA VALETTE-DU-VAR

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE

Nom : SA CEGC Documents

H Néant

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche fournis :

929198 PARIS CEDEX Moyens mis & Néant
Qualité : Banque disposition : an
A3 [EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 6496 ULMER A Date d'émission du rapport:  27/11/2020
Le repérage a é1é réalisé le : 26/11/2020 Accompagnateur : Aucun
Par : COTTURA Laurent R

Laboratoire d'Analyses : AlR LAB

Ne certificat de qualification : CPDI2353
Date d'obtention : 08/12/2018 Adresse laboratoire : 30 Av du Chéteau de

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les Jouques 13420 Gémenos

compétences sont certifiées par : Numéro d'accréditation :
1LCert Crgani '
ganisme. d'assurance AXA
Espace Performance Bat K professionnelle : Assurance
Parc d'Affaires - "
. 81 Bd Pierre Premier 33110
| 35760 SAINT-GREGOIRE Adresse assurance : LE BOUSCAT
N° de contrat d’assurance 10147629504

Date de commande : 27/11/2020 .
Date de validité : 01/01/2021

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signalure et Cachet do Fentreptise Date d'établissement du rapport :
Fait 4 LA GARDE le 27/11/2020
Cabinet : NOSTIKA Expertises
v o L Y Nom du responsable : COTTURA Laurent
“THREERD 154 628 A0 1 Nom du diagnostiqueur : COTTURA Laurent ]
" Le présent rapport ne peut éfre reprocduit que dans son inlégralité, et avec laccord écrit de son signaiaire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
6496 ULMER A . 119
| NOSTIKA Expertises ]
RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B
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LA LISTE DES MATERIAUX QU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR........uceceeee 5
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE 5
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS....ovoeoeveeeecenn. 5
RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (MATERIAUX NON VISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE B DE L'ANNEXE
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"2J| CONCLUSION(S) B ==
Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification
i_Aucun -

Liste das éléments non inspectés et justification

| Aucun o J

8496 ULMER A 39
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3

I'= PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante d’aprés la liste A et ia liste B de matériaux figurant en annexe 13-9 du code de la
santé publique.

L'opérateur communiguera au préfet les rapports de repérage de certains élablissements dans lesquels il a identlfié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des fravaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d'empoussidgrement. Gette disposition a pour objectif de metire 2 la disposition des prétets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux & venir et le respect des délais. Paralldélement, le propriétaire transmetira
au préfet un calendrier de fravaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
fravaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-

16)

8496 ULMER A B B 49
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7 CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 26/11/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de 'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n‘entratnant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux |
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas &tre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Cade du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté & l'opération & réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussidres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé & l'eau & l'endroit du prétévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
I'opération {pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuefle sont & usage unique.

L'aceés & la zone & risque (sphére de 1 & 2 métres autour du point de preldvement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, apras son préldvement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d'information de la horme NFX 46-020 - Aoiit 2017 :

| Sens du repérage pour évaluer un focal : ﬁ
— C

[’ RAPPORTS PRECEDENTS

Aucun rapport précédemmaent réalisé ne nous a été fourni. |

I_IE RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATEN
N° I Locat / partie d'immeuble Etage | Visitée Justification

T Séjour/Cuisine Ter oul |
|
|
|

2| SalledeawWG | er | OUl |
[DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE
| Néant — |
[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR |

[ Néant |

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE — |

[ Néant o |

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANTPAS. |
Néant |

RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (matsriaux non visés par Ia liste A ou Ia liste B de 'annexe 13/9 du code
de la santé publlque}_

[ Neant - _

6496 ULMER A 5/9
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‘

[LEGENDE =~ ||

Recommandations des autres E Evaluation périodique ——
maiériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

(résuitat de Ia grille d'évaluation) |AC2 Action corective de second niveau

(COMMENTAIRES
Néant

I ELEMENTS D'INFORMATION

Présence A : Amiarte | N : Non Amianté |a?: Probabiiité mce d'Amiants
Etat de dégradation des | F, G, FP BE : Bon étal | DL : Dégradations locales | ME : Mauvas état
Matériaux Autres matérlaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) | MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matérlaux de type 1 Falre réaliser une évaluation périodigue de I'étal de conservation

| :::f:ng: » eslorliugeage ou faux- 2 Faire réaliser une survelllance du niveau d‘empoussiéremenf_
(résultat de la grille d'évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de relrait ou de confinement

.. Les maladies liées & l'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amianle sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 4 I'vrigine de cancers {(mésothéliomes,
cancers broncho-puimonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).
Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques
liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. Linformation des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition 2
'amiante.

Il convient donc de velller au maintlen du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de F'amiante afin de
remédier au plus tbt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il canviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont &t8
rapérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matétiau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent éire éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez |a base de données «déchets»
gérée par TADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org

6496 ULMER A 6/9
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ANNEXE 1 - CROQUIS

di 3 96 ULMER " . 116 allée des Tulipes
o Adresse de fimmeuble *  ga160 [ A VALETTE-DU-VAR
N° planche: 11 Version: 0 Type: Croquis
Origilite du plan : Cabinet de diaonoslics Batiment — Niveau : Craquis N°1
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ATTESTATION(S) |
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Certificat de _comp-éten_;:gs
Diagnostiqueur Inimaobilier

N® LPDD! 53 Version 006

fasuussignd, PRilsbe TROVAUK, Divéctecy Gensratd Gat, ateosta e :

Mounisieir COTTURA Laurent
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F Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de

83130 LA GARDE 06.13.23.72.79 /

I'amiante pour I’établissement du constat établi & 'occasion de la vente d’un

immeuble bati

Articles A.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 ot 21 du Code de ia Santé Publique (Introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES
A.1 DESIGNATION DU BATIHEN_T

| Nature du batiment : Appartement Escalier :
Cat. dubétiment:  Habitation (Partias privatives Bétiment :
d'immeubte collectif d'habltation) Porte :
Nombre de Locaux : 1
Etage : 1er Propriété de: M. ULMER Jean-Marc
Numéro de Lot : 14 Les Rivages d'Azur B2 112 rue Léo Lagrange
Référence Cadastrale : AN - 82 83220 LE PRADET

Date du Permis de Construire : Antérieur au 1 juilliet 1997
Adresse : 116 allée des Tulipes
83160 LA VALETTE-DU-VAR

A2 '[Peslem'non DU DONNEUR D'ORDRE

Nom : SA CEGC Documen?s Néant
Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche foumis :
92919 PARIS CEDEX i
o Moyen_s. mls_ a Néant

Qualité : Banque disposition :

A3 | EXECUTION DE LA MISSION
| Rapport N° : 6486 ULMER A Date d'émission du rapport :  27/11/2020
[ Le repérage a é1é réalisé le : 26/11/2020 Accompagnateur : Aucun

Par : COTTURA Laurent

Ne certificat de qualification : CPDI2353 Laboratoire d’Analyses : AIRLAB
Date d'obtention : 06/12/2018 Adresse laboratoire : 30 Av du Chiiteau de
Le préseant rappart est &tabli par une personne dent les Jougwes 13420 Gémenos
compétences sont cerlifiées par Numéro d'accréditation :
I.Cert O !
rganisme d'assurance
Espace Performance Bat K professionneile : AXA Assurance
Parc d’Affaires
R &1 Bd Plerre Premler 33110

35760 SAINT-GREGOIRE Adresss assurance : LE BOUSCAT

N° de contrat d’assurance 10147620504
Date de commande - 27/11/2020

Date de validité : 01/01/2021

: i CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachel da ferireprise Date d'établissement du rapport :
s r!%’!';:u Fait 4 LA GARDE le 27/11/2020
350 0 Y Dageee. T Cabinet : NOSTIKA Expertises
) Nom du responsable : COTTURA Laurent
Nom du diagnostiqueur : COTTURA Laurent
présent rapport e peut éire reproduit que dans son intégralité, et avec l'accord écrit de son signataire.

Ca rapport ne peut Etre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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|' )| CONCLUSION(S)

" Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

| Aucun

Liste des éléments non inspectés et justifi

| Aucun

6496 ULMER A -
NOSTIKA EXPERTISES |
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La mission porte sur le repérage de 'amiante d'aprés la liste A et Ia liste B de matériaux figurant en ennexe 13-9 du code de la
santé publique.

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d'empoussi@rement. Cette disposition a pour objectif de mettre & la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux & venir et le respect des délais. Paralldlement, le propriéiaire fransmetira
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservaloires mises en ceuvre dans I'attente des
travaux. Ces transmissions dolvent également permettre au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-
16)

PROGRAMME DE REPERAGE -

6496 ULMER A ) B - an
[ NOSTIKA EXPERTISES
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17 CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE e

| Date du repérage : 26/11/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de Famiante selon
la liste cité au programme de repérage. |
Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement ;

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l'amiante sont réallsés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de préldvement est adapté a lopération & réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a leau A l'endroit du prélevement (sauf tisque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
| l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants a usage unique sont ulilisés afin d'éliminer tout rfisque de
cantamination croisée. Dans tous les cas, les éguipements de protection individuelle sont a usage unigue.

L'accés & la 2one & risque (sphére de 1 & 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
l'accompagnateur doit s'y tenir, Il porte les mémes équipements de protection individuslle que Popérateur de repérage.
L'échantiilon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel &tancha.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles dinfluencer linterprétation des
résultals des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, Ie cas échéant, mentionnées dans la
tiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des Ecarts. adjonctions ou suppression d'information de la norme NFX 46-020 - Aodt 2017 :
Sens du repérage pour évaluer un lacal : | B8 [
o
NOk
E
F |
[l RAPPORTS PRECEDENTS i ' ]

;rAchn rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

il RESULTATS DETAILLES DUREPERAGE i

[LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES EY JUSTIFICATION N ———
L | Local/partie dimmeuble | Etage | Visitse Justification -
i Séjour/Culsine [ Her oul == e -

| 2] __ Salled'eauWC I Tor oul | — — — |
[DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISTE — - —
| Néant - — — ]
(LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE OPERATEUR |
(Meant = SURDECISION DE UOPERATEUR _

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE _

[ Véant .

[LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, W
| Néant

.MAIS N'EN CONTENANT PAS. _ |

RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (matérlaux non visés par la liste A ou Ia liste 8 de Panhaxe 13/9 du code
| de la santé publique) . . e - )
| Néant ~ I e

6486 ULMER A 5/9
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A : Amiante - N : Non Amianté ) _J?f : Probablits de présence d'Amiante i
Etat de dégradation des F.C,FP | BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvals état |
Matérlaux Autres matérlaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) |mD ; Matériau(x) dégradé(s) |
Obtigation matérlaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de 'état de conservation N
:::f:::’ calorifugeage ou fatix- 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussigrement - -

{résultet de Ia grille d'évaluation) 3 Falre réaliser des travaux de refralt ou de 1t
[ Recommandations des autres ER__ Evaluafion périodifia . =
| matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

Il (résultat de la grille d'évaluation) AC2 Action corrective de second niveau
l_ — = —

COMMENTAIRES

Néant

hb ELEMENTS D'INFORMATION |
..Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérog&nes avérées pour 'lhomme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (6panchements pleuraux, plagues pleurafes).
L'identification des matériaux et pradults contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 2 la prévention des risques
ligs & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentief & la prévention du risque d'exposition &
lamiante.
If convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux el preduits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation. :
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de refrait cu de confinement de ce type de
matériau ou produit.
Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Intemet www.slnoe.org

6496 ULMER A ) ) 6/9
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ANNEXE 1 - CROQUIS |
N° dossler : 6496 ULMER - 116 allée des Tullpes
Adresse de Fimmeuble 45760 | A VALETTE-DU-VAR
N° planche : 11 Version: Q Type: Croguls
Origine du plan : Cabinat de diagnostics Batimant — Niveau : Cronjuis N°1
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Res Pénélope D 467 Rue Marc
Delage

83130 LA GARDE 06.13.23.72.79/
04.94.31.63.58

| DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1) |

Décret n° 2008-1114 du 5 septembre 2008, Décrel n° 2006-1147 du 14 sepiembro 2006, Aété du 8 février 2012 modifiant Pamété du 15
septembre 2008, Atrété du 27 janvier 2012 modifiant Tarété du 15 septembre 2006. Arréié du 17 octobre 2012, Amété du 24 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES -
Date du rapport : 27/11/2020
N° de rapport : 6495 ULMER
Valable jusqu'au : 26/11/2030
Type de batiment : Immeuble Collectif
Nature : Appartement
Année de construction : 1980
Surface habitable : 22 m?

| Diagnostiqueur : COTTURA Laurent
Signature :

1118 (%511 7Y

e

MR LT
15=110 784 526 009 12

Adresse : 116 allée des Tulipes

Etage: fter
N° de Lot: 14
Propriétaire :
Nom: M. ULMER Jean-Mare

83220 LE PRADET

83160 LA VALETTE-DU-VAR INSEE : 83144

Adresse : Les Rivages d'Azur B2 112 rue Léo Lagrange

Propriétaire des Instaliations communes (sily a lieu) : |
Nom :
Adresse :

| /2] CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé aFimmeuble-au logement”, prix moyen des énergies indexés au )

15/08/2015
Consommation en énergle finale B Frals annuels
A B Consornmatlon en énergle primaire "
(détail par e"e':mwf:: par usage en (détail par usage en kWh,) o f"#égle
Chal Electrique 582 1502 80.00 €
Eau chaude sanitaire Electrigue 1 249 3223 N 137.00€
Refroidi — | =
R s 1ot i alt f 831 4725 | sioo0e®

M goit éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétlques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(en énergie pour fe 5 ¢ .l:m ion d'eau chaude sanitaire et pour fe chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et Is refroxlissement
Consommation conventionnelle : 217 kWhep/m?.an | Estimation des émissians : 7 kgscoz/m?.an
Sur 1a base d'estimation &-H ble-fau log t .
Logement économe f Logement | Faible émission de GES |Logement
i
< 50 A/ i ss A
t
s1as0 B : sato B
814 160 C l 11420 C
151 4230 D
231 & 330 E kWh,/m?.an
331 a 480 F |
Logement énergivore Forte émission de GE
*.tayer la mention inutile
6496 ULMER DP 119
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|51 DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

[ca] DESCRIPTIF DU LOGEMENT
[ - TYPE(S) DE MUR(S) i =
= — e - = - =
Surfa 3 -
intitulg Type ce Donne sur 8 E Isolation
(m?) B
()
Mur 1 Béton cellulalre 14,92 Extérieur 20 Période disolation : 2 partlr de 2008
(intérievre)
Mur 2 Cloison en plaques de plitre 105 | Circulation Inconnue |  Periode disolation : 2 partir de 2006
| | (répartio)
= TYPE(S) DE TOITURE(S) |
B l — 4
Intitulé Type g E Denne sur Isolation
o
| Plafond 1 Pld¢ues de platre |. 21,73 Combles perdus Période d'isolati-on : & partir de 2006 (extérieure) |
' TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS )
o
B
Intituté Type 'g £ Donne sur Isolation
@
PTancher 1 D;lle béton 21,73 Local chauffé N - Non isolé
- TYPE(S) DE MENUISERIE{S) [
8 | Pré o= e
En) P g
Intiulé Type £E | oonnesur de @n afgoh oy
a fermeture krypton
| | circulation-
Circulations
Pette 1 Bols Opatus plelne 16 communes avec
| ouverture directe
aur l'extérieur
Fenétres battantes, Menulserie PVC - dauble .
Fenétre 1 vitrage vertical (e = 15 mm) 59 . Extérieur Non Non
5 Fenétres battantes, Menuiserle PVC - double | ; .
Fenétre 2 vitrage vertical (e = 15 mm) 1,43 | Extérieur Qui Non
6496 ULMER DP - 2/8
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S
[c.2] " DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
[ K © TYPE(S) DE BYSTEME(S) DE CHAUFFAGE R
—_ M-\ tubltl—tim = | L
8 1] g 2 [ .EQ E % b3
Type g8 £ H b |1 33
Type de systéme d'énergle E E .§ % ﬁ E g % § |
S < > rE
a = -4 | Il s £
Convectour électrique NFC Elsclrique [ 94,05% | NA 2007 ; :;ﬂs Individuel
== [ Types d'6 1iés aux sy de chauffage ' |
GConvectaur électrique NFC (surface chauffée : 21,73 m?) I
] TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN - =
X18 = DESCRIPTIF DU SYSTEME D'EAU CHAUDE SANITAIRE 1
) “TYPE(S) DE SYSTEME(S) D'EAU CHAUDE SANITARE g
o E H y: 3z
. . £s g | 8% | % 23
Type de systéeme Typs d'énergle 2E 3 2 2 _E a g 2
EX: 5 3 835 €L | 38
o w =5 £
Chauffa-eau vertical Electrique 4383% | NA l | r:'t;ﬂs Individuel
[ca] DESCRIPTIE DU SYSTEME DE VENTILATION |
[ T TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION 5
Menuisert Cheminé
Type de systame es sans © sans
- - & joint trappe
Ventilation naturelle par conduit | Non Non
[c.5] DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -
‘ Quantité d*é: ie d'origine .| apportée Néant ]
| au batiment :
L S e — — N e — _ —_— R
6496 ULMER DP )
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[i1] NOTICE D'INFORMATION

Pourguol un dlagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

s Pour comparer différents logements entre sux ;

* Pour inciter & effectuer des travaux d’économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a efiet de
sere.

Consemmation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car caiculées
pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants Iss utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu. If peut donc
apparaitre des divergences imporianies entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommalion conventionnelle
pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de Ihiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
{températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat Iocal
(température de l'air et de 'eau potable & l'extérieur, durée et
intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergle est obtenue en déduisant de la consommation d'énargie

calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement
d'installations  solaires  thermiques ou pour le solaire |
photovoligique, 1a partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot. |

6486 ULMER DP

NOSTIKA EXPERTISES

Energle finale et énergie primaire
L'énergie finale st I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestigue, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergles, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L'énergie pimaire est le total de toutes ces énergies
consommées,

Usages recensés

Dans les cas oll une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reldve pas I'ensemble des consommations d'énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitalre et le refroidissement
du logement.

Cerlaines consommations comme ('‘éclairage, la cuisson
ou l'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergle et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de {'énergie en date du... »
indique la date de l'arété en vigueur au moment de
'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de FEnergie constate au niveau national.

Energles rencuvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules

sont estimées les quantités d'énergle renouvelable
produite par les équipements installés & demeure.

4/9
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Consells pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son legement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiteuses ou
trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces mesures

congement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

« Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir |a
température a une valeur constante, réglez le thermostat 4 18
°C ; quant & la programmation, elle permet de faire varier
celte température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des pidces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un contréle de
Ia température réduite que 'on régle généralement & quelques
3 & 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque Yabsence est prolongée, on
consellle une température “hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

« Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 &
10 % d'énergie.

« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetleurs de éhaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes dinoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
« Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

» Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

« Nl est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courle durée et
nettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d'extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
voire santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un
professionnel.

Si volre logement fonctionne avec une ventilation mécanique

contrdlée :
« Aérez périodiquement le logement.

6496 ULMER DP

Confort d'été

s Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

¢ Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

e Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

e Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils pauvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficaclté lumineuse. '

Bureautique / audlovisuel :

» Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson. réfricération....) :

» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
{A+, At++,..).

_ NOSTIKA EXPERTISES
RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

Dilagnostic de performance énergétique — logement (6.1)



Diacnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

L]

[ =] RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE ]

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés & titre Indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (fravaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complgtées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.
Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit
d'impdt, efc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

= - e
s sl B oz |s;F| B
. Mesures d'améfioration 8 E_E te E 2 %o E
Projet 2ESE ﬁw 2 '5%5 z
[ als =
2 £ 2 $% 3
. Maintenir et entretenir les volets existants. Un volet
Recomn‘;andatlon c'est moins de consommations de chauffage en 215
hiver, glus de confort en été et plus de sécurité.
. Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Recom"}andatm" limiter les déperditions de chaleur et en été la 215

journée afin de limiter les apports solaires.

L'amélioration de la performance thermique dss
Recommandation | baies vitrées permet surtout de réduire I'effet "paroi 245
L froide™ en hiver et donc d'abaisser les températures

de consigne.

Les entrées d'air d’un vide-sanitaire ne doivent
jamais étre obstruées, au risque d’engendrer des 215

Recommandation
1 probldmes d’humidité.

Isolation thermigue des portes
(Pour bénéficier du crédit d'impot pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un
Recommandation | Ud < 1,7 W/m2.K, En maison individuelle ce drédit 215
1 d'impdt ne s'applique que si cette installation
s'accompagne d'au moins une autre action de
travaux parmi plusieurs catégories selon las textes
en vigueur,)

30%*

* Les travaux doivent étre réalisés par une entreprise certifiée "RGE”

Economies Effort d’investissement Rapldité du retour sur
S - = — investissement
¥Y : moins de 100 € TTC/an € :mains do 200 € TTC R : molns de Sans
| Y% :de 1002 200 € TTC/n €€ : de 200 2 1000 € TTC M) . ge52 10 ans
| W7 : de200 2300 € TTG/an EE€ :d5 10002 5000 € TTC 00 :de 10815 ans
“plusde 300 €TTCAN | E€EEE :plus do 5000 € TTC L3 : plus de 15 ans

 Commentaires :

Néant

Les travaux sont & réaliser par un professionnel quatifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp:/Awww.ademe. ir/particuliers/PiE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.improts.qouv.fr
Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.lotement.gouv.fr
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7' CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
EUBL NGy 1Ka Fait2 LA GARDE le 27/11/2020
LATRER] | €1 ioen Cabinet : NOSTIKA Expettises
> u;z:;l il;ii' :;:F"-' : Désignation de fa compagnie d'assurance : AXA Assurance
it N° de police : 10147620504
4428 TE 526 000 29 Date de validité : 01/01/2021
| Date de visite : 26/11/2020

Nom du responsable : COTTURA Laurent

Le présent rapport est établi par COTTURA Laurent dont les compétences sont certitiées par : 1.Cert
Espace Performance Bat K

Parc d'Affaires 35760 SAINT-GREGOIRE

N° de certificat de qualification : Date d'obtention :

Yersion du loglciel utllisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1
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Référence du logiciel validé :  Analysimmo DPE Référence du DPE :

3CL-2012

._!e:_.-_' -.[!’_'.

Cetle page recense les caractéristiques techniques du bien diagnositqué renssignées par le diagnostiqueur dans
la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme ceriificateur qui I'a certifiée
(diaanostigusurs.application.developpement-durable.couv.fr).

Catégorie ' Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 83 -Var
Altitude '58m -
'_I'ype de batiment |-Imm_e_uble oo]lec_tif S o
Année de construction 71980 Rénov_atio-n 200; o - Rl
S-urface ha;ita_ble . “21,73 m?2 i o
1 Nombre de nl_ve_aux 1

Hauteur moyenne sous plafond | 242 m

Nombre de logements du bétiment |1

i

Caractéristiques des planchers Plancher 1 : Dalle béton, Surface (m?) : 21,73, U (W/m*K) : 2, Donne

Caractéristiques des murs iMur 1: Béton cellulaire, Epaisseur (cm) : 20, Surface (m?) : 14,92, U
(W/m2K) . 0,4, Donne sur : Extérieur, Coefficient de réduction des
déperditions : 0, Isolation thermique par lintérieur, Année de travaux
diisolation : a partir de 2006 :

Mur 2 : Cloison en plagues de platre, Epaisseur {cm) : pas de valeur,
Surface (m2) : 10,5, U (W/m=K) : 0,4, Donne sur : Circulation,
Coeflicient de réduction des dsperditions : 0, isolation thermique
répartle, Année de travaux d'isolation : a partir de 2006

sur : Local chauffé, Coefficient de réduction des déperditions : 0,
Inertie lourde

Caractéristiques des plafonds Plafond 1 : Plagues de platre, Surface (m2) : 21,73, U (W/mK) : 0,25,

Donne sur : Combles perdus, Goefficient de réduction des

déperditions : 0, Isolation thermique par lextérieur, Année de travaux
d'isolation : & partir de 2008

Caractéristiques des baies | Fenétre 1 : U (W/m2K) = 2,6, Surface (m?) : 0,59, Donne sur :
Extérieur, Coefiicient de réduction des déperditions : 0, Orientation
Nord, Inclinaison : Verticale angle par rapport & I'horizontale 2 75°,
Type de vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm,
Type de menuiserie : Menuiserie PVC, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants : § cm, Avec retour d'isolant autour des
menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes, Type de
fermeture : aucune, ,
Fenétre 2 : L} (W/m?K) = 2,1, Surface (m?) : 1,43, Donne sur ;
Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 0, Orientation :
Est, Inclinaison : Verticale angle par rapport & 'horizontale 2 75°,
|Type de vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm,
Type de menuiserie : Menuiserie PVG, Au nu intérisur , Largeur
approximative des dormants : 5 ¢m, Avec retour d'isolant autour des
menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes, Type de
fermeture : Persienne coulissante PVC et volet batiant bois,
{épaisseur tablier 2 22mm), ,

Caractéristiques des poriles Porte 1 : U (W/m2K) = 38,5, Surface (m2) : 1,6, Donne sur : Circulation,
Coefficient de réduction des déperditions : 0, Type de porte : Opaque
pleine, Type de menuiserie : Bois, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants ; 5 cm
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Caractéristiques des ponts | Total des liaisons Plancher bas - Mur : 0 m
thermiques Total des liaisons Plancher intermédaire - Mur : 0 m
Total des fiaisons Plancher haut lourd - Mur en matériau lourd : 0 m
Total des liaisons Refend - Mur : 0 m
Total des liaisons Menuiseriss - Mur : 0 m

3 ‘ Caractéristiques de la ventilation | Ventilation naturelie par conduit

| Caractéristiques du chauftage I Convecteur électrique NFC : Type de production : individuel, Type

- d'énergie : Electrique, Type de combustible : Eiectricité, Date de
‘ fabrication : 2007
| Type diinstaliation : Instaliation de chauffage sans solaire, Chauffage
| principal
Emetteur(s) associé(s) : Convecteur électrique NFC, Surface chaufiée

1 £ 21,73 m?, Réspaw de distribution : Pas de réseau de distribution,

| | Intermittence : Chauffage divisé, Avec régulation piéce par pidce

| Caractéristiques de la production Chauffe-eau vertical : Type de production : individuel, Type d'énergie :

gl d'eau Electrique, Type de combustible : Electricité, Présence d'un ballon
chaude sanitaire d'accumulation de 150 litres de volume de stockage, Production en
volume habitable, Pigces alimentées contigués, installation
e individuelle

! - S

| Caractéristiques de la climatisation |

|Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
ldees consommations réelles :

Tl'ableau réca;tulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :
[

ation”
DPE non réalisé a Fimmeuble

Appartement| Appartement avec
n avec systémes individuels
DPE pour un |n_'1meuble systéme de chauffage ou de Batiment ou
Sy ‘(';.’velg‘a:f:” collectifde | production d'ECS ou It;;parter::}ent partie de
fcwcue chauffage ou | collectifs st équipés de aco(l:I:Z’;f d'::e bétiment &
d;. é:éosd::tri‘osn ‘comptages individuels chauffage ou pzzzgpz |
comptage de production | - - o que
Bétiment | Batiment Individuel | Batiment | Bétiment | d’ECS sans d’habitation
canstruit construit TEEIN construit construit comptage
avant aprés D?’E a déja avant aprés individuel
1948 1948 &té réalisé a 1948 1948
I'immeuble |
Caloul ]
conventionnel X & B?,rlgréd” X |
|| Ulilisation 0
des factures X limmaubla X X X
Pour plus d'informations :
www.develoboement-durable.qouv.fr, rubrique performance énergétique |
|__'ww—Wa-§—e—-' dem f_r . — —— — e =
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N OSTI K A Expertises . RD;Salg’snéIope D 467 Rue Marc

: 83130 LA GARDE 06.13.23.72.79/
Diagnostics Techniques Immobiliers 04.94.31.63.58

L0 Doty

| DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

AnStE du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de Métat de nstallation intérieure délectricité dans les
mmw&usagedhabltaﬂmmdasLﬁ#?etR134—10&18:10$gdedelammﬂnnetdeﬂﬂlﬂﬂlon.NonneNFCIS—Gﬂﬂde]uiﬂet

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES 1

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : VAR .
Commune : LA VALETTE-DU-VAR (83160 ) Date de construction :

Adresse : 116 allée des Tullpes Année de lnstallation :

Lieu-dit / immeuble :
Distributeur d'électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : AN -92

= Désignatlon et situation du lot de (co)propriété:  R@pportn® 16496 ULMER ELEC

La liste des pariies du bien n'ayant pu étra visitées et

Etage : ter leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Nede Lot: 14 ! paraprep

| »] | IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

| = identité du donneur d'ordre

Nom / Prénom : CEGC

Tél. : Email :

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche 92919 PARIS CEDEX
= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : T
Autre le cas 6chéant (préciser) 1% Banque

= identité du propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances :
M. ULMER Jean-Marc 112 rue Léo Lagrange 83220 LE PRADET

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE LINTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

[= Identité de 'opérateur :
Nom : COTTURA
| Prénom : Laurent |
Nom et raison soclale de 'entreprise : NOSTIKA Expertises
Adresse : Res Pénélope D Res Pénélope D 467 Rue Marc Delage
83130 LA GARDE |
N° Siret : 509 764 528 00022
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurance
N© de police : 10147629504 date de validité : 01/01/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : L.Cert , le 03/12/2015,
jusqu'au 02/12/2020

N° de certification : CPDI 2353
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MP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE

'L'état de Pinstallation intérieure d'élettricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse|
| tension des locaux & usage d'habitation située en aval de F'appareil général de commands et de protection. |
|l ne concerna pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixesI
destinés & étre reliés & linstallation 6lectrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
| générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 3
I'instaliation intérieure. Il ne conicerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, |
|de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension |
inférieure ou &gale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu. |

L'intervention de Fopérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricilé ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de ['installation |
électrique (hormis le démontage des capots des tablegux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des |
isolants des cibles.

Des éléments dangereux ds I'installation intérieure d'électricité Peuvent ne pas étre ropérés, notamment : |
| ¢ les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros csuvre ou le second meuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisserigs, éléments chauffants Incorporés dans Ia|
magaonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia|
| section des conducteurs sur taute Ia longueur des circuits.

' CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES | RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines 5 suivants :
1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibillts.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel 4 l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & ja
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensitss adapté & la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels slectriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conductevirs.

Néant
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.
Néant

Installations particuligres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
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P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

Informations complémentaires :

Diaenostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

Ne artlele {1) Libellé des Informations |
o o L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 4 haute sensibilitd s |
B.11at) 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & oEraleTJr.
B.11¢cl) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

{1) Rétérence des informations complémentaires selon fa norme NF C16-600

|| AVERTISSEMENT PARTICULIER
Points de contréle du diagnostic n'ayant pu &tre véritiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu

| N°articleqy | étre vérlfiés selon la norme NF €16-600 - Motifs ¢

|

| Annexe C |

L 1 !
[ Tous les CIRCUITS autres que ceux [ N o . )

833643 | alimentant des socles de prises de courant | Z:i'tt;e de llinstallation non visible, inaccessible le jour de la

sont reliés 2 la tetre. "

La section des CONDUCTEURS de la

| CANALISATION alimentant le seul tableau est | Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou fa

B.4.3f1} on adéquation avec le courant de réglage du | canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques

dispositif de protection placé immédiatement | comportent plusieurs conducteurs en parailéle

| |en amont. B -

| | Section satisfaisante du CONDUCTEUR de . v . o . .

|B.5.3b) | LIAISON EQUIPOTENTIELLE ‘I,’g::;e de finstallation non visible, inaccessible le jour de la

| supplémentaire. - ) B -

Quallté satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON . § e .

|B5.3d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux Ei:irt!;e de installation non visible, inaccessible le jour de la
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux '
MASSES.

| Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pu &tre Eﬁi@s.il-_ést rei:ommandé_de talre controler cés points par un
installateur &lectricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
| électrique n'était pas alimentée. par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié larsque linstallation sera alimentée

6496 ULMER ELEC )
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"

(1) Références des numéros d'article selon ia norme NF C16-600 ~ Annexe C ]
(2} Les motifs pauvent &ire, si c'est le cas : ‘
*  «laiableau élecirique est manifestemeni ancien : son ENVELOPPE {capot), s est démonts, risque de ne pouvoir éire remonté
sans dommage.» ;|

® « Los supporis sur lesquels sont fixés d tlos dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce falt, Ia section el Fétat des CONDUCTEUAS nont pu étre vrifigs.s ;

v« Linstaliation ou une ou plusieurs parties de celle-cl wétalent pas alimentée(s) en électricité le jour de Ia visite.» H

*  « Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas éire |

évalus(s). »

¢« L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC ot
deins lequel peut se trouver fa partie de finstaliation & vérifier »

¢ «Lanature TBTS da la source n'a pas pu élre repérée. »

* « Le calibre du ou des disposttifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

* = Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement ast > 90 A sn monophasé ou > 60 A en triphasé. »

* «Laméthode dite = amont-aval » ne permet pas de vérifier e déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de lessaj de ‘
fonctionnement. »

o «les bomes aval du disj de branch elou la lisation d'alir fon du ou des tabf éleciriques comportent
Pplusieurs eanducteurs en paraliéle =
e Toulg autra daplde & linstallation, décrivant la ou les impossibllités de procéder au(x} contrile(s) conceméy(s).

| /| CONGLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de linstallation cochées ou mentionnées cl-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément  la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habliation :

* INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de Iimmeuble coliectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUGTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situges en parties communes de limmesuble d'habitation): existence et caractéristiques;

« Leou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la PRISE DE TERRE et le
courant différentiel-résiduel assigné (sensibilits);

* Parties dinstallation élecirique situées dans les parties communes alimentant les MATERIELS D'UTILISATION
placés dans la partie privative : état, existence de Tensemble des mesures de protection contre les CONTACTS
INDIRECTS et surintensités appropriées;

Etat de I'r

6496 ULMER ELEC — 4/6
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Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

[

I":1| EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Apqareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lisu unigue, connu et
accessible, Ia totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Sen absencs, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'instaliation électrique.

Distosiil de orotection différentiel A loricine de lnstalation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc &leclrigue lors d'un défaut d’isolement sur un
‘matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une élecirocution.

Prise de teme et installation de mise 4 [a terre ;
Ces éléments permettent, lors d'un détaut d’lsolement sur un matériel électrique, de dévier a Ia terre io courant de défaut
dangereux qui en résulie.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut tre la cause d'une élecirisation, voire d'une élecirocution.

Dispositif de protection contre les surintansités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs st c8bles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.
L'absonce de ces dispositiis de protection ou leur callbre trop élevé peul étre & I' origine d'incendies.

Liaison équinotentielle dans les locaux contenant une baiinolre ou une douche :
Elle permet d'éviter, lars d'un défaut, que Is corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par Ic corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Condltions particulidres les locaux contenant une baigncire ou une douche ;

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique & lntérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait d la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une élactrocution.

Matériels électriguss présentant des riscues de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
dimportants risques d'électrisation, volre d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'aceds aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqulils ne sont pas adaptés 3 l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériols présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés deuis les parties srivatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correciement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partle active sous tension peut tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les rdgles de mise en ceuvre ds I'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs &lectriques, du fait de la réduction de la résistance Slectrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.
E non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisalion, voire g‘Ene électracution. i

8496 ULMER ELEC - 5i6
NOSTIKA EXPERTISES
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Diarnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

Informations complémentaires :
y -

Discositif/s, différentiel s| 4 haute sensibilité nrotéoeant tout ou partie de l'instaliation Slectrijue :

L'objectif est d'assurer rapidement Ia coupure du courant de l'instailation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition

d'un courant de défaul méme de faible valeur. C'est le cas notamment iors de la défaillance accasionnelle (telle que l'usure

normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de miss a Ja terre d'un
matérisl électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs
L'objectit est d'éviter Fintroduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou T'électrisation, voire l'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite la risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de fintroduction des fiches males non Isolées d'un cordon d'alimentation.

| IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES |
| ET JUSTIFICATION :

| Néant

.| DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

| Vistte effectuse le 26111/2020 Pt |
Date de fin de validité : 26/11/2023 R -
Etat rédigé 4 LA GARDE Le 27/11/2020 lazzo'-'f:fatui j ‘
Nom : COTTURA Prénom : Laurent 17215 Le411¥16358
518257518 764 528 00g 2

6496 ULMER ELEC ) B _ 6/
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NOSTIKA expertises ff
- N

06.13.23.72.75

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

116 ALLEE DES TULIPES 83160 LA VALETTE-DU-VAR

Adresse: 116 Aliée des Tulipes 83160 LA
VALETTE DU VAR

Coordonnées GPS: 43.144174, 6.016433
Cadastre: AN 92

Commune: LA VALETTE DU VAR
Codea Insee: 83144

lte;ercnqe d'éfm-!un: 1186429
Date d'édition: 27/11/2020

Vendeur-Balfleur:
ULMER
Acquéreurlocatalre:

PEB : NON Radon : NIVEAU 3 2 BASJAS, 0 BASOL, 1 ICPE SEISME : NIVEAU 2

PLAN DE-PREVENTION DES RISQUES

Type Expasition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage régl ire du plan d au brult
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementalre sur fa sismicié : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel om Commune 3 potentlel radon de niveau 3
RADON
nformatif oul Niveau de risque : Moyen
Sols Arglleux Une étude est sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Batl, (Lol ELAN,
Article 68)
PPR Naturels NOM | Mouvement de terain | Aprowe 11/01/2989
Mouvement de -
terrain
PPR Minlers NON La commune ne dispose d‘aucun plan de pi lon des risques
PPR Technolagiques NON | Risque fndustriel Effet thermique I 06/03/2014
Risque Industriel s
Risque industriel Effet de surpression Approuvée 06/03/2014
4
Risque industriel Effet de prejection ] Approuvé _06103I2014
’

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http.//'www.info-risques.com/short/

P —
En cliquant sur le lien sulvant cl-dessus vous trouverez toutes les Informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

19



ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Pl Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismiclté, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores
Cat état est établl sur la base des Infor mises A disp par arrété préfectoral
N® du 29/06/2016 Mis a jour Ie
2. pdrasse code postal ou Insee cammune
116 Aliée des Tulipes 83160 LA VALETTE DU VAR

Situation de I’immeuble au regard d‘un plan de prévention des risquesnatureis (PPRN)I

= L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR R Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
SI oul, les risques naturels pris en considération sont hés & :
inondation crue tarrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forél
séisme volcan autres

extraits des documents de reférence jonts au présent état et permettant la locafisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'imreuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oul Non
Si oul, les travaux prescrits ont 81& réalisés Oul Mon

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques miniers (PPRIM)

> L'immeuble est situé dans te périmétre d'un PPR M - Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Sl aul. les risques naturels pris en conslderation sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joinls au présent etal el permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
S oul, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non

Situstion de I'immeuble,au regard d’un plan de prévention des risques technologiques {PPRT)

> L'immeuble est situd dans le périmatre d’un FPR T prescrit et non encore approuvé Oul Nem X
51 oui, |es risquas technelogiques pris en c ération dans |'arrété de prescription sont fiés a :

effet toxigque affet thermique effet de surpression
> L'immelble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Exiraits das documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Qul Nen
Limmeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, (es travaux prescrits ont ete réalisés Oul Nan
S fa transactlon ne concerne pas un lagement, l'information sur le type de risques auxquels |'immeuble Oui Nen

est exposé alnsi que leur gravité, probabilité et cindtique, est jointe 3 I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de l'immcuble au regard du zonage sismique reglementaire

Uimmeuble se situe dans une commune de sismicite classée en
zone 1 zane 2 X zone 3 zone d 2one 5
trés faible faible motérée moyenne forte

Information relative a la pollution de sols|
> Le terrain est situg en secteur d‘information sur les sols ($15) Cui Non X

Situation de Vimmeuble au regard du zonage réglementaire 4 potentiel radan
> L'immeuble se situe dans une commune 2 potentlel raden de nlveau 3 oui X Non

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périméatre d'un PEB: oui Non X
Si oul, ies nuisances sonores s'éiévent aux niveau: zohe D zone C 20ne B zone A
faible modérée forte tres forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/TA
+ catastrophe naturelle minkére ou technologigue

> L'information est mentionnée dans J'acte de vents Oui HNon
vendeur / bailleur date / fieu acquéreur / locataire
ULMER 27/11/2020 / LA VALETTE DU VAR

Modale Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de |'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS {(MINES)
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PPR TECHNOLOGIQUE
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATION CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

B Légende: ﬂﬂ‘—_“—"v s

i 1 v Pt y;

i ICPE 1laaley 150 u ."‘19#

1: T - i ST 2 a0

e & Wty 1 1

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

- -
<| ® g8 s s b
I ¥ ] ’
w7 13 34
7314 \. ?51 Zh 197
£ ~— - &l
LR ; L
{3 . Cob IR THIRA a &2
20 P
a5 - e 7 Jois !
= A0, AR 3 ¥ o o 2
B :
» 7
60
ol i 7
g 5
33 :
n e
T
Légende :
=
I Zane A Trés Forte (Lden 70)

Zone B : Forte {Lden 65-62)

2 Zone C : Modérée (Lden 57-55)
["7 | zoneD: Falble (Lden 50)
g B e A Pa ks W ;,_ L 1e2

7/9



LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Code Ralson social, Activité, Adresse Distance
PACB302B13 [carrefour, statlon service, route université de I' {a valette-du-var (83144) [462 metres
PACB302852 essp service la bigue, station service esso, la valette-du-var {83144} 477 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Ralson social, Actlvité, Adresse Distance
o - Aucun site BASOL a molns de 500 matres - B
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Ralson soclal, Actlvité, Adresse Distance
64.11724 icarrefour hypermarches, la valette du var, 83160 304 matres
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.

e du Dével Durable

=iz

Préfecture : Var
Commune : LA VALETTE DU VAR

Arrétés de reconnalssance de I'état de catastrophes au profit de Ia

Lommune

Catastrophe naturelle

Mouvements de terrain différentiels consécutifs 3 la sécheresse et & la

réhydratation des sols
inondations et couldes de boue
Inendations et couiées de boue
Inondations et touiées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de bove
Inondatfons et coulées de boue
Inondatiens et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue

Etabli le ;
—

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

116 Allée des Tullpes
83160 LA VALETTE DU VAR

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON

des dommages consécutifs & chacun des événements

si, & votre connaissance, Fimmeuble z fait Fobjet d'une Indernnisation suite 3

Début Fin Arvété Jo du Indemnisation
01/0772017 | 30/09/2017 | 18/09/2018 ‘ 20102018 | Qout  (ONoN
29/09/1982 | 30/09/1982 | 2411271982 | 26/1211982 | Qoul  (NON

99 | 23/02/1993 | Tooansss | Ooui O won

| 171112002 | 1771172002 | 2470272003 | 09/0372003 Q) now
| 25/09/2006 | 25/09/2006 | 22/022007 | 10/03/2007 O non
"08/10/2008 | 08/1072008 | 17/04/2009 | 22j0aj2000 " Onon
15/12/2008 | 16/12/2008 | 25/06/2009 | 01/07/2009 QO Now
04/11/2011 | 10/11/2011 | 18/11/2011 | 19/11/2011 O non
19/09/2014 | 19/09/2014 | 17/0272015 | 19/02/2015 O non
22/10/2019 | 2371072019 | 30/10/2019 | 31/10/2029 Q non

Nom et visa du vendeur ou du balileur

Visa de l'acquéreur pu du locatalre

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en malrie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portall dédié a la prévention des risgues majeurs : www.georisques.gouv.fr
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. __ . NO_S_-I-I K A EXI-);I;S_ _: gzlsaZ§nélope D 467 Rue Marc

83130 LA GARDE 06.13.23.72.79/
‘ Diagnostics Techniques Immobiliers (20 TE.8

nosiika m

‘CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 46 et 5_4 de la LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme ;énové
Article 2 du décrat N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967
"_!] DESIGNATION DU BATIMENT
Nature du batiment : Appariement Adresse : 116 allée des Tulipes 83160 LA VALETTE-

Nombre de Pigces : 1 DU-VAR
Etage : 1er Propriété de: M. ULMER Jean-Marc

Numéro de iot : 14 Les Rivages d'Azur B2 112 rue Léo

| Référence Cadastrale : AN - 92 Lagrange
83220 LE PRADET

Mission effectuée le : 26/11/2020

Date de l'ordre de mission : 27/11/2020
) - N° Dossier: 6496 ULMER C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la Jol 96-1107 du 18/12/96
estégalea:

Total : 21,73 m?

(Vingt et un métres carrés soixante-treize)

DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pléce ou Local Etege Surface Lol Carrez Surface Hors Carrez |
Séjour/Culsine Ter 17,54 m | 0,00 e 1
Salle deauw/WC | fer | 4,19 me N 0,30 m2_ |
Total | 21,73 me 0,30 m?
' JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Pléce ou Local | Etage |  Surface Hors Carrez - Justtfication N

__ Salle d'eau/WC 18t | 0,30 m2 Cumuius 1

Total 0,30 m?
] A & Dépend "~ Surface Hors Carrez ]
[ Total 0,00 m? —

La prégente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés A la date de leur visite, Elle n'est valable qus tant que la structure et
la disposition des pléces ne sont pas fransformées par des travaux. La vérification de la conformité au tire de propriété ef au raglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détall des surfaces ne vous est communiqué par NOSTIKA Expertises qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrlt de son signataire.

EURL A (KA 4 LA GARDE, le 27/11/2020
LABLENT "Gl pian
ﬁ ot st = o Nom du responsable :
1200 LakeiT g9 COTTURA Laurent

ST 164 526 000 12

Le Technicien :
Laurent COTTURA

6496 ULMER C _ 12
[ NOSTIKA Expertises |

RCS TQULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF ; 71208
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@ N° 3233-SD
! (01-2020)
11194406 <2 @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberz# » Egalit! « Fraternitd
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE

CADRLEUESERVE A LT ADMININERATION
Nedelademsnde: fAﬁ ]J

Formnlaire obligatoire
Décret n° 55-1350 du 14/10/1955, axt. 39

Demande de renseignements ldennté 1 _yeﬁmes TURNER - AARPI PMT AVOCATS
pour la période & compter du 1¥ janvier 1956 |Adwssc: g, Rue Molidre

83000 TOULON
& souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de CEGC/ULMER-18060013-JT/SM/SM - Etat siPub ODY —
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignmmts sont demandés, Conrriel 2: contect@pmt-avocats.fr

/(voir Ia notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des

demandw de renseignements hypothécaires el d'information Télghone : 04 94 53 64 64 /04 94 93.09 40
\sur les tarifs). o

A TOULON A3l /) e_30 7117202

Service de publicité fonciére :

| Signature (obligatoire);
1ER BUREAU TOULON ignatore (i E

FIONDE

&lemmhedepmunmneﬁsupérk_

lrois. uﬂlmhfeuillckmim

N Personnes physiques : Nom (en majumdes) 'l’rénom(s) dans Tordre de Pétat eivil ‘Dats et licu de naissance |
Personnes morales :  Dénomination (en majuscules) Si¢ge social ! N° SIREN
né le 22/06/1862 4 ARZEW
1 luLmer Jean-Marc (Aigérie)
2
3
| 8i le nombre d' bles est supérieur & cing, utiliser Ia feville de suite. i
N | Commune (en majuscules) R(iig:e;ms dlj m‘;ﬂ Numére de lot
| (arrondissement s'il y a liey, rue et numéro) section ot éro) M de copropriété
| | LAVALETTE DU VAR - 116 Allde des Tuipes [ Searni oK A TR
| PR e
: | | R
| - - | T
|3
—_ = — | R
4 |
| — 1 { i
| 5
L —— — e ———
‘ CAS GENERAL
Période allant du 1% janvier 1956* 4 la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d des portant uniq sur
des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande,
CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas généml. veuillez préciser :
- le point de départ {date postérieure au 1< janvier 1956): ____ / /
- l¢ point d'arrivée, au plus tardle _____/ 7 (\mnqur.mem pour les demandes relatives & une ou plusieurs personnes)
Pour ane demande portant nmquement sur des & bl it limiter la délivrance 3 'information concernant le dernier -
propriétaire connu 7 [=] (sio oui, cochez la case)
'Nom(r.n j le pré (5) ou dénominati socml:(en juscules). 2 LUindieation du ¢l autorise 'ad) 4 vons répond: -p-rcnur}iﬂ.
3 Pour les istions ou syndi i en outre, Ia date et le lieu de 1a déclaration ou du dép6t des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre pour les
d des portant uni surles i bl
Page 1

A
MINIITRRE DR L'ACTION
TT DEE COMPTRS PURLICS



N° 3233-SD

(01-2020)
COUTAT FAUTURATION {vir potier i IS
| Nombrodepersomncs e | gy - _
Tarif des demandes portaat sur des p on sur des bl 1 x12€= I 12 €}
Tarifs des demandes portant i la foi; sar des p etdest bl ] i2€ ‘ - "_;
- nombre de personnes au-deld de 3 : x5€= + €
 nombre d*immeubles av-del de § ; T xze= |, ¢
[ _I"_‘rals d'expédition 2€;0 € i envoi par ooun-iel) - - + €_
- l = B TOTAL= 12_€.
— - 7
O Carte bancaire 3 Virement Chique de Banque i I"ordre du Trésor public
) Chéque 3 PPordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) 0 Numéraire (pour un montant de 300 €)

AESERVE A LJADMINISTRATION

Le dép6t de la présente demande est refusé pour le {ou les) motif(s) suivant(s) :
et/ou des i bl

O insufiisance de la désignation des p
| O défaut ou insuffisance de provision
1 demande aon signée et/ou non datde

O autre :

Le ble des i LI
Chef du service de, publicué ﬁmciérz

Conformément 4 la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 aml 2016 vous disposez d un droit d
rectification auprés du service chargé de Ja publicité foncitre et d'um droit de réclamation auprés de 1a C de P i

"accés et de
et des libertés.

Page2
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Libertd + Egaliti « Fratirnilt

REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 8304P03 2020F1197
TOULON 1 déposée le 02/12/2020, par Maitre PLATON MAGNE TURNER AARPI

Réf. dossier : SAISIE /ULMER
CERTIFICAT

Le Service de 1a Publicité Foncidre certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérieure 2 FIDJI : du 01/01/1970 au-01/04/2001
[ x 111 n'existe aucune formalité au fichier immobilier,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 02/04/2001 au 05/01/2020 (date de mise A jour fichier)
[ x ] I n'existe que les 6 formalités indiquées dans 1'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise  jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépdt dé la demande :
du 06/01/2020 au 02/12/2020 (date de dépdt de la demande)

[ x 111 n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A TOULON 1, le 03/12/2020
Pour le Service de la Publicité Foncigre,
Le comptable des finances publiques,
Francoise PETITPE

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de 1a loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative A I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : ¢lles garantissent pour les données vous
concemant, auprés du Service de la Publicité Foncidre, un droit d'accds et un droit de rectification.

MINISTERE DE LPACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

1 Demande de renseignements n® 8304P03 2020F1197
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- RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1970 AU 05/01/2020

Disposition n° 1 de la formalité 8304P03 2008P4784 :

: Immeubles

1 Bénéficiaires Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
i
i

3 TP H.& VALETTE DU VAR AN 92

|
14
h1a
DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP ; Z:M.%—.ocnma OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
:%?WE: en pleine propriété PR : Preneur bail 2 réhabilitation SO: Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété ‘TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI ; Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 59.000,00 EUR

N° d’ordre : 3 Date de dépdt : 09/08/2018 Référence d'enliassement : 8304P03 2018V3612 Date de I'acte : 31/07/2018

Nature de 'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédacteur : ME PLATON Emmanuci / TOULON
Domicile élu : TOULON en I'étude

Disposition n° 1 de la formalité 8304P03 2018V3612 :

_mnmshnmn-.m

* Numéro ~ Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

i . ._COMPAGNIE, EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

| Propriétaire Immenble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

1 ULMER T . L 2061962

ﬂugimﬂ_u_em L ’

Prop Imm/Contre, Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
T LA VALETTE DU VAR AN92 - o

Montant Principal : 47.952,94 EUR
Date extréme d'effet : 09/08/2021

3 Demande de renseignements n° 8304P03 2020F1197
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.« RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1970 AU 05/01/2020

N° d'ordre : § Date de dépét : 05/12/2018 Référence d'enliassement : 8304P03 2018V5391 Date de l'acte : 04/12/2018
Nature de l'acte : HYPOTHEQUE JUD DEFINITIVE SE SUBSTITUANT A PROVISOIRE de la formalité initiale du 18/10/2018
Sages : 8304P03 Vol 2018V N° 4602
Rédacteur : ME BARBIER PHILIPPE / TOULON
Domicile €lu : TOULON au cabinet d'avocat

Disposition n° 1 de la formalité 8304P03 2018V5391 :

Créanciers

_ Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D AZUR

1 . .
| Propriétaire Immeuble / Contre

{ Numéro Désignation des personnes ' Date de Naissance ou N° didentité
a ULMER 2061962
Tmmeubles
{Prop.Imm/Contre Droits “Commune Désignation cadastrale Volume Tot
LA VALETTE DU VAR AN 92
s

Montant Principal : 20.000,00 EUR
Date extréme d'effer : 04/12/2028

Complément : Hypothéque Judiciaire Définitive se substituant 3 I'inscription Provisoire publiée le 18/10/2018 volume 2018V n°4602, acte du 18/06/2009 de Maitre TEUMA notaire &

Toulon.
N° d'ordre ; 6 Date de dép6t : 10/12/2019 Référence d'enliassement : 8304P03 2019V5506 Date de l'acte ; 03/12/2019
Nature de 'acte : JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT A PROVISOIRE de la formalité initiale du 09/08/2018 Sages :
8304P03 Vol 2018V N° 3612

Rédactevr : ME TURNER James / TOULON
Domicile élu : TOULON en I'étude

5 D de de r i ts n° 8304P03 2020F1197

&
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a
a

Ubertd » Egalisé » Fraternite
REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre PLATON MAGNE TURNER AARPI
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 6 RUE MOLIERE
TOULON 1 83000 TOULON
171, AVENUE VERT COTEAU
83071 TOULON CEDEX
Téléphone : 0494039527
Télécopie : 1494039552
Mél. : spf.toulonl @dgfip.fi .20uV.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :
>Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publies et reporées.

> La réponse & votre demande de renseignements.

MINISTERE DE L'ACTION
TT DLY COMPTES PUBLICS
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N° d'ordre : 6 date de dépdt : 10/12/2019 références d'enliassement :8304P03 2019V5506 Date de I'acte : 03/12/2019

nature de l'acte :JUDICIATRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT A PROVISOIRE de la formalité initiale du 09/08/2018 Sages :
8304P03 Vol 2018V N° 3612



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente forcée d’un bien
immobilier, ordonnée par le juge de I’exécution.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter a I’audience d’orientation 1’autorisation de
vendre a [’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge autorise la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et &
un montant en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 1’état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidit¢ du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

S’il s’agit d’un immeuble de copropriété, 1’adjudicataire fera son affaire du
respect des dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a
I’amiante dans les immeubles bétis » et n°97-855 du 12 septembre 1997,
concernant la présence éventuelle d’amiante dans les immeubles. Il supportera,
sans aucun recours, pour quelque cause que ce soit, contre le poursuivant ou le
rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations matérielles et
financiéres que pourra engendrer 1’application de cette réglementation, qu’il
s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des éléments
d’équipements collectifs.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I’acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu
les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dép6ts de garantie versés a
la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreur.

Si I'acquéreur est évincé par I’exercice de 1’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I’immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a ’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment ’incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I’article L.331-1 du Code
de Procédures Civiles d’Exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l’effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui
que ce soit.



CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére
d’avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
1’état civil ou & la dénomination de ses clients.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou/et un cheéque de banque rédigé a
I’ordre de la CARPA, représentant 10% du montant de la mise a prix, et au
minimum 3.000 €, et le remet a 1’avocat poursuivant.

La caution ou/et le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur ou, en
cas d’adjudication remportée par le remettant et objet d’une surenchére, passé le
délai de contestation de cette derniére.

Si ’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant 4 la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour
leur étre distribuée avec le prix de I’'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra
former surenchere du dixiéme sans que 1’adjudicataire surenchéri puisse exercer
a raison de cette surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, 1’acte de surenchére, obligatoirement établi sous la
constitution d’un avocat inscrit au barreau du ressort du Tribunal de Grande
Instance devant lequel s’est déroulée I’adjudication, sera déposé dans les dix
jours de I’adjudication au greffe du juge de I’exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a 1’avocat constitué pour lui un
chéque de banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour
lequel la surenchére est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’Avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la
dénonce de surenchére prévue a I’Article R.322-52 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’Avocat du surenchérisseur devra remettre a I’ Avocat poursuivant le chéque de
banque ou la caution bancaire a l’audience de revente sur surenchére
éventuellement complété par un chéque de banque ou une caution bancaire
permettant de porter & la garantie au moment déterminé a 1’ Article 9 ci-dessus
énoncé s’il entend porter I’enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire 1’objet d’une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par I’avocat qui a poursuivi la
premi¢re vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués a I’avocat
poursuivant sur la totalité du prix de vente sur surenchére, et ce, au titre tant de
la poursuite de la premicre vente que de la vente sur surenchére. L’avocat du
surenchérisseur aura droit aux émoluments de défendeur mais ne participera pas
au partage du droit proportionnel.



Les conditions pour enchérir a I’audience de vente sur surenchére seront celles
prévues ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa
caution lui sera restituée

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de [’article 1.322.12 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premicre
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d’intérét sera majoré de cing points & ’expiration d’un dé€lai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’adjudicataire a ’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE II1 : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

I’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de I’adjudication sauf exercice
d’un droit de préemption.

L’adjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution d’une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer I’acquisition de ce
bien.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU
PRIX

A l’effet d’en accélérer la répartition, les fonds & provenir de la vente forcée ou
de la vente amiable autorisée par le Juge de I’Exécution seront consignés entre
les mains de ’avocat poursuivant d’ores et déja désigné en qualité de séquestre,
pour étre distribué a sa diligence entre les créanciers visés a I’article L.331.1 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

L’avocat poursuivant recevra également I’ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie et le paiement des frais et émoluments de la
poursuite, le tout par application de I’ Article 12.1 du réglement intérieur national
de la profession d’avocat.



Si en dépit de la stipulation ci-dessus les sommes versées par I’acquéreur ont été
consignées a la Caisse des Dépodts et Consignations, le Notaire rédacteur en fera
opérer la déconsignation au profit du Séquestre répartiteur a premiére demande
de ce demier et sur le vu du Jugement constatant la vente amiable.

- EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois de ’adjudication définitive,
I’adjudicataire sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal, par 1’intermédiaire de son Avocat entre les mains de
I’avocat du poursuivant d’ores et déja expressément désigné comme séquestre
conventionnel, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
I’adjudication définitive, I’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intervient au-deld de ce délai, le prix sera augmenté de
plein droit des intéréts du taux légal depuis le jour de I’adjudication définitive
jusqu’au versement complet du prix. Le taux d’intérét légal sera majoré de cing
points & I’expiration du délai de quatre mois de la date de I’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au
paiement du prix. Six mois apres la consignation du prix, celle-ci produira a
I’égard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si I’adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, a 1’occasion de la
distribution du prix, & une collocation totale ou partielle, il sera autorisé a
conserver le prix, a hauteur de sa créance mais devra les intéréts sur le solde du
prix, au taux prévu ci-dessus, a compter du jour de I’adjudication jusqu’au

paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, a
compter de son parfait encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel
s’entend de la date de I’ordre donné par le séquestre & la caisse dépositaire. En
aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 1’égard
de quiconque des obligations de 1’adjudicataire, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

Si I’adjudicataire est évincé par I’exercice d’un des droits de préemption institué
par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre a raison
de I’immobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné en ce cas.

En cas de préemption, 1’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié de
I’émolument prévu & 1’article 35 du tarif, ’autre moitié revenant a I’avocat du
préempté.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de I’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes
conditions que lui.



Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts
qu’il aura produit et des frais de la vente purge de plein droit I’'immeuble de
toute hypothéque et de tout privilége du chef du débiteur.

- EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de
I’avocat du poursuivant désigné séquestre ci-dessus dés avant 1’établissement de
I’acte notari¢ de vente.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JIICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le
juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de ’immeuble, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur
en sus du prix de vente, sont consignés entre les mains du séquestre désigné et
acquis aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de
’article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 1’acquéreur, en
sus du prix de vente, & I’avocat poursuivant qui les déposera sur son compte
CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais et les émoluments taxés de ’avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments,
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du Juge de I’Exécution qu’aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 16 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de



vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf
a T'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront 4 la
charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance,
sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 17 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et & I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe:

- de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente; de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, ’accomplissement de cette formalité;

- le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de ’acquéreur sollicitera la délivrance d’états

sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & [’avocat
poursuivant.

A défaut de D’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 1’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et leur coiit 4 I’avocat
de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance:

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 1’expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I’immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suivra cette vente ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour
du terme qui suivra la vente sur surenchére.



¢) Si 'immeuble est lou¢ partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

S°il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, ’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxeés.

ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, ’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété afférentes a 1’exercice en cours, a compter de ’entrée en
jouissance.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 21— TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, 1’acquéreur n’en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans 1’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I’'immeuble de toute hypotheque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de ’article 2375,
1° du Code civil.



ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang, figurant dans 1’état ordonné des créances, pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au séquestre ou au consignataire
désigné, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

A Pappui de sa demande, il devra étre fourni:

- un ¢tat hypothécaire sur publication du titre de vente;

- la copie de 1’état ordonné des créances ;

- la justification de la notification de la demande de réglement provisionnel par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, adressée a chacun des
autres créanciers inscrits et, le cas échéant, au syndic de copropriété, et a la
partie saisie.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué¢ en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
produire sa créance et de se faire régler pour I’'intégralité des sommes qui lui
sont dues.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 1’avocat du créancier
saisissant d’ores et déja désigné séquestre répartiteur, conformément aux articles
R.331-1 4 R.334-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La rétribution du séquestre répartiteur sera prélevée sur les fonds a répartir.

La rétribution du séquestre s’ajoute aux frais et émoluments de vente. Elle est
prélevée sur les fonds a répartir et supportée par les créanciers et, le cas échéant,
au prorata de la somme qui revient a chacun d’eux, dans la proportion prévue a
I’article 29 du décret n°60-323 du 2 avril 1960 sauf accord de majoration en cas
de diligences particuli¢res.

Sous cette derniére réserve, la rémunération du séquestre répartiteur s’obtient en
appliquant au prix d’adjudication les tranches de calcul suivantes :

02a6.500 €=28%

6.500 a 17.000 € =3,30%
17.000 4 30.000 €=2,20 %

Au dessus de 30.000 € =1,65%



ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES
ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°94-
624 du 21 /07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec ’article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou €lu de 1’acquéreur.

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association Syndicale
Libre ou de 1’Association Syndicale Autorisée 1’avis de mutation dans les
conditions de I’article 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n°2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

ARTICLE 28 - MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu en un seul lot de vente,

surlamise ApriXxde :i..ooovieiiiiiiiiiiii i 37.000,00 €
(TRENTE SEPT MILLE €UROS)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des. conditions de la vente.

Ainsi fait et dressé par Me James TURNER, Avocat poursuivant,

A TOULON, le Janvier 2021.



Société Civile Professionnelle
Titulaire d*un Office d’Huissier de Justice
Patrick LAURE & Henri ALDEGUER

17, avenue Vauban
83000 TOULON
tél. : 04.94.92.22.90
fax. : 04.94.22.97.43

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT SIX NOVEMBRE
ALAREQUETEDE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), Société
Anonyme an capital de 160.995.996€, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
B382 506 079, dont le si¢ge social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B — TSA 39999
a4 LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son président directeur

= général en exercice demeurant de droit es qualité audit siége, venant au droit de La
< Société d’Assurances des crédits des Caisses d’Epargne de France (SACCEF),
 — aprés approbation d’un traité de fusion entre la Société Compagnie Européenne de
E Garanties Immobiliére et la Société SACCEF en date du 25 Novembre 2008,
5.2
e,

| e LAQUELLE NOUS REQUIERT

N et De procéder & un descriptif d’un bien appartenant 8 Monsieur ULMER Jean-Marc,

sis 3 LA VALETTE DU VAR, 116 Allée Les Tulipes, & savoir dans un immeuble
cadastré Section AN N°92, lot n°14, et ce suite 4 un commandement valant saisie
en date du 09 Novembre 2020 demeuré infructueux.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Patrick LAURE, Huissier de Justice associé de la Société Civile
Professionnelle Patrick LAURE et Henri ALDEGUER, titulaire d’un Office
d’Huissiers de Justice, audienciers prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON, VAR, y demeurant 17 avenue Vauban, soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour & 14h30, 4 LA VALETTE DU VAR (VAR), 116
Allée Les Tulipes, ol en présence de Monsieur ULMER Jean-Marc, j’ai procéder
au descriptif ci-aprés :



DESCRIPTIF

Dans un immeuble en copropriété sis 8 LA VALETTE DU VAR (VAR), 116
Allée des Tulipes, cadastré Section AN N°92, lot n°14, ayant fait I’objet d’un état
descriptif suivant réglement de copropri€té dressé par Maitre BISCALDI, Notaire
a BESSE SUR ISSOLE (VAR), le 22/02/2008, publié le 17/03/2008 Vol. 2008 P
n°2722 4 savoir :

Le lot 14 : un studio au premier étage, et les 118/1000°, d’une superficie de 21,73
m2

Se compose de :

- Pié&ce avec coin cuisine = 17,54 m?

- Salled’eau/WC=4,19m?

Logement orienté Est au premier étage d’un immeuble en copropriété de 6
appartements, avec piscine.

Studio au premier étage droite en montant I"escalier.

PIECE PRINCIPALE :

Eclairée par une fenétre PVC double vitrage donnant a 1°Est.

Plafond et pan de mur peints.

Sol : parquet flottant.

Chauffage : convecteur électrique.

Coin cuisine aménagé d’un plan de travail lin€aire avec évier inox intégré.
Deux placards hauts, trois placards bas.

Une hotte aspirante, plaque de cuisson, un four encastré.

SALLE D’EAU :

Piéce équipée d’unc vasque avec mélangeur posé sur une étagére en bois.
Une cabine douche.

Un cabinet de toilette.

Plafond peint.

Murs, sol carrelé en bon état.



Observations :

Immeuble situé en bordure de la Route Nationale entre LA VALETTE et LA
FARLEDE, a proximité de I’autoroute, au début de I’Allée des Tulipes sur la
gauche, dans le Domaine des Moliére.

Fagade : crépit rose en état.
Piscine collective avec coin barbecue.
Syndic bénévole : Monsieur Georges BOULIER.

Appartement loué en meublé a Melle BRAISE Mikaela selon bail meublé de 10
mois avec prise d’effet au 02/09/2019.

Le bien a été acquis selon acte de Maitre BISCALDI, Notaire 4 BESSE SUR
ISSOLE (VAR), en date du 08/04/2008, publi¢ le 20/05/2008, Vol 2008 P n°4784.

deokdeok ok

A Pappui de mes constatations, j’annexe :

- Huit photographies,

- Diagnostiques obligatoires établit ce jour par Monsieur COTTURA, de la
société NOSTIKA,

- Extrait de la matrice cadastrale,

- Plan du logement,

- Bail.

Et de tout ce que dessus nous avons fait et dressé le présent procés-verbal de
DESCRIPTIF, sous les plus expresses réserves de notre requérant pour servir et
valoir ce que de droit.

CcouT

Art. 444.3 : 220.94
Art. 444-28 : 225.00
Art. 444-48 : 7.67
TOTAL HT : 453.61
TV.A20% : 90.72
TOTAL TTC : 544.33
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