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Société Civile Professionnelle
Titulaire d’un Office d’Huissier de Justice
Patrick LAURE & Henri ALDEGUER
. - 17, avenue Vauban

83000 TOULON
tél. : 04.94.92.22.90
fax. : 04.94.22.97.43

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT ET UN JANVIER
A LA REQUETE DE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), Société
Anonyme au capital de 160.995.996€, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
B382 506 079, dont le siége social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B — TSA 39999
a LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son président directeur
général en exercice demeurant de droit es qualité audit si¢ge, venant au droit de La
Société d’Assurances des crédits des Caisses d’Epargne de France (SACCEF),
apres approbation d’un traité de fusion entre la Société Compagnie Européenne de
Garanties Immobiliére et la Société SACCEF en date du 25 Novembre 2008.

PEDITION

i A

LAQUELLE NOUS REQUIERT

De procéder a un descriptif d’un bien appartenant 8 Monsieur NYS Jean-Frangois,
sis & CUERS, 7 Place Victor Hugo, cadastré Section AB N°257 pour 40ca, a

savoir le lot N°2 du réglement de copropriété, et ce suite & un commandement
valant saisie en date du 03 Janvier 2020 demeuré infructueux.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Patrick LAURE, Huissier de Justice associé de la Société Civile
Professionnelle Patrick LAURE et Henri ALDEGUER, titulaire d’un Office

d’Huissiers de Justice, audienciers prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON, VAR, y demeurant 17 avenue Vauban, soussigné.




Certifie m’étre transporté ce jour & 09h00, a CUERS (VAR), 7 Place Victor Hugo,
ou accompagné de Monsieur COTTURA, diagnostiqueur, j’ai rencontré Monsieur
Martial LEDANOIS, locataire du lot 2, auquel j’ai décliné mon identité et 1’objet
de ma mission :

DESCRIPTIF

Dans ancien immeuble sis 8 CUERS (VAR), 7 Place Victor Hugo cadastré Section
AB N°257 pour 40ca, ayant fait I’objet d’un état descriptif de division dressé par
Maitre MARTIN, notaire, le 19 Octobre 1984, publié en le 14 Novembre 1984,
Vol. 6347 N°13, a savoir le lot N°2 du réglement de copropriété, soit un
appartement au premier étage d’un immeuble élevé de deux étages sur rez-de-
chaussée a usage de remise, occupé par Monsieur LEDANOIS Martial, selon
contrat de location non meublée, avec prise d’effet au 1¥ Janvier 2019, d’une
durée de trois ans moyennant un loyer mensuel de 300 euros, et 10 euros de
provision pour charges.

Appartement d’une superficie d’environ 26,20 m?, se composant de :

- Cuisine

- Chambre
- Salle d’eau avec toilettes

Production d’eau chaude par cumulus électrique.

Chauffage individuel par convecteur électrique.

CUISINE (Photo 4)

De la cage d’escalier, on y accéde directement par une porte en bois.
Piéce éclairée par une fenétre menuiserie bois ancienne sans volets.
Plafond et pans de mur peints.

Sol carrelage.

Un évier vétuste.

Tableau électrique ancien.



CHAMBRE (Photos 5 — 6)

Piece éclairée par une fenétre menuiserie bois donnant sur la place Victor Hugo,
avec volets.

Plafonds et murs peints.
Sol : carrelage.

Le tout ancien.

SALLE D’EAU (Photos 7 — 8)

Piece équipée d’un lavabo, une cabine douche et un cabinet d’aisance.
Peinture plafond murale passée.

Carrelage sol ancien.

ok ok ok o ok

Immeuble sans ascenseur situé dans le centre-ville de CUERS, sans syndic,
donnant sur une placette.

Fagade : enduit gris ancien.

Cage d’escalier étroite sans ascenseur.

A T’appui de mes constatations, j’annexe 08 photographies, copie du bail et les
diagnostiques obligatoires.

Et de tout ce que dessus nous avons fait et dressé le présent procés-verbal de
DESCRIPTIF, sous les plus expresses réserves de notre requérant pour servir et
valoir ce que de droit.
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° 6165 CEGC NYS

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Appartement
Nombre de piéces : 2
Etage: 1er
Adresse : Batiment
7 place Victore Hugo Réf. Cadastrale : AB - 257
83390 CUERS
Bati : Oui  Mitoyenneté : Oui

Date du permis de construire : Antérieur au 1 juillet
1997

Propriétaire : SA CEGC NYS

CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Absence d’indices d’infestation de termites

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale :

26,20 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Consommations énergétiques At 5
(en énerg[e'primaire) pour Ie_chau!fage, la producljon g’eau cgude sanitaire et le EOII] I!aschsalljﬁoa;slasla goedugoani'e?u ceh:'sdeetsa?igreseﬁ:. ::a?oiggeEesnl)
refroidissement. déduclion faite de la production d'électricité 4 demeure .
Consommation conventionnelle : 271 kWhsp/m2.an Estimation des émissions : 12 kgeaco2/m2.an
Logement econome | Logement | Faible émission de GES | Logement
50 ,i 2 s5 A
51490 B 6410 B
91 a 150 C G
kgéqCO?_ Jmz2.an
151 a 230 D
Logement énergivore Forte émission de GES
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Diagnostics techniqgues immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

GAZ

Sans objet
Absence d’installation de gaz intérieure

ERP

Le bien objet de I'expertise se situe dans une zone soumise
a des mesures de prévention : (Sols argileux) Niveau de risque moyen
Le bien se situe dans une zone de sismicité faible
Radon : Niveau 3
Extraits des documents de référence consultables sur internet
et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

6165 CEGC NYS
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i CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 46 et 54 de la LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié 'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

n DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Batiment 7 place Victore Hugo 83390
Nombre de Piéces : 2 CUERS

Etage : 1er Batiment :

Numéro de lot : Escalier :

Référence Cadastrale : AB - 257 Porte :

Propriété de: SA CEGC NYS
Tour Kupka B 16 Rue Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

Mission effectuée le : 21/01/2020
Date de l'ordre de mission : 24/01/2020

N° Dossier : 6165 CEGC NYS C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96

est égale a :
Total : 26,20 m?
(Vingt-six métres carrés vingt)
Commentaires : Néant

E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piece ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Séjour/Cuisine ler 12,62 m? 0,00 m2
Chambre ler 10,33 m? 0,00 m2
Salle d'eau/WC ler 3,25 m? 0,00 m2
Total 26,20 m? 0,00 m?
Annexes & Dépendances Surface Hors Carrez
Total : 0,00 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par NOSTIKA Expertises qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
a Le Pradet, le 24/01/2020

Nom du responsable :
COTTURA Laurent

Le Technicien :
Laurent COTTURA

6165 CEGC NYSC 1/2
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DOCUMENTS ANNEXES

Croquis N°1

Séjour/Cuisine
12,616 m?

Chambre
10,332 m?

Salle d'eau/WC
325 m?

6165 CEGC NYSC 2/2
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction et
de I'habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012.

u DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

e Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement

Adresse : Batiment 7 place Victore Hugo
83390 CUERS
Nombre de Piéces : 2

Numéro de Lot :
Référence Cadastrale : AB - 257
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court
terme.

Appartement de 2 piéces au 1er etage
comprenant : 1 séjour/cuisine, 1
chambre, 1 salle d'eau/WC

Encombrement constaté ; Néant
Situation du lot ou des lots de copropriété

Descriptif du bien :

Etage : 1er

Batiment :

Porte :

Escalier :

Mitoyenneté : oul Bati: OUI
Document(s) joint(s) : Néant

B DESIGNATION DU CLIENT

¢ Désignation du client
Nom /Prénom : SA CEGC NYS
Qualité : Banque
Adresse : 16 Rue Hoche Tour Kupka B
92919 NANTERRE CEDEX

s Sileclient n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun

ﬂ DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de 'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : COTTURA Laurent
Raison sociale et nom de I'entreprise :
EURL NOSTIKA Expertises
Adresse : 32 Rue du docteur Coulet 83220 Le Pradet
N° siret : 509 764 528 00022
Ne° certificat de qualification : CPDI2353
Date d'obtention : 23/10/2018
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : 1.Cert

Espace Performance Bat K
Parc d'Affaires
35760 SAINT-GREGOIRE

Organisme d’assurance

professionnelle : AXA aSSurance

N° de contrat d’assurance : 10147629504

Date de validité du contrat

d'assurance : 01/01/2021

6165 CEGC NYST
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Béatiments et
arties de i ’ . . . . .
gétiments Ouvrgi.]éer:,eﬁ?:;izgi(:‘) g;lr(azg.)]es el Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) * Commentaires
visités (1)
Tous les éléments visibles et Des éléments en bois ne
Chambre accessibles le jour de la visite Absence d'indice sont pas accessible, car
recouvert de platre.
Tous les éléments visibles et Des éléments en bois ne
Salle d'eau/WC | accessibles le jour de la visite Absence d'indice sont pas accessible, car
recouvert de platre.
Tous les éléments visibles et Des éléments en bois ne
Séjour/Cuisine | gccessibles le jour de la visite Absence d'indice sont pas accessible, car
recouvert de platre.
LEGENDE
(1 Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries. plinthes, charpentes. ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
¥ Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

H IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

Plenum inaccessible dans toutes les piéces (volume situé entre le plafond rapporté et le plancher haut)
Présence éventuelle de champignons lignivores, d'insectes a larves xylophages et autres dans les
parties non visibles.

Toutes les parties bois prises dans [a magonnerie, toutes les parties inaccessibles sans destruction
(faces cachées des menuiseries ; éléments bois sous-sol carrelé, doublages murs et plafonds...) les
solivages bois recouverts par des matériaux divers

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les locaux ou endroits non accessibles ou non visibles
du fait de leur encombrement le jour de la visite

Les parties communes ne font pas parties de ce diagnostic,

6165 CEGC NYST 2/3
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MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au béti (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d’'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

m CONSTATATIONS DIVERSES

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

- RESULTATS

Absence d’indices d’infestation de termites

. NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lll, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 23/07/2020.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

. CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : 6165 CEGC NYS T
3 Faita . Le Pradet le : 24/01/2020
Visite effectuée le :21/01/2020
Durée de la visite :
Nom du responsable : COTTURA Laurent
Opérateur : Nom : COTTURA
Prénom : Laurent

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles L. 1334 et R. 133-3 du code de
la construction et de I'habitation.

Nota 2: Conformément a l'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif A la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état,

6165 CEGC NYST 3/3
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante pour I’établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’un

immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives
d'immeuble collectif d'habitation)
Nombre de Locaux : 2
Etage : 1er
Numéro de Lot :
Référence Cadastrale : AB - 257
Date du Permis de Construire : Antérieur au 1 juillet 1997
Adresse : Béatiment 7 place Victore Hugo
83390 CUERS

Escalier :
Batiment :
Porte :

Propriété de: SA CEGC NYS

Tour Kupka B 16 Rue Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : SA CEGC NYS

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

Qualité : Banque

Documents

L Néant
fournis :

Moyens mis a

disposition : Neant

EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N° : 6165 CEGC NYS A

Le repérage a été réalisé le : 21/01/2020
Par : COTTURA Laurent

Ne° certificat de qualification : CPDI2353
Date d'obtention : 06/12/2018

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

I.Cert

Espace Performance Bat K
Parc d'Affaires

35760 SAINT-GREGOIRE

Date de commande : 24/01/2020

Date d’émission du rapport :
Accompagnateur :
Laboratoire d’Analyses :

Adresse laboratoire :

Numeéro d'accréditation :

Organisme d’'assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

N° de contrat d’assurance

Date de validité :

24/01/2020
Aucun
AIR LAB

30 Av du Chéateau de
Jouques 13420 Gémenos

AXA Assurance

81 Bd Pierre Premier 33110
LE BOUSCAT

10147629504
01/01/2021

ﬂ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise

Date d’établissement du rapport :

Fait a Le Pradet le 24/01/2020

Cabinet : NOSTIKA Expertises

Nom du responsable : COTTURA Laurent
Nom du diagnostiqueur : COTTURA Laurent

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.

6165 CEGC NYS A
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéeré de matériaux et produits contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

| Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

[ Aucun
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HBROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante d’aprés la liste A et la liste B de matériaux figurant en annexe 13-9 du code de la

santé publique.

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans lattente des
travaux. Ces transmissions doivent également permetire au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-

16)
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nCONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 21/01/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a l'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont a usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d’information de la norme NFX 46-020 - Aot 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local : | B

Mo

F

ﬂ RAPPORTS PRECEDENTS

Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

“RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION

N° Local / partie d’immeuble Etage | Visitée Justification

1 Chambre ler (0]V]}

2 Salle d'eau/WC ler Qul

3 Séjour/Cuisine fer Qul

DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE

Néant

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

Néant

RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (matérlaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)

Néant
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LEGENDE

Présence A : Amiante N : Non Amianté | a? : Probabilité de présence d'’Amiante
Etat de dégradation des F, C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matérlaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) |MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1  Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- =———— - ; ; o

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement

(résultat de la grille d'évaluation) 3  Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

EP  Evaluation périodique

Recommandations des autres
matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

(résultat de la grille d'évaluation)

AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
lies & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en osuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS
; FLANGHE DE HEPERAGE USUEL Batiment

N° dossier : 6165 CEGC NYS Adresse de limmeuble : 7 place Victore Hugo
Ne planche : 11 Version: 0 Type: Croquis 83390 CUERS
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1

Séjour/Cuisine

Chambre

Salle d'eau/WC
6165 CEGC NYS A 7/9
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ATTESTATION(S)
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2353 Version 006

Je soussigné, Phillppe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que:
Monsieur COTTURA Laurent

Est centifiéfe) sefon le référentiel LCem dénomme CPE D) DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnagtics immobliers pour les'missions suivantes :

Amiante avermention Amiante Avec Mention™
Date dreffet : 06/12/2018 - Date dexpiration : 05/12/2023

Amiante sans mention  Amiange Sans Mention*
Date d'effet : 06712/2018 - Date d'expiration : 05/12/2023

Gaz Etat de linstallation intérieure gaz ‘
Date deffet - 08/03/2018 - Date d'expiration : 07/03/2023

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 23/10/2018 - Date d'expiration : 22/10¢2023

En foi de quoi ce certificat est détivre, pour valolr et servir ce que de droit.

Edité 4 Saint-Grégdire, la 14/12/2018. .
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NOSTIKA expertises

05.13.23.72.79

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

7 BIS PLACE VICTOR HUGO 83390 CUERS
AB 257

Adresse : 7 bis Place Victor Hugo 83390 CUERS
Lat/Long : 43.23643286356278 ;
6.071410372836907

Cadastre : AB 257

Date de commande : 24/01/2020

Reference EO : 867988

Code Insee : 83049

Commune : CUERS

Vendeur-Bailleur :
7 place Victor Hugo

Acquéreur-locataire :

Radon : NIVEAU 3 4 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention

PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2

SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 3

RADON

Informatif oul Niveau de risque : Moyen

Sols Argileux Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article
68)
PPR Naturels NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Naturels
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

Technologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http.//www.info-risques.com/short/ CC)JDG

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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"i" ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

B i PN Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cec éiat est établi sur la base des Informations mises disposlition par arrété préfectoral

N° du 20/05/2011 Mis a jour le
2. Adresse code postal ou Insee commune
7 bis Place Victor Hugo 83390 CUERS

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est cancerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M Oui Non X

prescrit antlcipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sl la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L’'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui X Non

Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur / bailleur date / lieu acguéreur / locataire
7 place Victor Hugo 24/01/2020 / CUERS

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR Juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB) [POUR INFORMATION]
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Code

Raison social, Activité, Adresse Distance
PAC8302423 etrablissments aster-provence, fabrique de remplacement de savon, cuers (83049) 276 metres
PAC8302073 , dépbt de gaz, cuers (83049) 285 métres
PAC8301384 garage guillemin, station service, 38 avenue maréchal foch du cuers (83049) 398 métres
PACB301369 rallye supermarché, station service, avenue léon amic cuers (83049) 426 matres
LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Caode Raison social, Activité, Adresse Distance
Aucun site BASOL a moins de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Raison social, Activité, Adresse Bistance

Aucun site ICPE a moins de 500 métres



_ﬁ Ministére du Développement Durable

Préfecture : Var Déclaration de sinistres
Commune : CUERS . .- .
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

7 bis Place Victor Hugo
83390 CUERS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait |'objet d'une indemnisation suite &
commune des dommages consécutifs a chacun des événements

Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la | 01/07/2017 30/09/2017 18/09/2018 20/10/2018 O oul O NoN
réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue 29/09/1982 30/09/1982 24/12/1982 26/12/1982 O oul O NON
Inondations et coulées de boue 17/01/1999 18/01/1999 23/02/19949 10/03/1999 o oul O NON
Inondations et coulées de boue 26/10/2012 26/10/2012 20/02/2013 28/02/2013 O oul O non
Inondations et coulées de boue 25/11/2014 27/11/2014 03/03/2015 04/03/2015 QOoul O NON

Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la | 01/04/2016 30/09/2016 24/10/2017 01/11/2017 Qoul QO now
réhydratation des sols

| |

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

| |

Visa de I'acquéreur ou du locataire

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr




32 Rue du docteur Coulet
N OSTI KA Expertises 83220 Le Pradet 06.13.23.72.79 /
- = - = 04.94.31.63.58
Diagnostics Techniques Immobiliers nostika.expertises.83@gmail.cam

‘ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet

2017.

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
» Localisation du ou des immeubles bati(s) Type dimmeuble : Appartement
Département : VAR o
Commune : CUERS (83390 ) Date de construction :

Adresse : 7 place Victore Hugo Année de linstallation :

Lieu-dit / immeuble : Batiment LN .
Distributeur d'électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : AB - 257

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n® : 6165 CEGC NYS ELEC

_ La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Etage : Ter leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= Identité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : CEGC NYS

Tél.: Emalil :

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche 92919 NANTERRE CEDEX

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : ﬁ
Autre le cas échéant (préciser) [

n IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de 'opérateur :
Nom : COTTURA
Prénom : Laurent
Nom et raison sociale de I'entreprise : NOSTIKA Expertises
Adresse :32 Rue du docteur Coulet
83220 Le Pradet
Ne° Siret : 509 764 528 00022
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA Assurance
N° de police : 10147629504 date de validité : 01/01/2021
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :, le , jusqu’au
N° de certification :
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e les parties de Finstallation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
macgonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
Libellé des mesures
N° article q < q Y N° article compensatoires "
) Libelle des anomalies Localisation(*) 2) Corredtemant midhs Observation
en ceuvre (3)
(Anomalie
Alors que des socles de .
prise de courant ou des compensee paf le
CIRCUITS de point de contrdle
I'installation ne sont pas B.3.3.6.1)
reliés & la terre (B.3.3.6 L'ensemble de
al), a2 etal), la I'installation
MESURE électrique est protégé
Au moins un CIRCUIT COMP_EN?ATOt'RE par au moins un
'alimentan suivante es H g
B.3.3.6 a3) (n al.l i pas des 'socles B.3.3.6.1 correctement mise en dISpOSItI.f de
de prises de courant) n'est pas Delivre protection
relié a la terre. - protection du (des) différ_er?t.iellle a haute
CIRCUIT (s) concerné | sensibilité < 30 mA.
(s) ou de I'ensemble de la sécurité est
lnstallation électrique provisoirement
par au moins un assurée, dans
dispositif différentiel a I'attente de travaux
haute sepnsAblllte <30 visant a remédier
’ pleinement aux
6165 CEGC NYS ELEC 2/7
[ NOSTIKA EXPERTISES |

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

Etat de l'installation intérieure d'électricité



Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

’_
N° article
(1)

Libellé des anomalies Localisation(*)

N° article

Libellé des mesures
compensatoires
(2) correctement mises

en cauvre (3)

Observation

anomalies en
question

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit. '

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

N R,
N a(glcle Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
les ENVELOPPES des
L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante . - MATERIELS ELECTRIQUES
B.7.3 a) rgd s Séjour/cuisine .
ou détériorée. sont présentes, en place et en
bon état
Les dispositifs de connexion
(bornes, type « dominos »,
" I . . etc.) doivent étre placés dans
L'installation électrique comporte au moins une des boites de connexion
B.7.3d) CONNEXION avec une partie active nue sous tension Séjour/cuisine P
accessible équipées de leur capot
’ d’obturation ou dans des
goulottes ou plinthes équipées
de couvercles

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

N° article

métallique, jusqu'a sa pénétration dans le MATERIEL
ELECTRIQUE qu'il alimente.

) Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
Les CONDUCTEURS isolés
sont placés sur toute leur
longueur dans des conduits,
Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur goulottes, plinthes ou
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une huisseries en matiére isolante
B.8.3 ¢) plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou Séjour/cuisine ou métallique et ce, jusqu'a

leur pénétration dans
IAPPAREILLAGE, boites de
CONNEXION, tableaux
électriques et MATERIELS
D'UTILISATION.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

6165 CEGC NYSELEC
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Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et

le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée
(*} Avertissement: |a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. |l est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la

localisation que d’'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 al) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité <
30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu
N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
B.5.3 b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE
supplémentaire.

Partie de l'installation non visible, inaccessible le jour de la
visite.

Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

B.5.3 d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES.

Partie de l'installation non visible, inaccessible le jour de la
visite.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque linstallation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
e« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;
® « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

e« ['installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;
e« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »
e «[lanature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

un fusible. »
e« e courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

fonctionnement. »

e« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des lableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

e Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) controle(s) concerné(s).

e« ['installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et

e «[e calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour

® «[améthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
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Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e [NSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de l'immeuble coliectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;

s Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la PRISE DE TERRE et le
courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité);

» Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les MATERIELS D'UTILISATION
placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les CONTACTS
INDIRECTS et surintensités appropriées;
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ﬂ EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d’'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I origine d'incendies.

Liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moduillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct .
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétusies ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en csuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrigue :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 21/01/2020

Date de fin de validité : 23/01/2023
Etat rédigé a Le Pradet Le 24/01/2020
Nom : COTTURA Prénom : Laurent
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32 Rue du docteur Coulet

83220 Le Pradet 06.13.23.72.79 /
04.94.31.63.58
nostika.expertises.83@gmail.com

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 février 2012 modifiant larrété du 15
septembre 2006, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant |'arrété du 15 septembre 2006, Arrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 decembre 2012

INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport : 24/01/2020

N° de rapport : 6165 CEGC NYS
Valable jusqu'au : 23/01/2030

Type de batiment : Immeuble Collectif
Nature : Appartement

Année de construction : 1950
Surface habitable : 26 m?

COTTURA Laurent

Diagnostiqueur :
Signature :

Adresse : 7 place Victore Hugo Béatiment
83390 CUERS INSEE : 83049

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

Etage : 1er

N°de Lot :

Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : SA CEGC NYS Nom :

Adresse :

[l CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé a-limmeuble-Lau logement*, prix moyen des énergies indexés au

15/08/2015
Consommation en énergie finale . Frais annuels
- . . Consommation en énergle primaire 2
(détail par énergie et par usage en . d’énergie
KWha) (détail par usage en kWhgy) (TTC)
Chauftage Electrique 1 517 3914 210,00 €
Eau chaude sanitaire Electrique 1 238 3195 136,00 €
Refroidissement
Consommations d'énergie pour les M
usages recensés 2755 7109 438,00 €

() codt éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques

{en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et
le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 271 kWher/m2.an

Estimation des émissions : 12 kgeqcoz/m2.an

Sur la base d’estimation a-timmeuble-au logement”
Logement économe |Logement

91 a 150 C

151 a 230 D

kWhEP/ml.an

'

Logement énergivore ‘

Faible émission de GES | Logement
ss A

2
K9gqco /M*2N

G

Forte émission de GES

* rayer la mention inutile
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B DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

| CAa \ DESCRIPTIF DU LOGEMENT
| TYPE(S) DE MUR(S)
Surfa § -
Intitulé Type ce Donne sur 0 E Isolation
(m?) 8~
w
Pierre de taille moellons
Mur 1 constitués d'un seul matériau / 9,38 Extérieur 45 Non isolé
inconnu
Mur 2 Simple briques pleines 5,06 Circulation 9 Non isolé
TYPE(S) DE TOITURE(S)
1]
L .
Intitulé Type Tt E Donne sur Isolation
@
Plafond 1 Inconnu 26,19 Local chauffé Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
[-}]
R
Intitulé Type T £ Donne sur Isolation
(77}
Plancher 1 Inconnu 26,19 Local chauffé Non isolé
r TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
8 Présence Remplissage
Intitulé Type £ E Donne sur de en argon ou
a> fermeture krypton
Circulation -
Circulations
Porte 1 Bois Opaque pleine 1,8 communes avec
ouverture directe
sur l'extérieur
. Fenétres battantes ou coulissantes, Menuiserie .
Fenétre 1 Bois ou mixte Bois/Métal - simple vitrage vertical 44 Extérieur Non Non
N Fenétres battantes ou coulissantes, Menuiserie . .
Fenétre 2 Bois ou mixte Bois/Métal - simple vitrage vertical 3.9 Extérieur Oul Non
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| Cc.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
L4 : —
e o = @ 5 <} _——
Qo — (7] » @ .= TE 0=
. Type §c £ 5 °s 28 38
Type de systéme dénergie 2 £ § % % .§ aa S=
g | & | 2| °fF | =5 | E°
Convecteur électrique NFC Electrique 94,05% NA rglqou?s Individuel
Types d’émetteurs liés aux systéemes de chauffage
Convecteur électrique NFC (surface chauffée : 26,19 m?)
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -
‘ C3 ‘ DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE
a— c -
o 5 g o & 2 TE
‘ ; 44 5 8 5% | 28| 23
Type de systéme Type d’énergie 2E e = .3 g -3 = g
AL c - T © 20
32| & | 2| S8 | =g | ES
i . Non -
Chauffe-eau vertical Electriqgue 53,28% NA " individuel
requis
‘ C4 \ DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
Menuiseri Cheminé
Type de systéeme es sans e sans
joint trappe
Ventilation naturelle par conduit Non Non
‘ C.5 l DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -
Quantité d’énergie d’origine renouvelable apportée Néant
au batiment :
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| NOTICE D'INFORMATION

Pourguoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions dusage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle
pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s’écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de lair et de I'eau potable & I'extérieur, durée et
intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
parameétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d’'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

6165 CEGC NYS DP

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle

ne reléve pas |'ensemble des consommations d’énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement.

Certaines consommations comme F'éclairage, la cuisson
ou l'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de larrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une muititude de mesures non colteuses ou
trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

e Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19
°C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besoins et de
'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un contréle de
la température réduite que I'on régle généralement a quelques
3 A4 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une température “hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

e Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

« Fteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

o Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

¢ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...}, cela nuit a la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
o Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

¢ Une bonne aération permet de renouveler 'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par I'hnumidité.

e |l est conseillé daérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches
d’'extraction s'il y a lieu.

¢ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique

contrblée :
e Aérez périodiquement le logement.

6165 CEGC NYS DP

Confort d’été

o Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

o Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

e Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

o Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

e Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération....) :

o Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,...).
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B3l RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE ]

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’'entreprises.
Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit
d’impdt, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

g2 = ] Q
22 « g o g5¢ e
. ™" ) o o 2=
. Mesures d'amélioration ©5_E e £ glg =
Projet 2E5a|l 29 < 534 o
29 g W@ o 2% =
O o O D g °
35 2 2 - =2 2
Z 0 £ £ (&
) Maintenir et entretenir les volets existants. Un volet
Recommandation . : .
1 c'est moins de consommations de chauffage en 271
hiver, plus de confort en été et plus de sécurité.
. Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Recommandation

limiter les déperditions de chaleur et en été la 271

1 ; N o .
journée afin de limiter les apports solaires.

L'amélioration de la performance thermique des
Recommandation | baies vitrées permet surtout de réduire I'effet "paroi

1 froide" en hiver et donc d'abaisser les températures 27
de consigne.
Pour les batiments anciens: les parois anciennes
possedent un équilibre hygrothermique qui doit étre
Recommandation | préservé. Il ne faut pas mettre en place de produit 571

1 étanche (enduit, revétement, isolant). Toujours
choisir des matériaux perméables a la vapeur
d'eau (Z<4, Mu=1)

Remplacement des fenétres ou porte-fenétrese en
vitrage peu émissif.

{Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un
Uw =1,3 W/m2.K et un facteur de transmission

solaire Sw = 0,3 ou un Uw < 1,7 W/m2.K et un 268 € w < 30%*
facteur de transmission solaire Sw 2 0,36. En
maison individuelle ce crédit d'impét ne s'applique
que si cette installation s’accompagne d'au moins
une autre action de travaux parmi plusieurs
catégories selon les textes en vigueur.)

Recommandation
2

* Les travaux doivent étre réalisés par une entreprise certifiée "RGE"

- - = — . Rapldité du retour sur
Economies Effort d’investissement InvactioSoment
3% : moins de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC LHBGE - moins de 5ans
TTYT : de 100 & 200 € TTC/an €€ 1 de 200 21000 € TTC {330 (des5a10ans
YOOXTY - de 200 2 300 € TTC/an €€€ :de 1000 2 5000 € TTC {2462 . de 10215 ans
TEVCVOTY : plus de 300 € TTC/an €€€€ : plus de 5000 € TTC £ : plus de 15 ans
Commentaires :
Néant
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Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/P1E/liste eie.asp

www.impots.gouv.fr
Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |

[ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
EURL WOSTIKA Fait 2 Le Pradet le 24/01/2020

-l L Cabinet : NOSTIKA Expertises
/V;m:"\ Désignation de la compagnie d’assurance : AXA Assurance
Capsrasry
: 3 764 526 000 22 Date de validité : 01/01/2021

N° de police : 10147629504
Date de visite : 21/01/2020

Nom du responsable : COTTURA Laurent

Le présent rapport est établi par COTTURA Laurent dont les compétences sont certifiées par : L.Cert
Espace Performance Bat K )

Parc d'Affaires 35760 SAINT-GREGOIRE

N° de certificat de qualification : Date d’obtention :

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

6165 CEGC NYS DP

[ NOSTIKA EXPERTISES |
RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

7/9

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.1)



Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

Référence du logiciel validé :
3CL-2012

Analysimmo DPE

fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnositqué renseignées par le diagnostiqueur dans
la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du DPE :

Diagnostic de performance énergétique

Catégorie Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 83 -Var
Altitude 146 m

Type de batiment

Immeuble collectif

Generalités

Année de construction <1950
Surface habitable 26,19 m2
Nombre de niveaux 1
Hauteur moyenne sous plafond 2,45m

Nombre de logements du batiment

1

Caractéristiques des murs

Mur 1 : Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu, Epaisseur {cm) : 45, Surface (m?) : 9,38, U (W/m2K) : 2,
Donne sur : Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1,
Inertie lourde

Mur 2 : Simple briques pleines, Epaisseur (cm) : 9, Surface (m?) :
5,06, U (W/m2K) : 2, Donne sur : Circulation, Coefficient de réduction
des déperditions : 0,3, Inertie lourde

Caractéristiques des planchers

Plancher 1 : Inconnu, Surface (m?) : 26,19, U (W/m2K) : 2, Donne sur :
Local chauffé, Coefficient de réduction des déperditions : 0, Inertie
lourde

Caractéristiques des plafonds

Plafond 1 : Inconnu, Surface (m?) : 26,19, U (W/m2K) : 2, Donne sur :
Local chauffé, Coefficient de réduction des déperditions : 0

Caractéristiques des baies

Enveloppe

Fenétre 1 : U (W/m2K) = 4,7, Surface (m?) : 0,44, Donne sur :
Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation :
Sud, Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale = 75°,
Type de vitrage : Simple vitrage vertical, Type de menuiserie :
Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isolant autour des
menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : aucune, , Obstacle d'environnement
homogéne : angle = 89 °

Fenétre 2 : U (W/m2K) = 3,5, Surface (m?) : 1,95, Nombre : 2, Donne
sur : Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1,
Orientation : Sud, Inclinaison : Verticale angle par rapport &
I'horizontale = 75°, Type de vitrage : Simple vitrage vertical, Type de
menuiserie : Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal, Au nu intérieur ,
Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isolant
autour des menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : Persienne coulissante ou volet
battant PVC, volet battant bois, (épaisseur tablier < 22mm), , Obstacle
d'environnement homogéne : angle = 89 °

Caractéristiques des portes

Porte 1 : U (W/m2K) = 3,5, Surface (m?) : 1,8, Donne sur : Circulation,
Coefficient de réduction des déperditions : 0,3, Type de porte :
Opagque pleine, Type de menuiserie : Bois, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants : 5 cm

6165 CEGC NYS DP
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Caractéristiques des ponts
thermiques

Total des liaisons Plancher bas - Mur : 0 m

Total des liaisons Plancher intermédiaire - Mur : 5,6 m

Total des liaisons Plancher haut lourd - Mur en matériau lourd : 0 m
Total des liaisons Refend - Mur : 0 m

Total des liaisons Menuiseries - Mur : 13,9 m

Caractéristiques de la ventilation

Ventilation naturelle par conduit

Caractéristiques du chauffage

o
o
£
e
7]
>
w

Convecteur électrique NFC : Type de production : individuel, Type
d'énergie : Electrique, Type de combustible : Electricité

Type d'installation : Installation de chauffage sans solaire, Chauffage
principal

Emetteur(s) associé(s) : Convecteur électrique NFC, Surface chauffée
: 26,19 m2, Réseau de distribution : Pas de réseau de distribution,
Intermittence : Chauffage divisé, Avec régulation piéce par piéce,
équipement d'intermittence : Par piéce avec minimum de température

Caractéristiques de la production
d’eau
chaude sanitaire

Chauffe-eau vertical : Type de production : individuel, Type d'énergie :
Electrique, Type de combustible : Electricité, Présence d'un ballon
d'accumulation de 100 litres de volume de stockage, Production en
volume habitable, Piéces alimentées contigués, installation
individuelle

Caractéristiques de la climatisation

des consommations réelles :

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

SRR rincipal d’habitation
DPE non réalisé a l'immeuble
Appartement| Appartement avec
" avec systémes individuels
DPE pour un immeuble | = oy g1a e de chauffage ou de Batiment ou
ou une maison llectif d duction d'ECS Appartement | ., o 4o
individuelle el el [lferelL il T LS O avec systéme pa 5
chauffage ou | collectifs et équipés de collectif de batiment a
de production | comptages individuels usage
g chauffage ou o
d'ECS sans h principal
comptage de production autre que
Batiment | Bétiment ALY Batiment | Batiment | d'ECS sans d’habitati
; ; individuel . . abitation
construit construit construit construit comptage
N quand un N ey
avant aprés DPE a déja avant aprés individuel
1948 1948 16 réalisé a 1948 1948
I'immeuble
Calcul .
conventionnel X A B%rlt:_lrédu X
Utilisation i
des factures X fimmeyisle X X X

Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique

www.ademe.fr

6165 CEGC NYS DP
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CONTRAY

Soumis au titre I de la loi N° 88-462 du 6 juillet 1989, modifiée par la loi N° 2014-366 du 24 mars 2014, et conforme au décret 2015-587 du 29 mai 2015,

i,e présent contrat de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et qui constituent la résidence principale du preneur, & I'exception
- des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le bailleur ;

- des locations de logements faisarit I'objet d'une convention passée en application de I'article L. 351-2 ou de I'article L. 321-8 du code de la construction et de I habitation ;

- des locations de logements appartenant a un organisme d'habitation & loyer mocléré ne faisant pas I'objet d'une canvention passée en application de I'arlicle L. 351-2 précita.

DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
Nom et prénem ou dénomination dubaillgur : I\; j N A0a
Adresse : (L_k H UOLE QAN )L,\
"ChPersonne physique a Perbon;le morale
Si le bailleur est une personne morale, préciser s'il s’agit d'une société civile constituée exclusivement entre
parents et aﬁ.-esgusyu au qua{zmi Tgfé rgcfus O Oui OJ Non
LA

Adresse e-mail AVACke AL

Ci-aprés désignéle) le Ballleur d’une part,
Eventueliement représenté par :

Nom et prénom ou dénomination du mandataire : . \}
Adresse : A

Activité du mandataire : .

s
Le cas échéant, numeéro et lieu d\ e délivrance de la carte professionnelle : \
Nom et adresse du garant : ... 2% R : 2 —
Et Nom et prénom ou dénomination du locataire : I CORBNIINS - h\‘;; ] ._L_L_\'J:,.l i

Adresse e-mail “‘\H\ ............ .
Et Nom et prénom ou dénormiination du locataire : | {‘N
Adresse e-mail : i e P

Ci-aprés désigné(s) le Locataire d’autre part.

I a été arrété et convenu ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d’un logement ainsi déterminé :

A. Conmstantie du Iogemant A ; . "

Adresse ; ..t ._,] \aCa \ o ('_,.-.-!ftf‘l i ¢ ' (.Iﬁc.f(

Batiment, étage, porte; L . ... =S
{IXimmeuble collectif O Individuel

1 Mono propriété @(Copropriété

Période de construction : B{Avant 1949 [11949a1974 0197521989 019904 20;:!5 1 Depuis 2005

Surface habitable: . . Z ,,-_'] ________ m? Nombre de pieces principales : )

Autres parties du logement : O Grenier [0 Comble aménagé ounon [ Terrasse [ Balcon D Loggia [ Jardin

O Autre: .. o

Eléments d'équipements : [ Cuisine équipée (X Installations sanitaires : u{ AELLCAD I J i ( A { (
D AU B 0 cmssngsisisas s A
Chauffage ':--Eilndividuel O Collectif -

En cas de chauffage collectif, modalités de répartition de la consommation du locataire :
Eau chaude sanitaire .‘B&ndividuelle [ Collective
En cas de production collective, modalités de répartition de la consommation du locataire : \.\ e e

B. Destination des locaux :

.‘E\_'b@sage d’habitation
O Usage mixte habitation et professionnel pour exercice de la profession de .

sous réserve de I'obtention par le Locataire des autorisations administratives nécessaires.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de 'immeuble & usage privatif du locataire :

O Parking N° .0 . 1 Garage N° N

D. Désignation des Ioca;.\lx, parties, équipements ef accessoires de I'immeuble a usage commun :

0 Garage avélo [J Ascenseur [ Espaces verts [ Aires et équipements de jeux [ Laverie [ Local poubelles
O Gardiennage [I Autre prestation ou setvice collectif :

E. Equipement d’accés aux technologies de Pinformation et de la communication :
Modalités de réception de la télévision : . \(A./ f4 VLA AL LM

Modalités de raccordement internet : { __U \l & (.4 f’lL Y L




TRAVAUX

A. Travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence : <
-
Muntant et nature des travaux effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement : . \N ................................

N

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur :

Nature des travaux, modalités d'exécution et délai de réalisation : ...

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des iravaux entrepris par Ie [ocafai7 N :
Nature des travaux, mochhtw d'exéaution et DFIBJ de réalisation @ ., / (;L\:Lw,h ...... LA AQIL ¥anln d Qn l/@eﬂ*
1410, 8T B oI TN GF *'.:1“ it J
7

Montant de la diminution du one| . "__mois.

GARANTIES
Pour la garanhe de I'exécution des obllgatlons clu I_ocataure il est prévu un dépdt de garantie ou une garantie autonome d’un montant

de _) ______ € (en toutes lettres | (2’&‘;){, ‘LJ 200G ‘{:

..) correspondant a un mois de loyer hors charges.

CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont tenus de maniére solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu que la présente location sera résiliée de plein droit sans aucune formalité judiciaire :

- & défaut de paiement au terme convenu du loyer ou des charges, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,
- & dsfaut de versement du dépdt de garantie, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,

- a défaut de souscription d’'une assurance contre les risques locatifs (sauf en cas de souscription par le Bailleur d'une assurance pour le
compte du Locataire), et un mois apres un commandement de payer demeuré infructueux,

- & défaut de respect de ['obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de

justice passée en force de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

(Uniquement lorsque fe contrat dle location est conclu avec le concours d'une personne mandatée et rémunérée a cette fin).

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions de I'article & (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 & 3 : la rémunération des personnes mandatées pour se
livrer ou préter leur concours a I'entremise ou a la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3,
est a la charge exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxieéme et troisieme alinéas du
présent [.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur
et demeure inférieur ou égal & un plafond par matre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
chague année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail.

Les honoraires des parsonnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un
plafond par metre carré de surface habitable de la chose louge fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions

definies par décret. Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation.

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :

- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de son dossier
et de rédaction de bail : \..-.f_x\ ............. .. €/m? de surface habitable ;

- Montant du plafond des hono}éires imputables au locataire en matiére d'établissement de I'état des lieux d'entrée : .. F ............. €/m?

de surface habitable.



DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La‘ durée du contrat et sa date de prise S'giﬁetiont ainsi définias ;

A DAY

A. Date de prise d'effet du contrat: /] =~ 4

B. Durée du contrat C§7\3 ans O6ans OO D&rée reduttea: ... SN i . (Minimum 1 an)
Sila durée est réduite, préciser les raisons professionnelles ou familiales, ainsi que | ‘evénement justifiant que le bailleur personne physique

ait a reprendre le local : . v R s S e e Ny sometteesomstn i

mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, apres avoir donné congé.
Le bailleur, quant & lui, peut mettre fin au bail & son echéance et aprés avoir donné conge, soit pour reprendre le logement en vue de
l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A. Loyer:

* Le montant du loyer mensuel initial est fixé 3 5 o 3 T
(Lorsqu'‘un cormplément de loyer est appliqué, le loyer mansuel s'entend comme la somme du loyer de base et de ce complément, )

* Modalités particuliéres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tendues :

- Le loyer du Iogementvobjet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers a la
relocation {  Jui {_[X Non _

- Le loyer du ldgernent objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral : [ Oui %Non

Si oui, le loyer de référence est de - s €/m?, et le loyer de référence majoré estde . .\ —
- Le loyer du logement objet du présent coth'rat comprend un complément de loyer : O Oui “~& Non

Sioui, le montant du loyer de base, nécessairement egal au loyer de référence majoré, est de \\ ................. _€

et le complément de loyerest de it .. €, justifie par les caractéristiques suivantes | kc-: _____ e IS s

-

s L e pssssss s st st T e S i T S et _
* Informations relatives au loyer du dernier locataire :

(Obligatoires si le précédent locataire a quitte le logement moins de 18 miois avant la signature ciu bail) y . f
Le montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire est de _,65":) ............... €, verséle J._/JQ " 4

et révisé pour la dernigre foisle S S

—

Le loyer sera automatiquement révisé le o \ ___________________________________ chaque année, selon I’indice de référence des loyers

du (préciser la date ou le trimestre) .. TS

B. Charges récupérables :

Les charges récupérables sont réglées par le Locatairg sous forme de :
:[ﬁ. Provisions sur charges avec régularisation annuelle

0 Paiement périodique des charges sans provision

U Forfait de charges (possible uniquement dans le cas d’une colocation)

Le montant des provisions sur charges ou du forfait de charges est fixé a Jﬁ) ________ €

En cas de colocation avec forfait de charges, le forfait sera révisé chague année dans les mémes conditions gue le loyer principal,

C. Contribution pour le partage des économies de charges :

La participation du Locataire pour le partage des economies de charges est fixée & :

jour de la signature du contrat de : e ST
Eléments justifiant les travaux d’économie d'énergie réalisés et donnant lieu a cette contribution \ _____ A,

O Oui O Non R
Si oui, le'montant total annuel récupérable au titre cetle assurance estde H\ ........ € (ce montant correspond au montant de la prime
d'assurance annuelle, éventusliement majoré dans Ia limite d'un maontant fixé par dscrat).

Ce montant est récupérable par douziéms, soit fff_t:__}x‘__,__ € par mais. ‘

E. Modalités de paiement : -~ - f - o / / .

Le montant total di pour un mois de location estde ;... _S = d I.‘Z.JF; (en toutes lettres . /)., QL:-,_F_.__L-...‘ ________ (AL ... ..
), détaillé comme suit : loyer: . X €, charges récupérables : | A€, contribution pour fe partage des

économies de charges : o € etencasde colocation, assurance récupérable pour le compta des colocatalres | _‘_;:\ ____________________ €.

Cette somme est payable d’avance et en totaliié le ..5...‘:1;,\,)119 chaque mois, a I'adresse du_D<Bailleur [1 du Mandataire.

F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-évalué :
(Possible uniquement lors d'un renouvellement de contrat)
Le montant de la hausse de loyer mensuelle est fixé & \\\ € appliquée [ par tiers [ par sixiéme (selon la durée du contrat et le

montant de la hausse de lover).



B. Détail et répartition des honoraires
11. Honoraires a la charge du bailleur
- Mestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de ball {oréciser le détail des prestations effectivement

réalisées et le montant des honoraires TTC dus a la signature du bail) ; ™

- Prestation de réalisation de Ietat des lieux d'entrée (preaser le montant des honora/res TTC dus a compter de /a réalisation de la

PrOSTANIONY .ot ey S S AP S
- Autres prestations (préciser le détail des prestat/ons et conditions de rémunération) \\

2. Honoraires a la charge du locataire
- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser le détail des prestations effectivement

réalisées et le montant des honoraires TTC dus & la signature du banﬂ\.* ............ et e

- Prestation de réalisation de l'état des lieux d'entrée (préciser le montant des honoraires TTC dus & compter de la réalisation

de la prestation) : .. \x ........ : MO TP N . - p— :
AUT?&ES G DET!ONS PARTHGULIERES ' ' {‘i A S

.z‘.“f&.‘.. _C\_.. L\J -. ’ L N.C Lk L,f 1 ] ! irﬁl \ !JJ" A J f‘{_{ll A : {r;:u;h_l\fp ( (4

XSAONNQ ‘v\v i A0 _‘.- t( I AQAT n : L[uﬁlj,llﬂ,/sit’f 2\

. 0;5% pO LL ............... K ________ A _,Q\.s ................. €A UL (_l LU "1 ,KL,Q XA AN ... L ...

" w\\‘» AL ;‘1 NopedlCnali@aa A Ko 7%_1‘9’;.1-...\.,{ L

ANNEXES

Les parties reconnaissent avoir émis ou recu :
LI Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et I'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
[J Un dossier de diagnostic technigue comprenant :
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 :
- le cas échéant, une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
I'amiante ;
- le cas échéant, un état de I'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes ;
- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.
=_E( Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.
Un état des lieux (ce document est établi lors de la remise des clés, dont la date peut étre ultérieure a celle de conclusion du contrat,)
O Le cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.
O Le cas échéant, les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

Le ﬂ ‘G) \g/\ a (\J;_i() AD.... en .-originaux dcnt. urrremis-&-ghague-signataire.
J e\ u,u Gu. U@ NG -+ - Lt
QL R oA CEIIOLA M i

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature(s) précédée(s) \ge la mention « Lu et approuve » Signature(s), precédée(s} de la mention « Lu et approuvé »
-t @ P PP &2 N \ ; N AN
~¥r v N L\N\\\
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