Me James TURNER
AARPI PLATON MAGNE TURNER

Avocats Associés
6, Rue Moliére
83000 TOULON
Tél. 04.94.93.64.64

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Cie EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS

C/

Mr NYS Jean-Francois

Audience d’Orientation : JEUDI 9 AVRIL 2020 a2 9 Heures

MISE A PRIX : 10.000,00 €
(DIX MILLE €UROS)



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Poursuivie par devant le Juge de I’Exécution Immobilier prés le
TRIBUNAL JUDICIAIRE de TOULON,

L’immeuble suivant :

Un appartement d’environ 26 m? au premier étage d’un immeuble sis a
CUERS (Var) 7 Place Victor Hugo.

MISE A PRIX. : 10.000,00 €
(DIX MILLE €UROS)




SAISTI A L'ENCONTRE DE :

Monsieur NYS Jean-Francois, Jacques, né le 02/04/1980 a
GUEBWILLER (68), de nationalité¢ frangaise, demeurant et domicilié 64
Place Jules Rovel, 88100 NEUVILLERS SUR FAVE.

A LA REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), société
anonyme au capital de 160.995.996 €, immatriculée au RCS de PARIS sous
le n° B 382 506 079, dont le siége social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B,
TSA 39999 LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son
Président directeur général en exercice demeurant de droit es qualité audit
siége, venant aux droits de La Société d’Assurance des crédits des Caisse
d’épargne de France (SACCEF), apres approbation d’un traité de fusion
entre la Société Compagnie Européenne de Garanties Immobiliére et la
Société SACCEF en date du 30 juin 2008, selon Procés-verbal
d’ Assemblée Générale en date du 25 Novembre 2008.

Ayant pour Avocat Maitre James TURNER, Membre de I’AARPI
PLATON MAGNE TURNER, Avocats Associés au Barreau de TOULON,
y demeurant : 6 Rue Moliere, 83000 TOULON, (Toque N° 1003), lequel se
constitue sur la présente et chez lequel domicile est élu.

. Suivant Commandement de payer valant saisie délivré le 3 Janvier 2020,
suivant acte de Maitre Pierre-Yves PICOT, Huissier de Justice associé de la
SELARL PHA, Huissiers a EPINAL (Vosges),

. Suivant Jugement du TGI TOULON du 19/01/2017 et d’une hypothéque
Judiciaire Définitive publiée le 04/04/2017, Vol. 2017 V N°1519 (et
bordereau rectificatif publié le 04/05/2017, Vol. 2017 V N° 1935) se
substituant & une provisoire publiée le 14/03/2016, Vol. 2016 V N° 1035 (et
bordereau rectificatif publié le 25/05/2016, Vol. 2016 V N° 1873),

. Suivant Jugement du TGI TOULON du 25/02/2016 et d’une Hypothéque
Judiciaire publiée le 22/11/2019, Vol. 2019 V N° 04658.

POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES CI-APRES DEVENUES
EXIGIBLES, PROVISOIREMENT ARRETEES AU 03/01/2020 :

I - En vertu du Jugement du TGI TOULON du 19/01/2017 et d’une hypothéque
Judiciaire Définitive publiée le 04/04/2017, Vol. 2017 V N°1519 (et bordereau
rectificatif publié¢ le 04/05/2017, Vol. 2017 V N° 1935) se substituant a une
provisoire publiée le 14/03/2016, Vol. 2016 V N° 1035 (et bordereau rectificatif

publié le 25/05/2016, Vol. 2016 V N° 1873) :



. Principal 73.884,94 €
. Intérét taux 1égal courant du 28/05/2015 au

28/10 2019, majorés de 5% le 01/05/2017 12.206.80 €
. Intéréts postérieurs courant du 28/10/2019,

MAJOrES....euvinrennnnnnne Mémoire
. Art. 700 + Dépens + Frais Hypothéques 3.937.00 €
. TOTAL, sauf Mémoire 90.028,74 €

TOTAL DE LA CREANCE SAUF MEMOIRE, quatre-vingt-dix mille
vingt-huit euros et soixante-quatorze centimes

II- En vertu du Jugement du TGI TOULON du 25/02/2016 et d’une Hypothéque
Judiciaire publiée le 22/11/2019, Vol. 2019 V N° 04658 :

. Principal 95.733,29 €
. Intérét taux conventionnel de 4,30 % I’an
courant du 20/05/2015 au 20/12/2016 6.541,34 €

. Art. 700 + Dépens + Frais Hypotheéques 4.402,00 €
- Versement partiel du 20/12/2016 -32.126.13 €
. Intéréts au taux conventionnel de 4,30% ’an

courant du 20/12/2016 au 28/10/2019 9.160,32 €
. Intérét postérieurs au 28/10/2019

4,30% 1’an jusqu’au paiement Mémoire
. TOTAL, sauf Mémoire 83.710,56 €

TOTAL DE LA CREANCE SAUF MEMOIRE, quatre-vingt-trois
mille sept cent dix euros et quatre-vingt-deux centimes.

. Coiit acte 575,86 €

. Soit la somme totale, sauf Mémoire de : 174.315,16 €

Sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires, et de
ceux d’exécution.

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valoir
saisie au 2°™ Bureau du Service de la Publicité Fonciére de TOULON, le
6 Février 2020, Vol. 2020 S N° 9 et saisie rectificative publiée le
14/02/2020, Vol. 2020 S N° 10.



DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Dans un ancien immeuble sis a CUERS (Var), 7 Place Victor Hugo,
cadastré Section AB N° 257 pour 40 ca, ayant fait I’objet d’un état descriptif
de division dressé par Maitre MARTIN, Notaire, le 19 Octobre 1984, publié
le 14 Novembre 1984, Vol. 6347 N° 13, a savoir le lot N° 2 du réglement de
copropriéteé soit :

UN APPARTEMENT au premier étage d’un immeuble élevé de deux
étages sur rez-de-chaussée a usage de remise, occupé par Monsieur
LEDANOIS Martiel, selon contrat de location non meublée, avec prise
d’effet au ler Janvier 2019, d’une durée de trois ans, moyennant un
loyer mensuel de 300 € et 10 € de provision sur charges.

Cet appartement, d’une superficie d’environ 26, 20 m? se composant de :

Une cuisine : de la cage d’escalier on y accéde par une porte en bois.
Pi¢ce éclairée par une fenétre menuiserie bois ancienne sans volets. Le
plafond et pans de mur sont peints, le sol carrelé. La piece dispose d’un
éviter vétuste et d’un tableau électrique ancien.

Une chambre : éclairée par une fenétre menuiserie bois donnant sur la
place Victor Hugo, avec volets. Le plafond et les pans de murs sont
peints, le sol carrelé. Le tout ancien.

Une salle d’eau avec toilettes : piece équipée d’un lavabo, d’un cabinet
de douche et d’un cabinet d’aisance. La peinture plafond et murale est
passée. Le carrelage du sol ancien.

Production d’eau chaude par cumulus électrique. Chauffage individuel par
convecteur ¢lectrique.

Immeuble sans ascenseur situé dans le centre-ville de CUERS, sans Syndic,
donnant sur une placette.

Facade : enduit gris ancien. Cage d’escalier : étroite sans ascenseur.

Et plus amplement décrit, notamment quant a la composition, aux surfaces,
aux éventuelles locations en cours, dans le procés-verbal descriptif en date
du 21 Janvier 2020, dressé par Maitre Patrick LAURE, Huissier de Justice a
TOULON (Var).



Le tout figurant au cadastre de la Ville de CUERS (Var), tel que cela résulte de
l'extrait de matrice cadastrale, ci-aprés reproduit :

PROPRIETES BATIES

Section | N°duPlan | N°de Nature et Nom de la Voie | Code Voie Nature
Voirie ou lieudit Clé

AB 257 7 PL VICTOR HUGO 0520 AP
001 Iot 00000¢ 0/0

ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseignements ci-dessous donnés concernant 1'origine de propriété le
sont sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du
cahier des conditions de vente puisse en aucune fagon étre inquiété, ni
recherché pour quelque cause que ce soit.

DETAIL DE L'ORIGINE :

Immeuble acquis selon acte re¢u par Maitre THIBAULT-LEBEAU, Notaire
a4 CUERS (Var), le 30/01/2007, publié au 2°° Bureau du SPF de TOULON,
le 23/02/2007, Vol. 2007 P N° 2042.

CLAUSES SPECIALES

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION :

Ce document fera I’objet d’une annexion ultérieure.

CLAUSE TERMITES :

Il est joint au présent :

L’ Arrété Préfectoral du 26 Octobre 2001 applicable a compter du 6 Octobre 2001,
délimitant les zones contaminées par les termites.

L’immeuble objet de I’adjudication est situé dans une zone contaminée par les
termites et il est joint un ETAT PARASITAIRE, attestant d’une absence d’indices
d’infestation de termites, dressé par la St¢ NOSTIKA Expertises, le 21 Janvier
2020.



CLAUSE SATURNISME :

e L’Arrété Préfectoral du 14 Mai 2001 applicable a compter du 01/10/2001.

L’immeuble objet de 1’adjudication, construit apreés 1948, bien que situé dans une
zone a risque d’exposition au plomb, ainsi qu’il résulte de ’arrété préfectoral en
date du 14 Mai 2001 ci-aprés annexé, n’est pas soumis a [’obligation
d’établissement d’un ¢tat des risques d’accessibilité au plomb. :

CLAUSE AMIANTE :

Un RAPPORT de REPERAGE DES PRODUITS ET MATERIAUX
SUSCEPTIBLES de CONTENIR de L’AMIANTE dressé le 24 Janvier 2020 par
I’EURL NOSTIKA Expertises, conformément aux Articles R 1334-14 a R 1334-29
et R 1336-5 du Code de la Santé Publique, aux Décrets des 12 Septembre 1997, 13
Septembre 2001 et 3 Mai 2002 et Arrété du 22/08/2002, révélant que dans
I’immeuble visité, il n’a pas été repéré des matériaux et produits contenant de

I’amiante.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE :

e Un Diagnostic de Performance Energétique est annexé, dressé le 24 Janvier
2020 par la Sté¢ NOSTIKA Expertises, en application des Décrets N° 2006-1114
du 5 Septembre 2006, N° 2006-1147 du 14 Septembre 2006, Arrétés du 15
Septembre 2006, 17/10/2012 et 24/12/2012.

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

» Un diagnostic de I’état de I’installation intérieure d’électricité dressé par la Sté
NOSTIKA Expertises le 24 Janvier 2020.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

¢ Un état des risques et pollutions dressé¢ le 24 Janvier 2020.

LOI CARREZ

Conformément a la Loi 96-1107 du 18 Décembre 1996 et au Décret N° 97-532 du 23
Mai 1997, il est joint au présent :

Un Certificat de Superficie et son annexe, dressé par la St¢é NOSTIKA Expertises, le
24 Janvier 2020.



DIVERS

Est également annexé le contrat de location pour locaux non meublés, en date du
17/12/2018.

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans 1’état ou il se trouvera le jour de
I’adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelques cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état
de I'immeuble, présence d’amiante et tous vices cachés, étant rappelé qu’en vertu
de I’Article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans les
ventes faites par autorité de justice.



Société Civile Professionnelle
Titulaire d’un Office d’Huissier de Justice
Patrick LAURE & Henri ALDEGUER

17, avenue Vauban
83000 TOULON
tél. : 04.94.92.22,90
fax. : 04.94,22.97.43

. ———

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT ET UN JANVIER
A LAREQUETE DE :

La Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), Société
Anonyme au capital de 160.995.996€, immatriculée au RCS de PARIS sous le n®

“& B382 506 079, dont le si¢ge social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B ~ TSA 39999
4 LA DEFENSE CEDEX (92919), prise en la personne de son président directeur

9_, général en exercice demeurant de droit es qualité audit siége, venant au droit de La

| Société d’Assurances des crédits des Caisses d’Epargne de France (SACCEF),

Ei aprés approbation d’un traité de fusion entre la Société Compagnie Européenne de

l Garanties Immobili¢re et la Société SACCEF en date du 25 Novembre 2008.

£

i LAQUELLE NOUS REQUIERT

De procéder a un descriptif d*un bien appartenant 4 Monsieur NYS Jean-Frangois,
sis & CUERS, 7 Place Victor Hugo, cadastré Section AB N°257 pour 40ca, &
savoir le lot N°2 du réglement de copropriété, et ce suite & un commandement
valant saisie en date du 03 Janvier 2020 demeuré infructueux.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Patrick LAURE, Huissier de Justice associé de la Société Civile
Professionnelle Patrick LAURE et Henri ALDEGUER, titulaire d'un Office

d’Huissiers de Justice, audienciers prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
TOULON, VAR, y demeurant 17 avenue Vauban, soussigné.



Certifie m’étre transporté ce jour 4 09h00, & CUERS (VAR), 7 Place Victor Hugo,
ol accompagné de Monsieur COTTURA, diagnostiqueur, j’ai rencontré Monsieur
Martial LEDANOIS, locataire du lot 2, auquel j’ai décliné mon identité et I’objet
de ma mission :

DESCRIPTIF

Dans ancien immeuble sis 8 CUERS (VAR), 7 Place Victor Hugo cadastré Section
AB N°257 pour 40ca, ayant fait I’objet d’un état descriptif de division dressé par
Maitre MARTIN, notaire, le 19 Octobre 1984, publié en le 14 Novembre 1984,
Vol. 6347 N°13, a savoir le lot N°2 du réglement de copropriété, soit un
appartement au premier étage d’un immeuble élevé de deux étages sur rez-de-
chaussée 4 usage de remise, occupé par Monsieur LEDANOIS Martial, selon
contrat de location non meublée, avec prise d’effet au 1% Janvier 2019, d’une
durée de trois ans moyennant un loyer mensuel de 300 euros, et 10 euros de
provision pour charges.

Appartement d’une superficie d’environ 26,20 m?, se composant de :

- Cuisine

- Chambre
«  Salle d’eau avec toilettes

Production d’eau chaude par cumulus électrique.

Chauffage individuel par convecteur électrique.

CUISINE (Photo 4)

De la cage d’escalier, on y accéde directement par une porte en bois.
Piece éclairée par une fenétre menuiserie bois ancienne sans volets,
Plafond et pans de mur peints.

Sol carrelage.

Un évier vétuste.

Tableau électrique ancien.



CHAMBRE (Photos 5 — 6)

Piéce éclairée par une fenétre menuiserie bois donnant sur la place Victor Hugo,
avec volets.

Plafonds et murs peints.
Sol : carrelage.

Le tout ancien.

SALLE D’EAU (Photos 7 — 8)
Pitce équipée d’un lavabo, une cabine douche et un cabinet d’aisance.
Peinture plafond murale passée.

Carrelage sol ancien.

LI

Immeuble sans ascenseur situé dans le centre-ville de CUERS, sans syndic,
donnant sur une placette.

Fagade : enduit gris ancien.

Cage d’escalier étroite sans ascenseur.

A P’appui de mes constatations, j’annexe 08 photographies, copie du bail et les
diagnostiques obligatoires.

Et de tout ce que dessus nous avons fait et dressé le présent procés-verbal de
DESCRIPTIF, sous les plus expresses réserves de notre requérant pour servir et
valoir ce que de droit.




Photo 2

Photo 4

Photo 5 Photo 6



Photo 7 PHOTO 8
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° 6165 CEGC NYS

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES
Type de bien : Appartement
Nombre de piéces : 2
Etage: 1er
Adresse : Batiment
7 place Victore Hugo Réf. Cadastrale : AB - 257
83390 CUERS

Béti : Oul  Mitoyenneté : Oul

Date du permis de construire : Antérieur au 1 juillet
1997

Propriétaire . SA CEGC NYS

'CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de [a mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Absence d’indices d’infestation de termites

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale :

uwr=p£m7.an

Logement énergivore Forte émission de GES

26,20 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Consommations énergétiques A
(o g il i g, rcton o rs st Gmesjonsido ges & elfel desae 1968)
Consommation conventionnelle : 271 kWhsp/m2.an | Estimation des émisslons : 12 kgescoz/man 1
Logement économe |Logement | Fajble émission de GES | Logement
e
550 i1 .
= ;} [ s
s1ao0 B ; sa10 B
AT R
| e1a150 C EE@EQ (e}
151 3 230 D N
' 231 a 330 E— I

6165 CEGC NYS

[ NOSTIKA Expertises |

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B
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Note de Synthése



Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

= DIAGNOSTIC ELECTRICITE i
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

GAZ
Sans objet
Absence d’installation de gaz intérieure

ERP

Le bien objet de Pexpertise se situe dans une zone soumise
4 des mesures de prévention : (Sols arglleux) Niveau de risque moyen
Le blen se situe dans une zone de sismicité falble
Radon : Niveau 3
Exiraits des documents de référence consultables sur internet
et permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

6165 CEGC NYS

NOSTIKA EXPERTISES

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 71208

Note de Synthése
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAR

/ Service

" Arrété préfectoral
délimitant les zones contaminées par les termites

R
Le Préfet du Var, CheVéIier de la Légion d’Honneur,
Officier de I'Ordre National du Meérite,

Vu fa loi n° 99-471 du 8 juin 1999,
Vu le décret n° 2000-613 du 3 juillet 2000,
Vu I'arrété du 10 sot 2000 fixant le modéle de I'état parasitaire relatif & la présence,

. de termites dans un immeuble,

Vu le code de la construction et de I'habitation,

Vu le code pénal et notamment les articles 121-2, 131-13, 131-41 et 132-11,

Vula circulaire ministérielle (Equipement-Transports et logement) DGUHC N°® 2001-21
du 23 mars 2001 relative a la protection des acquéreurs et propriétaires
d'immeubles contre les termites,

Vu les éléments complémentaires au rapport de la DDE du Var.en date du
12 décembre 2000 motivant la délimitation de zones contaminées par le$ termites,

Vu les avis des conseils municipaux des 69 communes du département, contaminées
par les termites

Sur proposition du directeur départemental de I' équipement :

ARRETE

. Article 1% :

les communes du Département du Var désignées ci-aprés, sont classées en zones
contaminées par les termites. Pour chacune d'elles la totalité du territoire communal

est concemé,
Les Arcs, Aups, Bandol, Barjols, Le Beausset, Besse Sflssole, Bormes les Mimosas,

Brignoles, La Cadiére d'Azur, Le Cannet des Maures, Carcés, Camoules,
Carqueiranne, Le Castellet, Cavalaire S/Mer, Cogolin, La Crau, La Croix Valmer
Cuers, Draguignan, Evenos, La Farléde, Flassans S/lssole, Flayosc, Forcalqueiret,
Fréjus, La Garde, Garéoult, Grimaud, Hyéres, La Londe-les-Maures, Lorgues, Le Luc-
en-Provence, Montfort S/Argens, Le Muy, Ollioules, Pierrefeu, Plan de la Tour, Le
Pradet, Puget sur Argens, Ramatuelle, Régusse, Le Revest-les-Eaux, Rians,
Roquebrune S/Argens, Ste Anastasie, St Antonin du Var, St Cyr SMer, St Mandrier,
Ste Maxime, St Maximin la Ste Baume, St Raphaél, St Tropez, St Zacharie, Salernes,
Sanary S/Mer, La Seyne S/Mer, Signes, Six-Fours-les-Plages, Solliés-Pont, Solliés-
Toucas, - Solliés-Ville, Toulon, Trans en Provence, Le Val, La Valette du Var,
Vidauban, Villecroze, Vins sur Caramy. ’

La carte et la liste des communes contaminées visées ci-dessus, sont jointes en
annexes.

d du 112éme Régi e - B.P. 1209 -83070 TOULON CEDEX - TEL. 04.94.18.83.83 - TELECOPIE 0494 91 75 00




Article 2 :

Dans les zones délimitées par le présent arété, un état parasitaire de moins de trois
mois est annexé & tout acte authentique de vente ou d'achat d'un immeuble bati.

Il est établi conformément au modéle défini par 'arété du 10 aodt 2000,

Article 3:
Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les temmites.

Article 4 :
Aucune clause d’exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée 2
raison des vices constitués par la présence de termites si Pétat mentionné & l'article 2

n'est pas annexé aux actes susmentionnés.

Article 5 :

Dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble bati ou non
bati, Feccupant de Iimmeuble contaminé en fait la déclaration 3 la mairie du lieu oy se
situe le bien par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou contre
décharge. A défaut d’occupant, cette déclaration incombe au propriétaire et dans les
copropriétés, au syndicat de copropriétaires pour les parties communes (Décret 2000-
613 article 4). La non observation de cette obligation est punie des peines prévues
pour les contraventions de 3*™ classe.

Article 6 ¢

En cas de démolition totale ou partielle d’un batiment situé dans les zones énumérées
al'article 1, les bois et matériaux contaminés par les termites sont incinérés sur piace
ou traités avant tout transport si leur incinération .sur place est impossible. La
personne qui a procédé & ces opérations en fait la déclaration en mairie par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou contre décharge. Le fait de ne
pas avoir exécuté fincinération ou le traitement est puni des peines prévues pour les
contraventions de 5°™ classe,

Article 7 :
Les communes qui auraient pris un arrété municipal antérieur & la loi susvisée et a
ses textes d'application, devront le mettre en concordance avec I'ensemble de ces

dispositions ainsi quavec celles du présent amété.

Article 8 :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départemental de I'équipement, les
maires des communes du Var visées a l'article 1%, sont chargés chacun en ce qui e
conceme de Pexécution du présent amété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture, et affiché pendant trois (3) mois dans les mairies
concemées.

Mention de farrété et des modalités de consultation de celui-ci est insérée en
caractéres apparents dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans ie
département.

L'arrété et ses annexes peuvent &tre consuliés dans les mairies des communes
concernées et a la préfecture.



Une copie du présent arrété et de ses annexes sera transmise :
e au président du Conseil supérieur du notariat, -
o au président du la Chambre départementale des notaires du Var

e aux batonniers de 'Ordre des avocats des Barreaux constitués prés les
tribunaux de grande instance de TOULON et de DRAGUIGNAN

* aux maires des communes du département du Var visées & l'article 1% pour

affichage pendant trois (3) mois. Il prendra effet & compter du 1* jour de son
affichage.

2.6 OCT. 2001

'fﬁsaniei CANEPA



Liste des communes contaminées !
par les termites oo

Département du Var
Situation au 16/10/2001

Code Communes Code Communes Code Communes

INSEE INSEE INSEE
004 | Les Arcs 061 Fréjus 119 | St Tropez
007 Aups 062 La Garde 120 St Zacharie
008 Bandol 064 | Garéoult 121 Salemes
012 Barjols 068 Grimaud 123 Sanary sur Mer
016 Le Beausset 069 Hyéres 126 La Seyne sur Mer
018 Besse sur Issole 071 La Londe les Maures 127 Signes
019 Bormes les Mimosas 072 Lorgues 129 Six-Fours les Piages
023 Brignoles 073 Le Luc en Provence 130 Solliés-Pont
027 La Cadiére d’Azur 083 Montfort sur Argens 131 Solliés-Toucas

.031 Le Cannet des Maures 086 Le Muy 132 Solliés-Ville

| 032 Carcés 090 Ollioules 137 | Toulon

033 Carnoules 091 Pierrefeu 141 Trans en Provence
034 Carqueiranne 094 Plan de la Tour 143 Le Val

035 Le Castellet 098 Le Pradet 144 La Valette du Var
036 Cavalaire sur Mer 099 Puget-sur-Argens 148 | Vidauban

042 | Cogolin 101 | Ramatuelle 149 | villecroze

047 La Crau 102 Régusse 151 Vins sur Caramy
048 La Croix Valmer 103 Le Revest les Eaux 153 St Mandrier

049 Cuers 104 Rians 154 St Antonin du Var
050 Draguignan 107 Roquebrune S/Argens

053 Evenos 111 Ste Anastasie ;

054 La Farléde 112 St Cyr sur Mer

057 | Flassans sur Issole 115 Ste Maxime

058 Flayosc 116 | St Maximin la Ste Baume

059 Forcalqueiret l 118 St Raphaé) Total : 69 communes contaminé;l
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l_ NOSTIKA Expeﬂ?

32 Rue du docteur Coulet
83220 Le Pradet 06.13.23,72.79 /

| Dlagnostics Technigues Immobiliers

04.94.31.63.58
nostika.expertises.83@gmail.com

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES |

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2008, Arrété du 29 mars 2007, Arlicle L 133-6 du code de la construction et
de I'habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012.

'Y DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

» Localisation du ou des b4timents
Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement

Adresse : Batiment 7 place Victore Hugo
83390 CUERS

Nombre de Piéces: 2

Numéro de Lot :

Référsnce Cadastrale : AB - 257

Ls site se situs dans une zone d par arrété p
comme étant infestée par les termites ou susceptlble de I'étre & court
terme.

&

Descriptif du bien:  Appartement de 2 pléces au 1er etage
comprenant : 1 séjour/culsine, 1
chambre, 1 salle d'eau/WC
Encombrement constaté : Néant

Situation du lot ou des lots de copropriété

Etage : 1er

Béatiment :

Porte :

Escalier :

Mitoyenneté : oul Bati: oOul
Document(s) joint(s) : Néant

I:n DESIGNATION DU CLIENT

s Désignation du cllent
Nom / Prénom : SA CEGC NYS

Qualité : Banque
Adresse : 16 Rue Hoche Tour Kupka B
92919 NANTERRE CEDEX

¢ Sileclient n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

s {dentité de 'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : COTTURA Laurent
Raison sociale et nom de I'entreprise :
EURL NOSTIKA Expertises
Adresse : 32 Rue du docteur Coulet 83220 Le Pradet
N° siret : 509 764 528 00022
N° certificat de qualification : CPDI2353
Date d'obtention : 23/10/2018
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : 1.Cert

Espace Performance Bat K

Organisme d'assurance

professionnelle : AXA Assurance

10147629504

N° de contrat d'assurance :

Date de validité du contrat 01/01/2021

Parc d'Affaires d'assurance :

35760 SAINT-GREGOIRE B B B

6165 CEGC NYST 173
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Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

" IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS |
*| INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Bétiments et

Tous les élémants visibles st

parties de Ouvrages, Partles d’Ouvrages et R&suk " i d't " "
batiments éléments examinés (2) ! duD d ' (3) Commentaires
visités (1)

Des éléments en bois ne

Chambre accessibles le jour de la visite Absence d'indice sont pas accessible, car
recouvert de platre,

Tous les éléments visibles et Des éléments en bois ne

Salle d'eauwWC | accessibies le jour de Ia visite Absence d'indice sont pas accessible, car

recouvert de platre.

Séjour/Cuistne

Tous les éléments visibles et
accessibles le jour de la visite

Absence d'indice

Des éléments en bois ne
sont pas accessible, car
recouvert de pltre,

LEGENDE i
(1] “Identifier notamment chague batiment et chacuns des riéces du batiment.
{2 ldsnnfler notamment : Ossatute, murs, planchers, escaliars, boiseries, plinthes, charwentes, . .
13 les indices ou I'ab dindices d on da termites et en préciser la na!ure
&y Ab d'indice = ab. dindlce d'l ion de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI NONT PAS
ETE EXAMINES ET JUST! IFICATION

Plenum inaccessible dans toutes les piéces (volume situé entre le plafond rapporté et le plancher haut)
Présence éventuelle de champignons' lignivores, d'insectes & larves xylophages et autres dans les
parties non visibles.

Toutes les parties bois prises dans la magonnerie, toutes les parties inaccessibles sans destruction
(faces cachées des menuiseries ; éléments bois sous-sol carrelé, doublages murs et plafonds...) les
solivages bois recouverts par des matériaux divers

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour les locaux ou endroits non accessibles ou non visibles
du fait de leur encombrement le jour de la visite

Les parties communes ne font pas parties de ce diagnostic,

6165 CEGC NYST 2/3
| NOSTIKA EXPERTISES |
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Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensembie des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au béati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégéats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au béti et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arivées et départs de fluides, regards, gaines, céblages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de l'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche... ‘

[E]l consTaTATIONS DIVERSES

NOTE Les Indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manigre générale pour Information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessalre d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d'ordre e souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agsnts dont Ja méthodologle et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

RESULTATS

Absence d’indices d’infestation de termites

NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lll, Chapitre IH du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif 2 la présence de termites est utilisable jusqu'au 23/07/2020.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence

de termites dans le batiment objet de la mission.
| L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Eﬂ CACHET DE L’ENTREPRISE 1|
Signature de I'opérateur Référence : 6165 CEGC NYS T
EURL Hostina Faita: Le Pradet le : 24/01/2020
LAURERFT BT R Visite effectuée le : 21/01/2020
LAt o A= Durée de la visite :
y 83220 \LEPIADE) Nom du responsable : COTTURA Laurent
Ae132a7778.0 16358 Opérateur : Nom : COTTURA

SIEEET9 164 526 000 22 Prénom : Laurent
Le présent rapport ne peut étre reprodult que dans son Imégrallté et avec I'accord écrit de son slgnafalre

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration sn mairie de Finfestation prévue aux articles L. 1354 et R. 133-3 du code de
la construction et de ['habitation.
Nota 2: Cnnformemem a larticle L 271-8 du CCH, I'opérateur ayant reahse cet état relatif & la présenee de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son

impartlalité et & son indépend: nt avec le propriétaire ou son ire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
6165 CEGC NYST 33
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PREFECTURE DU VAR { |
. ! v
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALiES PU 'gAg MAl 20[”

Cité Sanitaire, avenue Lazare Camnot, 83076 TOULONCEDEX L |
i ORDRE DES AVOCATS

Libertd » Bgalizi » Praseraitd
REPUBLIQUE FRANGAISE {

BARREAU DE TOULON
———=AY DE TOULON

Arrété préfectoral en date du 14 mai 2001
portant création et délimitation d'une zone a risque d'exposition au plomb
dans le département du Var

Le Préfet du VAR,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de la santé publique, notamment les articles L.1311-1, L.1311-2, L.1311-
4,L.1311-26 2 L.1336+4, L.1312-1, L.1421-4, L.1422-1, L.1416-1, L. 1421, complétés
par les nouveaux articles L.1334-1 4 L.1334-5 et R.32-1 a R.32-12 ;

VU le code de la construction et de 'habitation ;

VU le code général des coliectivités territoriales, notamment les articles L.2212-2 et
suivants, dont le 5°™;

VU le code de Furbanisme, notamment son article R.123-19 ;

VU le nouveau code pénal, notamment les articles 223-1 et 225-14
VU le code civil, notamment les articles 1382 et suivants ;

VU le code du travail ; -

VU le code de la sécurité sociale ;

VU la loi N° 98-657 du 29 juillet 1998 d'orientation relative & la lutteé contre les
exclusions, notamment son article 123 ;

VU le décret N° 99-484 du 9 juin relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme
prévues aux articles L.1334-5 du code de la santé publique et le modifiant ;

VU Tarrété du 12 juillet 1999 fixant le modéle de la note d'information & joindre & un
état des risques d'accessibilité au plomb révélant la présence de revétements
contenant du plomb pris pour F'application de I'article R.32-12 du code de la santé
publique ;

|
|
|



VU la circulaire interministérielle (Santé - Equipement) DGS/VS3 N° 99/533 et
UHC/QC/18 N° 89-58 du 30 aodt 1999 relative 3 la mise en ceuvre et au financement
des mesures d'urgence contre le saturnisme ;

Vu la circulaire N°DGS/SD7C/2001/27 du 16 janvier 2001 et UHC/QC/1 2001-1du 16
janvier 2001 relative aux états des risques d’accessibilité au plomb réalisés en
application de F'article L.1334-5 de la loi du 29 juillet 1998 d’orientation relative a fa
lutte contre les exclusions ;

VU le rapport conjoint de la DDASS et de la DDE, en date du 26 mai 2000 motivant
la mise en place des zones a risque d’exposition au plomb dans le département du
Var; '

VU les observations émises par les maires, ou le cas échéant les présidents des
établissements publics de coopération intercommunale ayant compétence en
matiére de logement, suite & la letire du Préfet en date du 24 janvier 2000 ;

VU T'avis des conseils municipaux, ou le cas échéant des organes délibérants des
établissements publics de coopération intercommunale ayant compétence en
matiére de logement, selon un délai imparti de deux mois & compter de‘la saisine, en
date du 24 janvier 2000, par le Préfet, des maires ou des présidents des
établissements publics concernés. '

VU T'avis du conseil départemental d’hygiéne en date du 14 juin 2000 qui a émis un
avis favorable, & 'unanimité des membres présents, pour délimiter une zone a risque
d'exposition au plomb étendue & tout le département du Var et concernant les
immeubles d’habitation construits avant 1948.

Considérant :

- que la loi precitée impose la délimitation de zones a risque d’exposition au plomb
au niveau de chaque commune ;

- qu'aucun cas de saturnisme avéré n'a été déclaré & ce jour en application de
Farticle 1..1334—1 du code de la santé publique ;

- qu'll n'existe pas d'immeubles ou de zones d'accessibilité au plomb recensés a ce
jour;

- que les décrets d'application récents ne permettent pas la création de zones a
risque d’exposition au plomb, par commune, & la date de la parution des textes, au
motif que cetie création nécessite Vétablissement d’un recueil de données
exhaustives et précises, inexistant a ce jour ;

- que le risque d'accessibilité au plomb concerne 'ensemble des immeubles
d’habitation construits avant 1948 ;

ARRETE

Article 1 : L'ensemble du dépariement du Var est classé zone a risque d'exposition

au plomb, pour ce qui concerne les immeubles d’habitation construits
avant 1948.

& et
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Aticle 2 :Un état des risques d'accessibilité au plomb sera annexé & tout contrat ou
avant contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affecté, en tout
ou partie; a I'habitation et construit avant 1948. Cet état devra avoir été
établi depuis moins d'un an a la date de la promesse de vente ou d’achat
ou du contrat susvisé.

Adicle 3 : Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre
activité d’entretien ou de réparation de cet immeuble.

Article 4 : Aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne pourra
étre stipulée en raison des vices constitués par I'accessibilité au plomb si
I'état mentionné a I'article 2 précité n'est pas annexé aux actes susvisés,

Article 5 : L'état des risques d’accessibilité au plomb sera dressé par un contréleur
technique agréé au sens de l'article L.111-25 du code de la construction et
de I'habitation ou par un technicien de la construction, assuré pour cette
mission et en application de la circulaire DGS/UHC du 16 janvier 2001
susvisée.

Article 6 :Lorsque létat annexé & lacte authentique de vente révélera une
accessibilité au plomb au sens de l'article R.32-12 du code de ia santé
publique, le vendeur, ou son mandataire, en informera sans délai le
Préfet, la DDASS (service santé - environnement) et la DDE (service des
constructions publiques et de Fhabitat). Les procédures prévues aux
articles 1.1334-1 a L.1334-4 pourront &tre mises en ceuvre et, si
nécessaire, simultanément aux articles L.1311-4, L.1311-26 et suivants,
L.1331-24 et L.1336-3, conformément & Farticle R.32-7 du code de Ia
santé publique. Les coordonnées du vendeur, de 'acquéreur, ou de Jeurs
mandataires, devront étre signalées & la DDASS et la DDE dans le cas de
peintures dégradées contenant une concentration en plomb supérieure
la norme. '

Aricle 7 : Lorsque I'état révélera la présence de revétements contenant du plomb en
concentration supérieure au seuil défini & r'article R.32-2 du code de la
santé publique, il lui sera annexé une note d'information générale 3
destination du vendeur, ou de son mandataire, lui indiquant les risques de
tels revétements pour les occupants ou pour les personnes physiques ou
morales éventuellement amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou Ia
partie dimmeuble concemné. Cet état sera tenu & disposition des agents
mentionnés aux articles L.1422-1 et L.1421-1 du code de la santé publique
ainsi, le cas echéant, qu'aux inspecteurs du travail et aux agents du service
de prévention des organismes de sécurité sociale.

Article 8 : La procédure d’urgence citée a I'article 6 pourra €galement étre engagée,
selon Particle L..1334-1 du code de la santé publique pour toute détection
de plombémie dont la teneur en plomb est mentionnée dans la circulaire
susvisée du 30 aolt 1999.

Article 9 : Cet arrété sera affiché pendant un mois dans chaque mairie et inséré dans
deux journaux locaux. If prendra effet & compter du premier jour qui suit le
mois d'affichage dans chaque mairie. '

Article 10 : Une copie de cet arrété sera adressée, sans délai, au Conseil Supérieur
du Notariat, & la Chambre Départementale des Notaires du Var ainsi



.
qu'aux barreaux constitués prés les Tribunaux de Grande Instance‘d\g h

Toulon et de Draguignan en application de Particle R.32-9 du code-de Ia
santé publique.

v N

Article 11 : le présent arrété sera applicable a compter du A-* octebre g 004 !l pourra
étre révise ultérieurement selon les dispositions édictées a I'article L.1334-
5 du code de la santé publique si un historique constitué: par la
connaissance de cas de saturnisme avéré et les états de risque
d’'accessibilité au plomb mentionnés a Particle 5 de cet arrété permettaient
de délimiter avec plus de précision de telles zones.

Article 12:Le secrétaire général de la préfecture du Var, les sous-préfets de Brignoles
et de Draguignan, le directeur dépariemental des affaires sanitaires et
sociales, le directeur départemental de UPéquipement, le directeur
départemental de Pemploi et de la solidarité, les maires du dépariement,
sont chargés; chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
du Var.

A Toulon, le

14 MAI 2601

POUR AMPLIATION
PAe Directeur départemental des
Afisires Sanfiaires el Soclales

D] Chgrs

LiZngéwiwr grincipol €




32 Rue du docteur Coulet
NOSTI KA Expertises 83220 Le Pradet 06.13.23,72,79 /
— —— 04.94.31.63.58
Diagnostics Techniques Immobiliers nostika.expertises.83@gmaii.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un
immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°"2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A1 [ DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Escalier :
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives Batiment ;
d'immeuble collectif d’habitation) Porte :
Nombre de Locaux : 2
Etage : 1er Propriété de: SA CEGC NYS
Numéro de Lot : Tour Kupka B 16 Rue Hoche
Référence Cadastrale : AB - 257 92919 NANTERRE CEDEX
Date du Permlis de Construire : Antérieur au 1 julllet 1997
| Adresse : Bétiment 7 place Victore Hugo
| 83390 CUERS
A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE B
Nom : SA CEGC NYS Documents Néant
Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche fournis :
92919 NANTERRE CEDEX Moyens mis & Néant
Qualité : Banque disposition : an
| A3 | EXECUTION DE LA MISSION |
i Rapport N° : 6165 CEGC NYS A Date d'émission du rapport:  24/01/2020 |
Le repérage a été réalisé le : 21/01/2020 Accompagnateur : Aucun
Par : COTTURA Laurent L i
N certificat de qualification : CPDI2353 Laboratoire d'Analyses : ALVERE
Date d'obtention : 06/12/2018 Adresse laboratoire : 30 Av du f;lfzt:a(;l'de
| Le présent rapport est établl par une personne dont les ouques emenos
compétences sont certifiées par : Numéro d'accréditation ;
1.Cert N
Organisme d’assurance
Espace Performance Bat K professionnelle : AXA Assurance
Parc d’Affaires . .
. 81 Bd Pierre Premier 33110
35760 SAINT-GREGOIRE Adresse assurance : LE BOUSCAT
N° de contrat d'assurance 10147629504
Date de commande : 24/01/2020
Date de validité : 01/01/2021
-} | CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de 'entreprise Date d’établissement du rapport :
“‘:"'1‘“"}3-:*!' Fait a Le Pradet le 24/01/2020
] 164 LS Cabinet : NOSTIKA Expertises
i Nom du responsable : COTTURA Laurent
| et ol Nom du diagnostiqueur : COTTURA Laurent

" Le présent rapport ne peut éfre reproduit que dans son intégralité, et avec Faccord écrif de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
6165 CEGC NYS A 19
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LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE 5
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.....coo....covcos oo 5
RESULTATS HORS CHAMP D’INVESTIGATION (MATERIAUX NON VISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE B DE L'ANNEXE

13/9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE) 5
COMMENTAIRES — :
ELEMENTS D'INFORMATION ’ . - . -
ANNEXE 1 - CROQUIS 7
ATTESTATION(S) : - 8
6165 CEGC NYSA 2/9

NOSTIKA EXPERTISES |

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

Amiante



Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la.mission objet du présent rapport,
il n’a pas été repéré de matériaux et produits contenant de 'amiante

Liste des locaux non vigités et justification
[Aucun

Liste des éléments non Inspectés et justification
j'Au'cun

6165 CEGC NYS A
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|z} | PROGRAMME DE REP_ERR_GE

La mission porie sur le repérage de amiante d’aprés la liste A et la liste B de matériaux figurant en annexe 13-8 du code de la
santé publique.

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquets Il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amlante dégradés, qui ndcessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveiflance périodique avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de metire  Ia disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans I'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-
16)
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| CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 21/01/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de Famlante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n'entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne felsant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les ravétoments et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matérlaux
susceptibles de contenir de Pamiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenlr de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé & l'eau & l'endroft du prélévement (sauf risque
électrique) ef, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilis¢ aprés
{'apération (pulvérisation de vernis ou de lague, par exemple).

Pour chaque préldvement, des outils propres et des gants & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipaments de protection individuelle sont 4 usage unique.

L'accds & la zone & risque (sphére de 1 & 2 metres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
l'accompagnateur doit 8'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que ['opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du préldvement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses {environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d'information de la norme NFX 46-020 - Ao(t 2017 :

Sens du repérage pour évaluer un local :

E RAPPORTS PRECEDENTS

Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourn.,

I:l RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

ﬁl’l‘i DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION — =
N° Local / partie d’Immeuble Etage | Visitée Justification
1 Chambre Ter Qul
2 Salle d'eau/WC 1er Qul
3 __ Ssjour/Cuisine 1er oul
[ DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE —— i - _
[Néant _

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE
Ndant

[LA'LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

[Néant e |

RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de F'annexe 13/9 du code
de ia santé publique) !

Néant

- ]

LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR =/
Néant J
|

J

|

6165 CEGC NYS A _ 5/
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LEGENDE ZJEn

Presence A : Amiante N : Non Amianté [ a? : Probabllité de présence d'Amiante

Etat do dégradstion des F,C,FP BE : Bon état _|DL : Dégradations locales [ME : Mauvais état
Matériaux Autres matéri MND : Matériau(x) non dégradé(s) lMD : Matériau(x) dégradé(s)

Obligation matériaux de type 1 Falre réaliser une évaluation périadique de I'état de conservation

g::;::r?: - catorifugeage ou faux- 2  Faire réaliser une surveillance du niveau d'empousiiére_ment B

(résultat de la grille d'évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP _Evaluation périodique =

matériaux et prodults. AC1 Action corrective de premier niveau
{rgsubat dellagnile dévaliation) AC2 Action corrective de seco;nd niveau
COMMENTAIRES -

Néant

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par f'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses {(épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques
liés & 'amiante. Efle dolt &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesuras de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon pemmanente dans Fimmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
Famiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connattre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org

6165 CEGC NYSA 6/9
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ANNEXE 1 - CROQUIS

Amiante

RSN DT e SIED Batiment
N® dossler : 6165 CEGC NYS Adresse de llmmeuble : 7 place Victore Hugo
. Ne planche : " ] Version: 0 | Type: Croquis SESCICUEHS
Origine du plan ; ‘Cabinet de diagnostics Batiment « Niveau : Croauis N°1
Séjour/Cuisine
Chambre
Salle d'eau/WC
6165 CEGC NYSA . %9
| NOSTIKA EXPERTISES |
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2353 Version 006

Je soussigné, Phitippa TROYAUX, Ditectour Général d'l.Cort, atteste que:

Monsieur COTTURA Laurent
£st certifidiel sefon te rihrentiel LCert o { TFE DI DR 01, dispositif de cerdfication ge
: réalisant des diagnatics i hiliers pour les' missions sutvantes :

;  Améanteavecmention  Amiante Avec Mention™
Date deffet : 06/12/2018 - Date dexpiration : 0501 /2023

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention*
Date d'effet - 06712/2018 - Date drexpiration : 05/12/2023

Gar Etat de tinstallation intérieure gaz
Date d'effet : 08032018 - Date dexpiration :07/03/2023

Teumites Etar relatif & la présence de termites dans le bdtment - France métropolitaine
Darte dreffet: 23/10/2018 - Dote drexpitation : 22/10/2023

Enfoi de quo ce aartificat est dilivre, pour valolr et servir ce quede droit.
Edité a Saint:Grégoire, o 14/12/2018.
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32 Rue du docteur Coulet

83220 Le Pradet 06.13.23.72,79 /
04.94.31.63.58
nostika.expertises.83@gmail.com

| DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du B février 2012 madifiant farrété du 15
sepiembre 2008, Arrété du'27 janvier. 2012 madifiant farrété du 15 septembre 2006, Arrété du 17 actobre 2012 Arrété du 24 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport :

N° de rapport :

Valable jusqu'au :
Type de batiment :
Nature :

Année de construction :
Surface habitable :

24/01/2020

6165 CEGC NYS
23/01/2030
Immeuble Collectif
Appartement

1950

26 m?

Diagnosliq-l.ieur : COTTURA Laurent

Signature :

$UITZET0 164 526 000 01

Adresse : 7 place Victore Hugo Bétiment
83390 CUERS INSEE : 83049
Etage : 1er

N°de Lot

Propriétaire :

Nom: SA CEGC NYS

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

Propriétaire des instaflations communes (s'il y a lleu)
Nom :
Adresse :

[:1] CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

QObtenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé aFirmeuble--au logement*, prix moyen des énergies indexés au

15/08/2015
Consommation en énergle finale | lon en énerg| Fral's i
(détail par éne{&z :1.‘ par usage en (détail par usage en kWTn.,) d érrl_lre(r:?le
Chauffage Electrique 1 517 3914 21000€
Eau chaude sanitaire Electrique 1 238 3195 136,00 €
Refroldissement
Consommations d'énergle pout les
pohiesd il 2755 7109 438006
(1) codt gventuel des ab ts inclus
Ccmsommatlons énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
{an énergie primaire) pour & ct lion d'eau chaude sanitaire et pour fe.chauffage, la production d'eau chauds sanitaire et le refroidissement
fe refrmdussemenl
Consommation conventionnelle : 271 kWhee/m2.an Estimation des émissions : 12 kgeqcoz/m?.an |
Sur la base d'estimation a-Firmmeuble-~au logement*
Logement économe Logement | Faible émission de GES Logement
‘ss A
kgt.qm? fmah
1514230 D ’ |
[ s
Logement énergivore . Forte émission de GES
6165 CEGC NYS DP 19
[ NOSTIKA Expertises ]
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[73] DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

C1| DESCRIPTIF DU LOGEMENT |
[+ TYPE(S) DE MUR(S)
Surfa § _-
Intitulé Type ce Donne sur k3 E Isolation
(m?) 8=
1]
Plerre de taille moellons
Mur 1 constitués d'un seul matériau/ 9,38 Extérisur 45 Non isolé
inconnu
Mur 2 Simple briques plsines 5,08 Clreutation 9 Non isolé
[ TYPE(S) DE TOITURE(S)
8
Intitulé Type £ E Donne sur Isofation
]
Plafond 1 Inconnu 26,19 Local chauffé Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
Intitulé Type g E Donne sur Isolation
[
Plancher 1 T a Inconnu 26,19 Local chauffé o Non isolé
TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
8 o Présence Remplissage
intitulé €% Donne sur de en argon ou —
a fermeture krypton 5
Circulation - ] 8
Circulations
Porte 1 Bois Opaque pleine 1,8 communes avec 2
ouverture directe I
sur l'extérieur E’r
Fenétre 1 .’ b ou Ly A 44 Extérisur Non Non : 4
Bols ou mixte Bois/Métal - simple vitrage vertical ' I
Fenétres b ou coull M . X :
Fenétre 2 Bols ou mixte Bois/Métal - simple vitrage vertical 39 | Extérieur Oui Non
3
(-
T
6165 CEGC NYS DP 2/9
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o
[ Cc.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
T TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
[
Se E 3 Y 5 1 TE
Type §E 3 s 8 2
Type de systéme dénergle g E g % 2 -E %g. S E
=2 | & | 2| °3 | %&£ | g3
Convecteur électrique NFC Electrique 94,05% NA ryq::ﬂs individuel
Types d’é Nés aux systa de chauffage |
Convecteur électrique NFC (surface chaufiée : 26,19 m?) !
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN - |
[ C.3 DESCRIPTIF DU SYSTEME D'EAU CHAUDE SANITAIRE ]
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D'EAU CHAUDE SANITAIRE
8o g @ 5 g 3
2 : 2 e | 5% | 3%
Type de systéme Type d'énergie nE K % ge g %_ g <
-] ] o4d ] 53
i & o« > & ® -
. . o Non . :
Chautfe-eau vertical Electrique 53,28% NA requis Individuel
[c4] DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
Menuiseri Cheminé
Type de systéme es sans © sans
joint trappe
Ventilation naturelle par conduit Non Non
I CS5 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES I;E;IOUVELABLES ~ AUCUN - |
Quantité d gie d’origine pporté Néant
au batiment :
6165 CEGC NYS DP 3/9
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[T'2] NOTICE D'INFORMATION

Pourguoi un diagnostic

o Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

o Pour comparer différents logements entre eux ;

¢ Pour inclter & efiectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions d'usage fixées {(on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu. |i peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle
pour plusisurs raisons : suivant la rigusur de Ihiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de lalr et de f'eau potable & I'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculde, la consommation d'énergie issue éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

6165 CEGC NYS DP

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d’énergle que celle que vous utilisez en bout de
course.

Uénergle primaire est le total de toutes ces énergies
CORSOMMEBS.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas 'ensemble des consommations d'énergle,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement.

Certaines consommations comme Féclalrage, la cuisson
ou I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des bétiments.

Varlations des conventions de calcul

et des prix de:I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de Parrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle reflste les prix moyens des énergies oue
I'Observatolre de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure.

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 71208
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Consells pour un bon usaie

En complément de I'amélioration de son logement {voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses ou
trés peu colteuses permetiant d’économiser de I'énergie et de réduire les émisslons de gaz a effet de serre. Ces mesures

concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et la confort d'été.

Chaufiage

» Régulez et programmez ; La régulation vise & maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat & 19
°C ; quant & la programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besolins et de
F'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant I'inoccupation des pldces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée raplde en température, on dispose d'un contrdle de
la température réduite que I'on régle généralement & quelques
3 & 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une température “hors gel" fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure autornatiquement cette tache.

« Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 &
10 % d'énergle.

» Eteignez le chauffage quand [es fenétres sont ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

e Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...}, cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes dfinoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles,
» Préférez las mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelie :

« Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du béati par 'humidité.

o Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulidrement les grilles d’entrée d'air et les bouches
d'extraction s'il y a lieu.

« No bouchez pas les entrées d'alr, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique

contrdlée :
» Aérez périodiguement le logement.

6165 CEGC NYS DP

Confort d’été

s Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports

solaires dans la maisen le jour.

e Ouvrez les fenétres en créant un courant d'ajr, la nuit

pour rafraichir.

Autres usages

Eclalrage :

e Optez pour des
{fluocompactes ou fluorescentes).

o Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les

lampes halogénes.

» Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a

40 % de leur efficacité juminause.

Bureautique / audiovisuel :

» Eteignez ou débranchez les eppareils ne fonctionnant
(téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment

que quelques heures par jour

inutiiement et augmentent volre facture d'électricité.

Electroménager (cuissoh, réfrigération....) ;

¢ Optez pour les appareils de classe A ou supérisure
(A+, A++,..0).

5/9
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{511 RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE ]

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains colits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.
Enfin, il est a noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit
d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

g8 ] = 4
SR L B| & |23z| B
. o . £ % E =
Projet Mesures d'amélioration ; '% $ § ?é § g % ; g 5
P8 S5 | 5 | 383/ ¢
e > ] [ 4 > ®
| é 8 = £ £ o
. Maintenir et entretenir les volets existants. Un volet
Recomn;andatlon c'est moins de consommations de chauffage en 271
hiver, plus de confort en été et plus de sécurité.
p
' Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Recomn:andatlon limiter les déperditions de chaleur et en été la 271

journée afin de limiter les apports solaires.

L'amélioration de la performance thermique des
Recommandation | baies vitrées permet surtout de réduire l'effet "paroi 271
1 froide" en hiver et donc d'abaisser les températures

de consigne.

Pour les batiments anciens: les parois anciennes
possedent un équilibre hygrothermique qui doit étre
Recommandation | préservé. il ne faut pas mettre en place de produit 271

1 étanche (enduit, revétement, isolant). Toujours
choisir des matériaux perméables a la vapeur
d'eau (Z<4, Mu=1)

Remplacement des fenéires ou porte-fenétrese en
vitrage peu émissif.
(Pour bénéficier du crédit dimp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un
! Uw =<1,3 W/m2.K et un facteur de transmission
Rec°m"‘23“da"°" solaire Sw 2 0,3 ou un Uw < 1,7 W/m2.K et un 268 € Y e | 30%*
facteur de transmission solaire Sw 2 0,36. En
maison individuelle ce crédit d'impét ne s'applique
que si cette installation s'accompagne d'au moins
une autre action de travaux parmi plusieurs
catégories selon les textes en viaueur.)

* Les travaux doivent étre réalisés par une entreprise certifiée "RGE"

: ) o Rapldité du retour sur |
:
B Economies Effort d’investissoment investissement
% : moins de 100 € TTG/an € :moins de 200 € TTC HIE - moins de 5ans
V7Y : de 100 4200 € TTC/an €€ :de 200 1000 € TTC QOO de5310ans
YeYrvY - de 200 2 300 € TTG/an €EE€ : de 1000 3 5000 € TTC 4 e 102 152ns
: plus de 300 € TTC/an €EEE€ : plus de 5000 € TTC &3 :plus de 15 ans

Commentalres :
Néant
6165 CEGC NYS DP 619

NOSTIKA EXPERTISES

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

Diagnostic de parformance é



Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

‘Lus travaux sont & réaliser par un professionnel quallfié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe fr/patticuliers/PIE/liste _ei¢.asp
Vous pouvez peut-Etre bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv:fr

[FZ1 CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
EURL H35ikA Faita Le Pradet le 24/01/2020
(G L Cabinet : NOSTIKA Expertises
# 46 :_PF-‘.;‘;-'-;“" - Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurance
L RAiT T TR N° de police : 10147629504
Us-’-rﬁ 764 528 000 20 Date de validité : 01/01/2021
Date de visite : 21/01/2020

Nom du responsable : COTTURA Laurent

Le présent rapport est établl par COTTURA Laurent dont les compétences sont certifiées par : L.Cert
Espace Performance Bat K

Parc d'Affaires 35760 SAINT-GREGOIRE

N® de cerlificat de qualification : Date d'obtention :

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

6165 CEGC NYS DP 710
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A

Référence du logiciel validé :  Analysimmo DPE Référence du DPE :
3CL-2012

Diagnosticde perlormanoe énergetique

Cette page recense les caractérlstiques technlques du bien dlagnosﬂqué renselgnées par le dlagnosthueur dans

la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme contacter la personne ayant réallse ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée
i lic : .qouv.ft).

Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 83 -Var
Altitude 146 m
’E Type de bitiment Immeuble collectif
= Année de construction <1950
@ Surface habitable 26,19 m?
g Nombre de niveaux 1

Hauteur moyenne sous platond 2,45m

Nombre de logements du bétiment |1

Caractéristiques des murs Mur 1 : Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu, Epaisseur {cm) : 45, Surface (m?) : 9,38, U (W/m#K) : 2,
Donne sur : Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1,
Inertie lourde

Mur 2 : Simple briques pleines, Epaisseur (cm) : 9, Surface (m#) ;
5,06, U (W/m2K) : 2, Donne sur : Circulation, Coefficient de réduction
des déperditions : 0,3, Inertie lourde

Caractéristiques des planchers Plancher 1 : Inconnu, Surface (m?) : 26,19, U (W/meK) : 2, Donne sur :
Local chauffé, Coefficlent de réduction des déperditions : 0, Inertie
lourde

Caractéristiques des plafonds Platond 1 : Inconnu, Surface (m?) : 26,19, U (W/m2K) : 2, Donne sur :
Local chauifé, Coefficient de réduction des déperditions : 0

Caractéristiques des bales Fenétre 1 : U (W/m2K) = 4,7, Surface (m?) : 0,44, Donne sur :
Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation :
Sud, Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale 2 75°,
Type de vitrage : Simple vitrage vertical, Type de menuiserie :
Menulserie Bois ou mixte Bols/Métal, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isolant autour des
menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : aucune, , Obstacle d'environnement
homogéne : angle = 89 °

Fenétre 2 : U (W/m2K) = 3,5, Surface {(m?2) : 1,95, Nombre : 2, Donne
sur : Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1,
Orlentation : Sud, Inclinaison : Verticale angle par rapport &
'horizontale 2 75°, Type de vitrage : Simple vitrage vertical, Type de
menuiserie : Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal, Au nu intérieur ,
Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isotant
autour des menuiseries, Type de parol vitrée : Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : Persienne coulissante ou volet
battant PVC, volet battant bois, (&palsseur tablier < 22mm), , Obstacle
d'environnement homogeéne : angle = 89 °

‘Enveloppe

Caractéristiques des portes Porte 1 : U (W/m2K) = 8,5, Surface (m?) : 1,8, Donne sur ; Circulation,
Coefficient de réduction des déperditions : 0,3, Type de porte :
Opaque pleine, Type de menuiserie : Bols, Au nu Intérieur , Largeur
approximative des dormants : 5 cm

6165 CEGC NYS DP 89
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Caractéristiques des ponts
thermiques

Total des liaisons Plancher bas - Mur : 0 m

Total des lialsons Plancher intermédiaire - Mur : 5,6 m

Total des liaisons Plancher haut lourd - Mur en matériau lourd : 0 m
Total des liaisons Refend - Mur: 0 m

Total des liaisons Menuiseries - Mur : 13,9 m

Caractéristiques de la ventllation

| Ventilation naturelle par conduit

Caractéristiques du chauffage

Convecteur électrique NFC : Type de production : individuel, Type
d'énergie : Electrique, Type de combustible : Electricité

Type d'Installation : Installation de chauffage sans solaire, Chauffage
principal

Emetteur(s) associd(s) : Convecteur électrique NFC, Surface chauffée
: 26,19 m2, Réseau de distribution : Pas de réseau de distribution,
Intermittence : Chauffage divisé, Avec régulation piéce par piéce,
équipement d'intermittence : Par piéce avec minimum de température

Caractéristiques de Ia production
d'eau
chaude sanitaire

Chauife-eau vertical : Type de production : individuel, Type d'énergie :
Electrique, Type de ¢combustible : Electricité, Présence d'un ballon
d'accumulation de 100 Iitres de volume de stockage, Production en
volume habitable, Piéces alimentées contiguss, instaliation
Individuelle

Caractéristiques de la climatisation

des consommations réelles :

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réafisation du DPE :

Ba agen nal apliatio
DPE non réalisé & |'immeuble
Appartement| Appartement avec
avec systémes individuels
DPE pour un Immeuble systéme de chauffage ou de Batiment ou
ou une maison A Appartement .
individuelle collectif de | production d'ECS ou et partie de
chauffage ou | collectifs et équipés de coll egtlf do batiment &
de production | comptages individuels usage
g chauffage ou
d’ECS sans principal
comptage de production | - 5 4rg que
Béatiment | Batiment individuel Batiment | Béatiment | d'ECS sans -d’habitation
construit construit el construit construit comptage |
avant aprées Dcl"E a déja avant apres Individuel
1948 1948 é16 réalisé & 1948 1948
Pimmeuble
Caleul .
conventionnel X A partir du X
Utilisation X HPE S X X X
des factures
Pour plus d'informations :
www.develorpement-durable.ouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
6165 CEGC NYS DP o/e
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p 32 Rue du docteur Coulet
NOSTIKA Expertises 83220 Le Pradet 06.13.23.72.79 /
= = = 04.94.31.63.58
|_D|agnost|cs Technigues Immobiliers nostika.expertises.83@gmail.com

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Arrété du 28 septembre 2017 délinissant le modéle et ia méthode de réalisation de I'état de l'installation intérleure d'électricité (ians les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norms NF C16-600 de julilet
2017.

M DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
L]

Localisation du ou des Immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : VAR i
Commune : CUERS (83390 ) Date de construction :
| Adresse : 7 place Victore Hugo Année de l'installation :
Lieu-dit/ immeuble : Batiment

Distributeur d'électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : AB - 257

» Désignation et situation du lot de (cojpropriété :  apportn® : 6165 CEGC NYS ELEC

. La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Etage : ter leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

mﬂswﬂncmon DU DONNEUR D’ORDRE

= Identité du donneur d’ordre
| Nom / Prénom : CEGC NYS

Tél.: Email:

Adresse : Tour Kupka B 16 Rue Hoche 92919 NANTERRE CEDEX

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : ﬁ
Autre le cas échéant (préciser) [

'! IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= [dentité de I'opérateur :
Nom : COTTURA
Prénom : Laurent |
Nom et raison sociale de I'entreprise : NOSTIKA Expertises ‘
Adresse : 32 Rue du docteur Coulet
83220 Le Pradet
Ne Siret : 509 764 528 00022
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurance
N° de police : 10147629504 date de validité : 01/01/2021
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : , le , jusqu’au [
N° de certification :

6165 CEGC NYS ELEC - 117
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection.

Il ne conceme pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés & étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, efc. lorsqulils sont alimentés en régime permanent sous une fension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternalif et 120 V en courant continu.

Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de Finstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de Vinstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;
» les parties de finstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second aeuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;
o les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

¢ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

7 | CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
* | SECURITE DES PERSONNES

(5 |

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentie! 4 Forigine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
Libellé des mesures
N° article eana famtinml* Ne article | compensatoires
) Libellé des anomalies Localisation(*) @ CoTettern mises Observation
en wuvre (3)
| m (Anomalie
Alars que des socles de
| prise de courant ou des compensée par le
CIRCUITS de point de contrile
finstallation ne sont pas B.3.3.6.1)
reliés 2 la terre (B.3.3.6 L'ensemble de
al), a2 etal), la I'installation
MESURE électrique est protégé
Au moins un CIRCUIT COMEEN?AT?HE par au moins un
(m'alimentant pas des socles SHVANEoS dispositif de
B.3.3.6a3) de prises de courant) n'est pas B3.36.1 co"em::‘ufl?te'?'se en protection
relié a la terre. » protection du (des) | différentielle & haute
CIRCUIT (s) concerné | Sensibilité < 30 mA,
(s) ou de f'ensemble de la sécurité est
| Finstallation électrique provispirement
" par I’eatfl grf?;ns l&n i assurée, dans
Sposi rentiel "
haute sensibilité < 30 Iﬁ;::?;’gg:‘é?:f
mA. pleinement aux
6165 CEGC NYS ELEC 27
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|

Libellé dee mesures

L . 'y o 5 l Y1
N '::?ele Libellé des anomalies | Locallsation{) |N ‘;}""e c;m:"";:t""n'f;s Observation
on osuvre (3)
=T a ano?nalles en
question
L 1

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

c
Néant

ircuit.

4. La liaison équipotentislle et installation électrique adaptées aux conditions particulidres des locaux

c
Neéant

ontenant une douche ou une baignoire.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

. B
N a:::lcle Libellé des anomalles Localisation(*) Observation
les ENVELOPPES des
L'ENVELOPPE d'au moins un matérie! est manguante . - MATERIELS ELECTRIQUES
B.7.32) ou détériorée. Séjourfouisine sont présentes, en place et en
bon état
Les dispositifs de connexion
(bornes, type « dominos »,
L'installation électrique comporte au moins une etcd)e:%z;re“sedt;ec'z:ss:igsns
B.7.3d) CONNEXION avec une paitie active nue sous tension Séjour/cuisine
équipées de leur capot
accessible. N N
d'obturation ou dans des
goulottes ou plinthes équipées
de couvercles
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
N a(:;lcle Libellé des anomalies Locallsation(*) Observation
Les CONDUCTEURS isolés
sont placés sur toute lsur
longueur dans des conduits,
Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur goulottes, plinthes ou
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une huisseries en matidre isolante
B.8.3¢) plinthe ou une hulsserie, en matiére isolante ou Séjour/cuisine ou métallique et ce, jusqu'a
métallique, jusqu'a sa pénéiration dans le MATERIEL feur pénétration dans
ELECTRIQUE qu'il aliments. I'APPAREILLAGE, boitas deo

CONNEXION, tableaux
électriques et MATERIELS
D'UTILISATION.

Instaliations parficuliéres

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

6165 CEGC NYS ELEC
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Néant

(1} Référence des anomalles selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des masures compensaloires selan la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives. Le n°® d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

("} Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas sxhaustive. |l est admis que 'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalle par polnt de contréle. Toutefols, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs difiérentiels.

Informations complémentaires :

Ne article (1) leellé des informations
| B.11 a1) L'ensemble de ['installation électrique est protégée :;aoa:n 3;1 moins un dispositif ditférentiel & haute sensibilité <
B.11b2) | Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur. |
B.11 ¢1) | L'ensembie des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.
(1) Réf des inf ions plémentaires selon la norme NF C16-600 o

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu éire vérifiés

Libellé des points de contble n'ayant pu

AVERTISSEMENT PARTICULIER .

Ne artlcle (1) | étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs ()
Annexe C
Saction satistaisante du CONDUCTEUR de A ™ i ) "
B.5.3 b} LIAISON EQUIPOTENTIELLE Partie de l'installation non visible, inaccessible le jour de la

supplémentaire. USHE:
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

B.5.3d} EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS st aux
MASSES.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de falre contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de F'électricité, ou,si l'nstallation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque linstallation sera allmentée
(1) Rélérences des numéros d'ariicle selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les molifs psuvent étre, si c'est Is cas :
® « Le tableau électrique est manifestement anclen : son ENVELOPPE (capot), s'ii est démonté, risque de ne pouvoir éire remonté
sans dommage.» ;
® « Les supporis sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérnifiés.» ;

Partie de 'installation non visible, inaccessible le jour de la
visite.

o «L ou une ou plusit parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité ie jour de la visite.» ;
e« Le(s) courant(s) d'emploi du (des} CIRCUIT(S) protégé(s) par lefs) INTERRUPTEUR(S) différentlel(s) ne peuvent pas étre
| évalué(s). »

o« l'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver ia partie de linstallation & vérifier »

s« lapature TBTS de fa source n'a pas pu étre repérée. »

* « Lo calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

» « le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

o« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJIONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

s« les bomes aval du disj de b h et/oula lisation d'alir ion du ou des tabl lectrig comporient
plusieurs conducteurs en paraligle »
¢ Toute autre mention, adaptée a lnstaliation, décri 1a ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) 5(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL B

Néant
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+ Installations ou parties d’Installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-apreés ne sont pas couvertss par le
présent diagnostic, conformément 2 la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habltation :

« INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de lTmmeuble collectif d’habitation
{PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, berne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation): existence et caractéristiquss;

» Lo oules dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de |a résistance de la PRISE DE TERRE et le
courant différentiel-résiduel assigné (sensibllité);

e Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les MATERIELS D'UTILISATION
placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre ies CONTACTS
INDIRECTS et surintensités appropriées;

6165 CEGC NYS ELEC 517

NOSTIKA EXPERTISES

RCS TOULON -RCP : AXA Assurance - APE/NAF : 7120B

1 intérioure d'él

Etat de [



Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATEES AUX RlS&lES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies ldentifiées :

Appareil:nénéral de commande et de protection
Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareif inadapté ne permet pas d'assurer cette fonctlon de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur installation électrique.

Dispositif de protection ditféreritiel 4 f'origine de linstaliation
Ce disposliif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

rise de terre et installation de mise & la terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'lsolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution,

Disposilif de prolection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 4 {'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut Btre & I’ origine d'incendies.
Lizison &auipotentielle dans les locaux contenant ung baignoire ou une douche *
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, l'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut éire la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Condillons pariiculiéres les locaux contenant une baianoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique A lintérieur de tels locaux permettont de fimiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de [a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergs.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels élecmques anciens, fils électriques
dénudés, bomes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
diimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électricties vétustes ou inadaptés & Pusage :

Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satlsfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'lls ne sont pas adaptés & f'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareits dtllisation stt es el allmentés depuis les parties. privatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution,

Ej_sc]ne privée ou bassin de fontains :

Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrlque et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps hurnain lorsque
celul-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de fa défaillance occasionnelle (telle que I'usure
normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution,

Soclés de prise de courarit de type & obturateyrs :

L'objectif est d'éviter Fintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de‘courant de type 4 puits {15mm minimurm);

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de Pintroduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

[ DATE, SIGNATURE ET GACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectusée le 21/01/2020

Date de fin de validité : 23/01/2023
Etat rédigé a Le Pradet Le 24/01/2020
Nom : COTTURA Prénom : Laurent

6165 CEGC NYS ELEC mn
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06.18.23.72.79

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

7 BIS PLACE VICTOR HUGO 83390 CUERS
AB 257

Adresse : 7 bis Place Victor Huge 83390 CUERS
Lat/long : 43.23643286356278 ;
6.071410372836907

Cadastre : AB 257

Data de commande ! 24/01/2020
Reference EO : B67988

Code Insee : 83049
Commune : CUERS

Vendeur-Balileur :
7 place Victor Hugo

Acquéreur-iocatalre :
Radon : NIVEAU 3 & BASIAS, 0 BASOL. 0 ICPE SEISME : NIVEAU 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Typs Exposition Plan de prevention
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel our Commune & patentiel radon de niveau 3
RADON
Informatif oui Niveau de risque : Moyen
Sols Arglleux Une étude géotechnique est obligatolre sur cette parcefle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article
68)
PPR Naturels NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Naturels
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques
Technologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

http.//www.info-risques.com/short/ CC)JDG

“En cliquant sur le lien sulvant Ci-dessus vaus trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis |a réalisation de ce document.
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% ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

P i i Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cex élat ost établl sur la base des Infor mises A disposition par arrété préfectoral

Ne du 20/05/2011 Mis 3 jour le
2, Adresse code postal ou Insee commune
7 bis Place Victor Kuge 83390 CUERS

situation de I'immaubie au regard d’un plan de prévention des risques naturels {(PPRN)

> Limmeuble gt Situé dans le padmatre d'un PPN Qui Non X
prescrit anticipé approuvé date
S| oui, les risques naturels pris en considération sont fiés & ;
inondation crue torrentielle remontée de nappe avelanches
cyclone mouvements ge terrain sécherasse géotechnique feux de fordt
sélsme voican autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

> Uimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dens e réglement du PPRN Oul Non

Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non

Situation.de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}

= Limmeuble st siud gans g péomaire d'un PPAM Oul Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risgues naturels pris en considération sont lids a :
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant ia focalisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oul, les travaux prescrits ont &té réalisés Oui Non
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prevention dos risques technologiques [PPRT |
> Ulmmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prascerit et non encore approuvé Dui Non: X
S§ oui, es risques technologiques pris en considération dans )'arrété de prescription sont |iés 3 :

effet toxique effet thermigue effet de surpression
> L'immeuble est situé dans e périmétre d'un PPR T approuvé oui Non X

Extraits des documents de référence per la i " 1 de i au regard des risques pris en compte :

> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sl 1a transaction concerne un Jogement, les travaux prescrits ont été réalisés oui Non
Siia ion ne pas un ) I ion sur le type de risques auxquels 'immeuble Oul Nonr

est exposé ainsi gue leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a {'acte de vente ou 3u contrat de focation

Situntion de limmeuble au regard du zonaqe sismigue reglemantairg
Limmeuble se situe dans une commune de sismicitd classée en
zone 1 zone 2 X zone 3 20ne 4 2one 5
trés faible faible modérée moyenne forte

* catastrophe naturetle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans |'acte de vente Oui Non
vendeur / bailleur date /lieu acquéreur / jocataire
7 place Victor Hugo 24/01/2020 / CUERS

Modéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles 1.125-5, 1..125-6 et L.125-7 du Code de Penvironnnement MTES 7 DGPR |uillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB) [POUR INFORMATION]

"7 zune A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)

Zone C : Modérée (Lden 57-55)
B zore D Faible (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Asiidon sooint, Adtivits; Adresse

Distance

Code Raison social, Activité, Adrassa Distance
PACE302423 ter-p fabrique de rempl de savon, cuers (83049) 276 matres
PACE302073 , dépdt de gaz, cuers {83049) 285 matres
PACB301384 garage gulllemin, station service, 38 avenue maréchal foch du cuers (83049) 398 métres
PACB301369 rallye supsermarché, station service, avenue iéon amic cuers (83049} 426 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Raison soclal, Activité, Adresse Distanceé .
Aucun site BASOL a moins de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L"ENVIRONNEMENT
Corle. i

Aucun site IGPE a molns de 500 métres
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Préfecture : Var
Commune : CUERS

Arrétés de reconnalssance de I'état de catastrophes au profit de la

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de Particle L 125-5 du Code {'environnement

Adresse de |'immeuble
T

7 bis Place Victor Hugo
i 83390 CUERS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

sl, a votre connaissance, Fimmeuble 2 fait i'objet d'une indemnlisation suite &

commune des dommages consécutifs & chacun des événements
S Catastrophe naturelie l;ébut g Fin Arrété Jo du Ind;nnl:-ﬂon I

Mouvements de terraln di consécutifs & Ja séch etdla| 01/07/2017 ] 30/00/2017 | 1B/09/2018 | 20/10/2018 | Oou  OwoNn
réhydratation des sols |

Inondations et coulées de boue | 2oimer9s2 | 30/09/1982 | 241211982 | 261211982 | Qoul  Qnow
Inondations et coulées de boue | 17/0171999 | 18/01/199? 23/02/1999 | 10/03/1999 Qou  Onow
Inondations et coulées de boue | 25/10/2012 [ 26/10/2012 20@2{2913 28/02/2013 | Qoui  Onon
Inondations et coulées de boue | 25712014 | 277112018 | [63/0372015 | 04032015 | Qo Qnow

M de terrain lels consécutifs 3 Ja sécheresse et 3 la 01104;'20i 6 ‘ 30/09/2016 2471072017 01/11/2017 O oui O NON

réhydratation des sols

Etabii le ;

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Nom et visa du vendeur ou du ballleur

| I
Visa de I'acquéreur ou du |ocataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, e document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portall dédié a la prévention des risques majeurs : www.gearisques.gouv.fr
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 46 et 54 de la LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mal 1997 qui a modifié l'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 ot 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967
| sy

. DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Batiment 7 place Victore Hugo 83390
Nombre de Pigces : 2 CUERS

Ftage : ler Batiment :

Numéro de lot : Escalier :

Référence Cadastrale : AB - 257 Porte :

Propriété de: SA CEGC NYS
Tour Kupka B 16 Rus Hoche
92919 NANTERRE CEDEX

Mission effectuée le : 21/01/2020
Date de I'ordre de mission : 24/01/2020

N° Dossier : 6165 CEGC NYS C
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96

N - estégalea:
[ Total : 26,20 m?
' (Vingt-six métres carrés vingt)
| Commentaires : Néant

DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Séjour/Cuisine 1or 12,62 m? 0,00 m?
| Chambre ter 10,33 m* 0.00m2
Salle d'sau/WC ter | 3,25 m? 0,00 m? N
| Total 26,20 m? 0,00 m?
A & Dépend = Surface Hors Carrez
Total | 0,00 m?

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés & la date de leur visite, Elle n'est valable qus tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas é1é opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par NOSTIKA Expertises qu'a titre Indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

EURL Rpeiee aLe Pradet, le 24/01/2020

Nom du responsable :
16358 COTTURA Laurent

$uE==3T8 764 526 000 19
Le Technicien :
Laurent COTTURA
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DOCUMENTS ANNEXES |

Croquis N°1

Séjour/Cuisine
12,616 n?

Chambre
10332 m?

Salle deauWC
325 m?

6165 CEGC NYSC 212
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CONTRAY DE 1.7 Eni AREX N 1F

Soumis au titre I de la loi N° 88-462 du 6 juillet 1988, modifiée per Iz lol N° 2014-366 du 24 mars 2014, et conforme au décret 2015-587 gl 29 mai 2015,

-i.¢ présent contrat de location est applicable aux locations et aux colocations de fogement nu et qui constituent ia résidence principale du preneur, 4 Pexception
- des colocations formealisées par la conclusion de plusisurs contrats entre les colocataires et la baileur ;

- des locations de logements fisant J'objet d'une eorvention passéa en application de 'arlicle L. 351-2 oude articls L. 321-8 ¢l code da Ja construgtion et de habitetion ;
- des locations de logements appartenant & un organisme d'habitation & lover modéré ne faisant pas Pobjet &'uns convention passéeen application de Parlicle L. 351-2 précie,

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés : /" }:/ e
Norrrét prénptn ou dénamination o balueur MYS. \U;U Ve JEICE e o -
307 NEOVILCER Sud ¢

Adresse:..\g,\ J\uu’,{’ LL.' "J__’_. Vedl
" DPersonne physique O Peysen}ne morale
Si fe bailletr est ihe personne morale, préciser s'il s'agit d'une socigte civile constituée exclusivernent entre
parents et allis| s ‘au quagHe ipelus: O Oui O Non
Adresss e-mall ; A’, (\{j & {:} / ’; Ju(lf N S
Ci-aprés desugné e) fe Bailleur d‘une part,
Eventusllement représenté par ;

Nom et prénom ou dénomination du mandataire ¢ &,

Adresse : -

Activité du mandatalre : e, .

Le cas échéant, numéro et lieu c(eiéllwance de /a carte profess;onnelle \ 2
.

Nom et adresse du garant : .. !
Et Nom et prénom ou dénomination du locataire :

Adresse e-mail i N RN i i o i e

Et Nom et prénom ou dénormlination du iocataxre , e B e [
Adresse e-mail ; : e

Ci-aprés désigné(s) le Locataire d'autre part

Il a 6té arrété et convenu ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

A, COnSIsta\%e du Iogsment. \
Adresse ; J\M LG \,,,{ s :
Bétiment, étage, porte 1 |l PR
OXimmeuble collectif 0 Ind|v1duel
T Mono propriété Copropriété
Périnde de construction ‘;E(Avan! 1949 194941974 0O 197521989 O 1!_3_@9;3 . [ Depuis 2005
Surface habitable : ........ . JL... m? Normibre de piéces principales : _jv‘m:@;_f)

Autres parties du logement : I Grenier [0 Comble aménagé ounon O Terrasse [ Balcon [ Loggia [ Jardin
3 Autre ; e e et ittt s e et e

Eiéments d'équipements : (3 Cwsme équvpée \Tilnstallanons sanitaires : f{,&i j ~@§UU’:*’ (‘ [
) DIAUIE . Mmoo i e i

Chauffage I Individuel  [J Collectif

En cas de chauffage collectif, modalités de répartition de la consommation du locataire : | .. \

Eau chaude sanitaire ‘I¥Individuelis 0 Collective

En cas de production callective, modalités de répartition de ta consommation du locataire : \

g

e

B. Destination des locaux :

ﬂj@sage d'habitation
[J Usage mixte habitation et professionnel pour Pexercice de la profession de .
sous réserve de I'obtention par le Locataire des autorisations administratives nécessaires.

C. Désignation des locaux &t équipements agcessoires de Fimmeuble & ugags privatif du locataire @
DCaveNe ... . \ [} Parking N° x 3 Garage N°\

D. Désignation des locaux, parties, équipements et accessoires de 'immeuble a usage commun :

O Garage avélo O Ascenseur [ Espacesverts [J Aires et équipsments de jeux [ Laverde [ Local poubelles
O Gardiennage [ Autre prestation ou service collectif : . . }\ s e < s s e e o

E. Equipement d’accés aux technologios de Pinformation et de la communication :
Modalités de réception de Ia téiévision : . JAULA LEALEE ALLI, o e
Modalités de raccordement internet : ;L. ‘,Q,(..,xh {! U‘”\{ ) e - = w




TRAVAUX

A, Travaux d'ameélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence :
.
Montait et nature des travaux efiectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement ¢

Montdnt et nature des travaux d' amohoratmn eﬁectues au cours des six dermers mois .,

B Majoratlon du oner en cours de bait consecutxve a des travaux d' amelloratlon entreprls parle badleur :
Nature des travaux, modalités o' exéaution st délai de réafisation 1, . . we. . - e et o i et

Montant de la majoration du loyer (non valabe pour les travaux de mise er: conformité avec les caractéristiques de décence) .. . €

i
7@) J.ﬂ!}f nt c/!M/U@/f

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrep s par le locatai
Nature des fravaux, rodalités dexecution et gils de réalisation : !
SO GAT LA e ) TG
Montant de la climinution du loyer ; .. € pendant une durée d [z
En cas de départ anticipé du @m, Ie locataire sera dédommagé sur justuﬁcat[on des depenses effectuées selon les modalités suivantes :

GARANTIES
Pour la garantie de I'exécution des obugatlons tu Locataire, il est prévu un dépdt de garantie ou une garantie autonome d'un montant
de. . .. *,:) ., € {en toutes lettres )g‘:} SR S 3 Tt

.. ) correspondant & un mols de loyer hors charges.

CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont tenus de maniére sofidaire et indivisible de toutes les obligations du ball.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il'est expressément convenu que la présents location sera résiliée de plein droit sans aucurie formalité judiciaire :

- & défet de paiemnent au terme convenu du loyer ou des charges, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,
- & défaut de versement du dépdt de garantie, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux,

- & défaut de souscription d’une assurance conire les risques locatifs {sauf en cas de souscription par le Bailleur d'une assurance pour le
compte du Locataire), et un mois aprés un commandement de payer demeauré infructusux,

~ & défaut de respect de I'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une déciston de
justice passée en force de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

{Uniguement lorsquie le contrat dle location est conclu avec le concours d'une personne mandatée et rémunérée & cette fin).

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions de I'article 5 {I) de |a loi du 6 juiiiet 1989, alinéas 1 & 3 : la rémunération des personnes mandatées pour se
fivrer ou préter leur concours & I'entremise ou & la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3,
est & la charge exclusive du bailleur, a I'exception des honoralres liés aux prestations mentionnées aux deuxidme et troisiéme alinéas du
présent [.

Les honcraires des personnes mandatées pour effectuer fa visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un ball sont partagés entre le
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au baiileur
et demeure inférisur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louse fixé par voie réglementaire et révisable
chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 4 la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et derneure inférieur ou égal a un
plafond par métre caré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque annés, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation,

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants :
- Montant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de son dossier
et de rédaction de bail : € /m? de surface habitable ;

- Montant du plafond des honeraires imputables au locataire en matidre o'établissement de I'dtat des lieux d'entrée :
de surface habitable.




DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise ‘effet ont ainsi déﬂrai 45 .

A. Date de prise d'effet du contrat : {7 (1171, ["‘U? A rZsD_// C’)
B. Durée du contrat ‘CE&S ans O6ans O vaLée réduitea: . . . s o o esnne o (THRIMUM 1 a0)
Sila durée est réduite, préciser les raisons professionnelles ou familiales, ains! que 'dvénament Jjustifiant que le bailleur personne physique

ait & reprendre fe local : | A e S
En I'absence de proposition de renouveliement du contrat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans et dans les
mémes condiitions. Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé.

Le bailleur, quant & lui, peut mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné CONgé, scit pour reprendre le logement en viie de

l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérleux et légitime.

CONDITIONS FINANCIERES
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A. Loyer:

* Le montant du loyer mensus| inliial est fixé & D D K
{Lorsqu'un complément da loyer est appliqué, Ie loyer inansuel s‘entend comme Ja sormme du loyer de base st de ce complément, )

* Modalités particuliéres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tendues :
- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement fe montant maximum d'évolution des loyers & ia

relocation ¥ Jul ("% Non
- Le loyer du ldgement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral : [ Oui %Non
Sioul, le lover de référence est de e E /T2, 81 1 loVer de référence majoré est de \ S (X

- Le loyer du logement objet du présent co;w\t'rat comprend un compiément de loyer ; (3 Oui Q@'Noﬁ

Si cui, le montant du loyer de base, nécessairement égal au loyer de rétérence majoré, est de -
et le complément de loyer est de . . €, justifié par les caractéristiquss suivantes

¢ informations relatives au loyer du dernier locataire :
{Obligatoires si le précédent locataire a quitte fe logernent moins de 18 mais &vant fa signature ¢y Bail) p Q
Le montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire est de /6;,') e €, VETSE f _f‘l._r/ *32 00

et révisé pour la derniére foisle 1 R g i i i

Le loyer sera automatiquement révisé le - \ <. - . .. chaque année, selon l'indice de référence des loyers
Y

du foréciser la date ou fe trimestre) .. . . Mmoo

B. Charges récupérables :
Les charges récupsrables sont réglées par le Locatalre sous forme de -
B, Provisiens sur charges avec régulafisation annuslie
03 Paiernent périodique des charges sans provision
O Forfait de charges (possible uniquement dans le cas d’une colocation)
Le montant des provisicns sur charges ou du forfait de charges est fixé 4. J;D LE.
En cas de colocation avec forfait de charges, le forfait sera révisé chaque année dans les mémes conditions que le loyer principal,

C. Contribution pour le partage des économies de charges :
La participation du Locataire pour le partage des économies de charges est fixée & \ e € POUT UNE durée Testant & courir au

jour de la signature du contrat de ;.

Eiéments justifiant les travaux d'économie d'énergie réalisés et donnant lieu & cette contribution ;

D. En cas de colocation, souscription par le Bailleur d'une assurance pour le compte des colocataires :
O0ui O Non

Sioui, le montant totel annuel récuipérable-au tite cetle assurancs estde. ..l .. € (8 Moniant comespond au moniant de.ia primie
d'assurance annuelle, éventusliement majord dans Iz lirite o'un monitant fixé par décret).

=

) ; ’
o o), GERAIHE SOMME UL loyer :. "33 €, charges rdoupérables 7)€, contribution ngurfe partage des
économies de-charges . ... €, eten cas de colpeation, assurance réeupérabie pour le compte des colotatalies ; S~ £

a2 s or s

N,
Cette somme est payable d'avance et en totalité jo -y Alde chaque mols, & Padresse duﬁ(Bailleur (1 ¢ Mandatatee,

F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-dvalué :
(Possibie uniquement lors o'un rencuvellemant de contraf)
Le montant de fa hausse de loyer mensuelle est fixé & \\\ € appliquée O par tiers [ par sixiéme (selon la durée du contrat et le

Ce montant sst récupérable par douzidme, soit . =N € pat mois. ,
E. Modalités de paiement : . ; . /
R Ty A PEr-Y R N -~ o i
Le montant total dd pour un mois de location estde .35, AL_J€ (an touteslettres . [70bH ). (Ol ik

montant de la hausse de lover).



B. Détail et répartition des honoraires

+1. Honoraires a la charge du bailleur
- restations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (préciser fe détall des prestations effectivernent
realisées et fe montant des honoraires TTC dus 4 la signature du bail) 1 ...

PPN U S D T O R N O

- Prestatlon de reahsation de Ietat des Ileux d entrée (préciser le montant des honoraires TTC dus & compter de Ja real/sat/on de la
prestation)
- Autres prestations (préciser le détail des prestations et conditions de rémunération)

2. Honoraires a la charge du locataire
- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail {préciser le détail des prestations effectivernent
réalisées et lo montant des honoraires TTC dus & Ja signature du bail):\q._,u...“,.._,..._».._ DO

- Prestatnon de realusatvon de letat des l|eux d'entrée (préciser le montant des honora/res TTC dus & compter de Ja réa//satron

de fa prestation) : < i -

37 \r\-mrlm\s Pa R ‘H‘UL!ERES j ﬂ
1\&%{_1 Lo A 'H@";\ 2 K{Jr " Q_U_R(f? ViGnn
’l&,,za?f Ol AonltaLt )_@w(, M/ hywulg,u—jq
ANNEXES

m BV Oy BNV il ) f’ _ rati
Les parties reconnaissent avoir émis ou regu ;

1A T L TSV T BN cim
[ Le cas échéant, un exirait du réglement concernant la destination de l'immeuble, la joulssance et I'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
0 Un dossier de diagnostic technigue comprenant :
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant |e 1er janvier 1949 ;
- Ie cas échéant, une cople d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
'amiante ;
- le cas échéant, un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont 'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes ;
- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risgues
technolegiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.
LIS{Une notice d'information rglative aux droits et obligations des locataires et des bailieurs.
Un état des lieux (ce document est élabli fors de la rémise des clés, dont la date peut étre ultérieure & celle de conclusion du contrat,)
[ Le cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.
2 Le cas échéant, les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

Cz
ks \mu\xi&,u Q.

ﬁ Q Sja “_MLQL) ..... en oﬂgmaaxdon’run-remrs—é signataire.
Jewy i G @Qw&b\e 1 %Nh
U u&g@ O CBLUCLU aiia A

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature(s} précédée(s) de la mention « Lu et g 8pprouve » Signature(s) précédée(s) de fa mention « Lu st approuve »
v @ ‘er i eF \)\Ab}v M Q\)\{\\Z\M‘v‘\'\

Reproduction interdite, tous droits réservés 4 EXACOMPTA.
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@ N° 3233-SD
’ (01-2020)

11194*06 = @intemet-DGFiP
DIRECTION GENERALE NE.‘EU Liberté + Egalité » Fraternite
DES FINANCES PUBLIQUES ~LE 7 7 o REZUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire Ly, ;020 CADRE RESERVE A L' ADMINISTRATION

Decret n° 55-1350 du 14/10/1955, art, 39

N° de la demande . mo ?la

* Déposée le :

ii{éférenccsduEB EEV ch&_ .

Thic 'm)zv Pi SIEM&’FL‘RE U uLmNngtm

Pemande de renseignements Identité ':  Me James TURNER - AARPI PMT AVOCATS
pour la période 3 compter du 1*" janvier 1956 |Adresse: 6, Rue Moligre

| 83000 TOULON

a souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de CEGC /NYS-20190065 - Elat SPUBCOY .
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels

les renseignements sont demandés. Courriel 2 avocats@platon-avocats. fr

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des o= =T - .

d des de r i its hypothécaires et d'information Téléphone : 04 94 9364 64

sur les tarifs). - " e—— . |

‘-5 FEV. 2020 ATOULON JI; le_05 / 02 /2020
Service de publicité fonciére : QO&JD S ﬁ
h Signature (obligatoire) » \_%

TOULON 2° BUREAU

EH A’I TON l)!“‘c ?ER&()N RES {toute érreuy ou fniprécision dégage [n responsabilitt de Il = art' 9 da déerel du 011955 modil

N° Personnes hysxques Nom (en majuscles) Préno(s dans Uordre de I'état civil | Tieu de naissance ,
Personnes morales : Dé ination (en majuscules) Siége social 3 N° SIREN
1
2
3

Commune (l'; majuscules) Rfrensadtr T Numéro Nuero de lot
Ne (arrondissement s°il y a lieu, rue et numéro) (préfixe s7il y a lieu, de division de copropriété
e = e | sectien ¢t numéro) tumétrique P» P
1 CUERS (Var), 7 PLace Victor Hugo Section AB N° 257 | 2
o
2 ]
3 | !
| b N G ESO i
3
4 i i
¥
g = SO s~ D — B
5 i ]

CAS GENERAL :
Période allant du 1% janvier 1956° 4 la date de mise  jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d des portant uniq sur |
des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande. |
| CAS PARTICULIER !
Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser : i
- le point de dépari (date postérieure au 1" janvier 1956) : / / i
- le point d'arrivée, au plus tard le / / (uniq pour les d des relatives a une ou plusieurs personnes) ;
Pour une demande portant uniq t sur des i bl haits limiter la délivrance & I'information concernant le dernier ;
propriétaire connu ? £ (si aui, cochez la case) ;
'Nom (en majuscules), prénom(s) ou d ination sociale (en maj les). ?L'indication du courriel autorise I'administration A vous r‘éﬁ::—l;dhr—e par courriel. '
3 Pour les associations ou syndicats, mentionner en outre, la date et le lieu de la déclaration ou du dépét des statuts * Ou date de rénovation du cadastre pour les
des portant uni sur les i bl
Page 1

Iy

MINISTERE DE L'ACTION
LT DES COMPTES PUBLICS



N° 3233-SD
(01-2020)

CODT ET FACTURATION (veir notice % 3241-NOT-SD) _

N | et | o
%Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= 1.2 €
:Tarifs des demandes p_orta;t 4 la fois surd_es [-n-ersonnes et des immeubles ) | 12€ €
i - nombre de personnes au-delade 3 : x5 €=— + €
- nombre d'immeubles au-deld de 5 x2€= |4 €|
. Frais d’ex;;di-ti; (2_€ ;0€ s.i .env_oi par courriel) ; o + - €

| O Cartebancaire (3 Virement (3 Cheque de Banque a 1’ordre du Trésor public
|

| Cheéque a I'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000 €) O Numéraire (pour un montant maximum de 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépét de la présente demande est refusé pour le (on les) motif{s) suivant(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

0 défaut ou insuffisance de provision
B3 demande non signée et/ou non datée 1

O autre

Le ! / Le comptable des fi publig
Chef du service de publicité fonciére

Conformément a la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au reglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’un droit d’acees et de
rectification auprés du service chargé de la publicité fonciére et d’un droit de réclamation aupres de la Commission nationale de Iinformatique et des libertés

Page 2



i

CERTIFICAT DE DEPOT DU 16/01/2019 AU 06/02/2020

S —

ﬁ.. . Date et B o N . . . Q.mpmma% a.EM:.mlEa:nsE.m\ngm:Essa o R Numéro d'archivage

Numéro de dépét Nature et Rédacteur de I'acte Date de P'acte | “"Prop.Imm./Contre"'/Débiteurs/Acquéreurs/Donataires/Fiduciaires | Provisoire
22/11/2019 HYPOTHEQUE JUDICIAIRE 25/02/2016 _ CEGC - V04658
D202

20266 ADM TGI DE TOULON NYS

TOULON
: . _ | == e .

06/02/2020 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 03/01/2020 COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET $00009
D02514 CAUTIONS - CEGC

HUI PICOT Pierre-Yves
EPINAL ( VOSGES )

NYS Jean-Frangois

Le présent certificat des formalités acceptées au dépét et en instance d'
délivré en application de l'article 2457 du code civil.

‘enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est

Dernire page de la réponse  la demande de renseignements qui comporte 2 pages y compris le certificat.

Demande de renseignements n° 8304P04 2020F237



Liberté « .N.?. . mird
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 8304P04 2020F237
TOULON 2 déposée le 06/02/2020, par Maitre AARPI PLATON/MAGNE/TURNER

Complémentaire de la demande initiale n° 2019H37445 portant sur les mémes immeubles.
Réf. dossier : CDT PAYER SAISIE CEGC/NYS

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 07/11/2018 au 15/01/2019 (date de mise & jour fichier)
[ x ]Il n'existe aucune formalité publiée au fichier immobilier,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre 1a date de mise 3 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépot de la demande :
du 16/01/2019 au 06/02/2020 (date de dépdt de la demande)
{ x ] Ii n'existe que les 2 formalités indiquées au registre des dépbts concernant les immeubles requis.

A TOULON 2, 1e 07/02/2020
Pour le Service de 1a Publicité Fonciere,
Le comptable des finances publiques,
Francoise PETITPE

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 2 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concemant, aupees du Service de la Publicité Foncire et de 'Enregistrement, un droit d'acc2s et un droit de rectification,

..

MINISTERE DE 1 ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

1 D deder i ts n° 8304704 2020F237




DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°
PERIODE DE CERTIFICATION : du 07/11/2018  au 06/02/2020

REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE  8304P04 2019H37445
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE

m Code ~ Commune i | Désignation cadastrale
" 49 CUERS | AB257

(A) Délivrance des formalités liées & I'assise de la copropriété

8304P04 2020F237

Date : 07/02/2020




ﬂ l.»

Liberes » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre AARPI PLATON/MAGNE/TURNER
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 6 RUE MOLIERE
TOULON 2 83000 TOULON
171 AVENUE DE VERT COTEAU
83071 TOULON CEDEX
Téléphone : 0494039529
Télécopie : 0494039557
Mél. : spf.toulon2@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission ;

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées et reportées.

> La réponse A votre d de de renseig

MENISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



2

@ ==
. (01-2019)

11194%05 N - @intermet-DGFIP
DIRECTION GENERALE Qs. Liberté o Egalité » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLI
Pormilairs obligatoire QO REPUBLIQUE FRANCAISE

Décret n® 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

72 ‘ﬁ'/;,(,

Demande de renseignements .Idenmé‘ AARP| PLATON MAGNE TURNER - Me James TURNER

pour la période A compter du 1* janvier 1956 |

Adresse Avocats Associés

; 6, Rue Moligre
i3 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de |
publmté fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels [

83000 TOULON i

!
i
:
|
|

iles sont d dé

(voir la notice n° 3241-NOT SD d'aide au rempllssage des Courriel 2: contact@pmt-avocats.fr
der ts hypothécaires et d

‘surles tarifs). Téléphone : 04 94 9384 64

A TOULON Ko/ ke 20 7 10/ 201
i S L

i
¥
;Service de publicité fonciére :

Signature {obligatoire) : [

AN BUREAL.

S’

‘Nom (en majuscules) [ Prénom(s) dans 'ordre de U'état civil  lieu de naissance

Personnes Dénomination (en majuscules) Si¢ge social 3 N°® SIREN
1 NYS Jean-Frangois Jacques né is 02/04/1380 &
GUEBWILLER (68)

Références cadastrales

Commune (en majuscules) Numérodelot

(arrondissement s’il y a lieu, rue et numéro) (préﬁxe sily a liey, ! triue de copropriété

iCUERS 7 Place Victor Hugo N """ Section AB N° 257 2

] CAS GENERAL

’ Pénode allant du l" janvier 1956‘ a la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d des portant uniquement sur .
' des personnes, ou & la date de réception de 1a demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER
{ Vous souhaitez une périede différente du cas général, veuillez préciser :
| = le point de départ (date postérieure au 1 janvier 1956) : / /
t - le point d'an-ivée, au plus tard le i /
: Pour une d de portant uniqg t sur des i bl haits s limiter la délivrance & V'information concernant le dernier '
| propriétaire connu ? O ¢si om, cochez ia case) i
1Nom(en sjuscules), F-‘_ om{s) ou dénominati sormle(en majuscules). * L'indication du courricl auforise Fadminisrat 3 vous 1 r‘ pnrcnlrriel

3 Pour les associations nu syndlcais la date et le lieu de In déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniguement sur les immeubes.
Pagen® 1

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



N° 3233-8D.
(01-2019)

| COUTT ET FACTURATION (voir netice u* 3245-80T-SD) =T
Nombre de personnes
ou d'immeubles

! Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immenbles I 1

; Tarifs des demandes portant & la fois sur des personnes et des immeubles ¥

! - nombre de personnes au-deld de 3

‘ - nombre d'immeubles au~deti de 5 :

e R v R £ ket e s B A 8 B LSyt

Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : |

|
! | TOTAL= e

 MODE DE PAIEMENT
| @ chéque & Pordre du Trésor public
i

i

O virement O carte bancaire [ numéraire (si n'excéde pas 300 €)

L'ADMINISTRATION

i Lz dépit de la présente demande st refusé pour le (ou les) motifls) suivant(s) :

i O insuffisance de la désignation des parsanncs st/ou des immeubles

. O défaut ou insuffisance de provision

. O demande nou signée eou non datée

Le ; / Le comptable des fi publig
Chef du service de publicité fonciérs

Les dispositions des articles 34, 35 ¢ 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I’informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent
elles garantissent pour les donndes vous concernant, auprés du service de publicité fonciére, un droit d’accés ex un droit de rectification.

Pagen®2



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

N° d'ordre : 8 Date de dép6t : 04/05/2017 Référence d'enliassement : 8304P04 2017V1935 Date de I'acte : 03/05/2017

L

Nature de l'acte : BORDEREAU RECTIFICATIF VALANT REPRISE POUR ORDRE de 1a formalité initiale du 04/04/2017 Sages :
8304P04 Vol 2017V N° 1519

Rédacteur : ME PLATON EMMANUEL / TOULON

Domicile élu : TOULON au cabinet d'avocat PLATON

Disposition n° 1 de la formalité 8304P04 2017V1935 : Hypothéque judiciaire définitive

‘Créanciers S
Numéro M.Umwmw;mmg des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
COMPAGNIE EUROPEENNEDE GARANTIES ET CAUTIONS

?mnwﬂﬁawﬂmram:!m / Contre

Numéro Désignation des personnes B "7 Date de Naissance ou N° d'identité

1 NYS B | 02/04/1980

Immeubles ,

Prop.Imm/Contre Droits : Commune Désignation cadastrale Volume Lot i
2

Montant Principal : 79.135,91 EUR
Date extréme d'effet : 30/03/2027

Complément : Hypothéque judiciaire définitive se substituant a la provisoire publiée Ir 14/03/2016 vol 2016 V 1035et bordereau rectificatif publiée Ie 25/05/2016 vol 2016 V 1873 en
vertu d'un jugement TGI de TOULON DU 19/01/217 signifié le 01/02/2017et devenu définitif selon certificat de non appel du 03/03/2017 .

Demitre page de la réponse 4 la demande de renseignements qui comporte B pages y compris le certificat.

8 Demande de renseignements n° 8304P04 2019H37445



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

N°d'ordre : 6 Date de dépét : 25/05/2016 Référence d'enliassement : §304P04 2016V1873 Date de I'acte : 24/05/2016
Nature de l'acte : BORDEREAU RECTIFICATIF VALANT REPRISFE 2016 V 1035 de la formalité initiale du 14/03/2016 Sages :
8304P04 Vol 2016V N° 1035
Rédacteur : ME PLATON EMMANUEL / TOULON
Domicile élu : TOULON au cabinet de Me PLLATON en I'étude

Disposition n° 1 de la formalité 8304P04 2016V1873 : Hypothéque judiciaire provisoire du 11/03/2016
Créanciers o ;
Numéro Désignation des personnes ‘ - ” Date de Naissance on N” didentité
: LA COMPAGNTE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS . w
| Propriétaire Immenble / Contre

MZ umérn g Umw_mizﬂé des nw_.maszmm ) ‘Date de Naissance ou N° d'identité
il . NYS ) 02/04/1980
Immeubles o ) o
Prop.Immy/Contre Droits Commune | Désignation cadastralc . Volume Lot
a~ e = B T , :

2

Montant Principal : 73.884,94 EUR
Date extréme d'effet : 14/03/2019

Complément : En veertu d'une ordonnance rendue par Madame le juge de 'exécution prés du TGI de TOULON le 01/03/2016 .Régularisation concernant la désignation cadastrale de la

copropriété.
N° d'ordre : 7 Date de dépdt : 04/04/2017 Référence d'enliassement : 8304P04 2017V1519 Date de I'acte : 30/03/2017
Nature de l'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE
| Rédacteur : ME PLATON EMMANUEL / TOULON
FORMALITE EN ATTENTE
Conformément aux dispositions du 2 de I'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvelle d de de g pour connaftre le sort des formalités

révélées en attente et non régniarisées.

7 Demande de renseignements n° 8304P04 2019H37445



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

Disposition n® 1 de la formalité 8304P04 2015P10771/UD111 :

Ancienne Désignation o . Nouvelle désignation R R
Commune Pfx Sec : Plan . Vol Lot Commune . Pix i Sec Plan Vol Lot
CUERS G 1238 . CUERS , AX 99
CUERS H 645 CUERS AE 67
CUERS F 1056 CUERS AV 251
CUERS I 1807 CUERS AC T4
CUERS I 1826 CUERS AT 348
CUERS I 1838 CUERS AV 76
C 2388 CUERS AM 63
c 2428 CUERS A0 28
I 425 - CUERS AB 257
F 1542 | CURRS AY 18

Disposition n® I de la formalité 8304P04 2015P10771/UDG677 :
La copropriété sur CUERS anciennement cadastrée T 425 est désormais cadastrée AB 257.

N° d'ordre : § Date de dépét : 14/03/2016 Référence d'enliassement : 8304P04 2016V1035 Date de l'acte : 01/03/2016

Nature de l'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédacteur : ADM TGI de TOULON / TOULON

FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de larticle 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées.

& Demande de renseignements n° §304P04 2019H37445



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

Disposition n° 1 de la formalité 8304P04 2007V747 : PRIVILEGE DE PRETEURS DE DENIERS

Montant vzznmﬂ

al 1 76.000,00 BUR Accessoires : 15.200,00 EUR Taux d'intérét : 3,70 %
Date extréme d

exigibilité : 310172032 Date extréme dleffet : 31/01/2033

Complément : Taux variable

Disposition n° 2 de la formalité 8304P04 2007V747 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Créancies I

MZE:m_.oM.Ommﬁsuac_:wnzcﬁ.mo::.um
U =A<

! Date de nee ou N” d'identité

[ {CREDIT FONCIER DEFRANCE P - -
mcm-..xmzwm
‘Numéro | Désignation des personnes - Date de Naissance ou N° d'identité

v nvs T T T ' 02/04/1980
-Immeubles

Débiteurs - Droits Commune ; .mewmas:ca‘n.m&wﬂwm_m Volume Lot

: CUERS . 1425 |

Montant wua:owm_ﬁ : 8.300,00 EUR  Accessoires : 1.660,00 BUR Taux d'intérét : 3,70 %
Date extréme d

exigibilité : 31/01/2032 Date extréme d'effet : 31/01/2033

Compléroent : Taux variable.

N° d'ordre : 4

Date de dépdt : 07/12/2015 Référence d'enliassement : 8304P04 2015P10771

Nature de T'acte : PROCES-VERBAL DE REMANIEMENT CUERS
Rédacteur : ADM CDIF TOULON 2 / TOULON

Date de l'acte : 07/12/2015

Demande de renseignements n° 8304P04 2019H37445




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

Disposition n° 1 de la formalité 8304P04 2007P2042 :

: Bénéficiaire, Donataire

Numéro . Désignation des vnnmoimw. , Date de naissance ou N° d'identité
1. NYs ‘.  02/04/1980
| Immeubles : o
Bénéficiaires . Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
1 ‘TP CUERS 1425 -
2

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP ; Nue-propriété OT : Autorisation d'

H_%msao: en pleine propriété PR : Preneur bail A réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : T
: Usufruit

‘occupation temporaire PE : Preneur PL:
‘réfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US

Prix / évaluation : 76.000,00 EUR

N° d'ordre : 3 Date de dép6t : 23/02/2007 Référence d'enliassement : 8304P04 2007V747 Date de l'acte : 30/01/2007

Nature de 'acte : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE / PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur : NOT THIBAULT-LEBEAU Chantal / CUERS

Domicile élu : AU SIEGE DE L'ETABLISSEMENT PRETEUR A PARIS

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P04 2007V747 : PRIVILEGE DE PRETEURS DE DENIERS
Créanciers

‘Numéro  : Désignation des personnes

Date de Naissarice ou N° d'identité

| CREDIT FONCIER DE FRANCE
'Débiteurs o
Numéra | Désignation des m.n_‘moimm Date de Naissance ou N° d'identité
1 _oNys T T T oupaneso
Immeubles
. Débiteurs  : Droits Commune Um&mmmmor cadastrale Volume " Lot
CUERS 1425 ) N

2

4 Demande de renseignements n° 8304P04 2019H37445



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 06/11/2018

Date de 1'acte ; 09/09/2004

Date de dép6t : 15/10/2004
Nature de I'acte : VENTE

N° d'ordre : 1

Référence d'enliassement ;: 8304P04 2004P11038

Rédacteur : NOT THIBAULT-LEBEAU CHANTAL / CUERS

Disposition n° I de la formalité 8304P04 2004P11038 :

,,Emuowr? U.o..i?:n ‘
_z=am8 o ‘Mcmmmsmmos des personnes )
2 | TEISSEIRE
| Bénéficiaire, Donataire
»Zcuwm:._f B mbmmmwmwmwz des personnes
I 'ROUSSEAU
Immeubles ,
Bénéficiaires Droits ;M,Ooi.:_::n
1 TP CUERS

Désignation cadastrale

1425

mﬂm % naissance ou N° d'identité
‘w 29/10/1937

. 'Datc dc naissance ou N° d'identité
12/01/1973

Volume

2

DI : Droits Indivis CQ : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriéié en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Prenewr PI:
Indivision en pleine propriété PR : Prenenr bail a réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI; Usufruil en indivision US

: Usufruit
Prix / évalnation : 36.587,00 EUR

Date de I'acte : 30/01/2007

Date de dépdt : 23/02/2007
Nature de l'acte : VENTE

N° d'ordre ; 2

Référence d'enliassement : 8304P04 2007P2042

Rédacteur : NOT THIBAULT-LEBEAU Chantal / CUERS

Disposition n° I de la formalité 8304P04 2007P2042 :

i UWW%»:._ Donateur
‘Numéro : Désignation des personnes
2 'ROUSSEAU

‘Date de naissance ou N° d'identité

12/01/1973.

Demande de renseignements n® 8304P04 2019H37445
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n® §304P04 2019H37445 (65)
TOULON 2 déposée le 31/10/2019, par Maitre AARPI PLATON/MAGNE/TURNER

Réf. dossier : HFRE NYS/CUERS AB257 LOT2
[CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérieure 4 FIDJI : du 01/01/1969 au 01/04/2002
[ x ]t n'existe au fichier immobilier que les seules formalités figurant sur la face de fiche ci-jointe,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 02/04/2002 an 06/11/2018 (date de mise a jour fichier)
[ x ] I n'existe que les 8 formalités indiquées dans 'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépdt pour 1a période comprise entre la date de mise 2 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépdt de la demande :
du 07/11/2018 au 31/10/2019 (date de dépbt de la demande)
[ % 11l n'existe aucune formalité indiquée au registre des dép6ts concernant les immeubles requis.

A TOULON 2,1e 07/1 1/2019
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Francoise PETITPE

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 2 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative A l'informatique, aux fichiers ct aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, aupres du Scrvice dc la Publicité Foncigre et de 'Enregistrement, un droit d'accés et un droit de rectification.

- N

MINISTERE DE LACTION
ET DUS COMPTES PUBLICS

1 Demande de renseignements n° 8304P04 2019H37445
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N° d'ordre : 6 date de dépdt : 25/05/2016 références d'enliassement :8304P04 2016V1873 Date de Pacte : 24/05/2016

nature de l'acte :BORDEREAU RECTIFICATIF VALANT REPRISE 2016 V 1035 de Ia formalité initiale du 14/03/2016 Sages :
__8304P04 Vol 2016V N° 1035

N° d'ordre : 7 date de dépdt : 04/04/2017 références d'enliassement :8304P04 2017V1519 Date de I'acte : 30/03/2017

N°d'ordre : 8 date de dépdt : 04/05/2017 références d'enliassement :8304P04 2017V1935 Date de 1'acte : 03/05/2017

nature de l'acte :BORDEREAU RECTIFICATIF VALANT REPRISE POUR ORDRE de la formalité initiale du 04/04/2017 Sages
: 8304P04 Vol 2017V N° 1519



ﬁ Date : 07/11/2019

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°  8304P04 2019H37445

PERIODE DE CERTIFICATION : du  01/01/1969 au 31/10/2019

IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE

; Code .w OSE:_.E.& . Désignation cadastrale Volume Lot
- 49 ' CUERS , AB 257 . (A
2 (A)
(A) Délivrance des formalités liées 2 I'assise de la copropriété
FORMALITES PUBLIEES
N°d'ordre: 1 date de dépét : 15/10/2004 références d'enliassement :8304P04 2004P11038 Date de l'acte : 09/09/2004
nature de l'acte :VENTE
N° d'ordre : 2 date de dépdt : 23/02/2007 références d'enliassement :8304P04 2007P2042 Date de Facte : 30/01/2007
nature de I'acte :VENTE
N°d'ordre: 3 date de dépdt : 23/02/2007 références d'enliassement :8304P04 2007V747 Date de I'acte : 30/01/2007
nature de l'acte -HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE / PRIVILEGE DE, PRETEUR DE DENIERS
N° d'ordre : 4 date de dépdt : 07/12/2015 références d'enliassement :8304P04 2015P10771 Date de I'acte : 07/12/2015
nature de l'acte :PROCES-VERBAL DE REMANIEMENT CUERS
N° d'ordre : 5 date de dépdt : 14/03/2016 références d'enliassement :8304P04 2016V1035 Date de l'acte : 01/03/2016

nature de I'acte :HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE



#
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REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Maitre AARPI PLATON/MAGNE/TURNER
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 6 RUE MOLIERE
TOULON 2 83000 TOULON
171 AVENUE DE VERT COTEAU
83071 TOULON CEDEX

Téléphone : 6494039529
Télécopie : 1494039557
Mél. : spf.toulon2@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission ;

> Le récapitulatif des désignations des immenbles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour 1a délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées et reporiées.

> La réponse 4 votre demande de renseignements.

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



SECOND ORIGINAL

PMT AVOCATS

PLATON ~ MAGNE - TURNER
Avocats Associés
6, Rue Moligre
83000 TOULON
Tél.: 04949364 64
contact@pmt-avocats, fr

CEGC/NYS - SAISIE IMMOBILIERE
20190065 - JT/SM/SM

HA

HUISSIERS D JUsTicn

3. rue F. Chopin - 8s00g EPINAL
etudepha@huissier.;ustice.fr

TGI de TOULON
JEX - IMMOBILIER

ASSIGNATION A L’AUDIENCE D’ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION

PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON
e DL JUDICIAIRE DE TOULON

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE C.U\(\
foetues #i Chopin, stussigne:

A LA REQUETE DE : La Compagnie Européenne de Garanties ef Cautions (CEGQ), sociéte
anonyme au capital de 160.995.996 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® B 382 506 079,
dont [e siége social est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B, TSA 39999 LA DEFENSE CEDEX (92919),
prise en la personne de son Président directeur général en exercice demeurant de droit es qualité
audit siége, venant aux droits de La Société d’ Assurance des crédits des Caisse d’épargne de France
(SACCEF), apres approbation d’un traité de fusion entre la Société Compagnie Européenne de
Garanties Immobiliére et Ia Société SACCEF en date du 30 juin 2008, selon Procés-verbal
d’Assemblée Générale en date du 25 Novembre 2008.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre James TURNER, Avocat au Barreau de TOULON,
membre de 'AARPI PLATON MAGNE TURNER, Avocats Associés, y demeurant : 6, Rue
Moli¢re 83000 TOULON, qui se constitue sur les présentes et ses suites et au Cabinet dugquel
pourront tre faites toutes offres et significations y relatives.

EN VERTU DE ;

* Un Commandement de payer valant saisie délivré le 3 Janvier 2020 suivant acte du Ministére de
Pierre-Yves PICOT, Huissier de Justice associé de la SELARL PHA, Huissiers de Justice a
EPINAL,

AVONS FAIT SOMMATION A :

Monsieur NYS Jean-Frangois, Jacques, né Ie 02/04/1980 3 GUEBWILLER (68), de nationalité
frangaise, demeurant et domicilié 64 Place Jules Rovel, 88100 NEUVILLERS SUR FAVE, ou
étant et parlant 4 :




De prendre connaissance des CONDITIONS DE LA VENTE figurant dans le Cahier des
Conditions de Vente qui peut 8tre consulté au Greffe du Juge de ["Exécution Immobilier prés le
Tribunal Judiciaire de TOULON (83000), siégeant au Palais de Justice de ladite Ville, Place Gabriel
Péri, ot il sera déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard aprés la délivrance de la présente
assignation ou au Cabinet de I'Avocat du Créancier poursuivant dont ’adresse est visée entéte du
présent acte.

It vous est précisé que ce CAHIER DES CONDITIONS de VENTE contient les clauses et
conditions de la vente de vos immeubles saisis, décrits au commandement de payer, sut la mise &
prix de :

10.000,00 €
(DIX MILLE €UROS)

Rappelant au susnommé :
- qu’il a la possibilité de contester le montant de la mise & prix pour insuffisance manifeste,

- qu'il peut demander au Juge de I'Exécution 4 vente sur autorisation judiciaire le bien saisi a
Iamiable s'il justifie qu’une vente peut étre conclue dans les conditions satisfaisantes,

- qu'il peut bénéficier, s'il en a fait préalablement la demande, de {aide juridictionnelle pour la
procédure de saisie, s’il remplit les conditions de ressources prévues par la Loi n® 91-647 du 10
Juillet 1991 et le décret n® 911266 du 19 Décembre 1991.

ET & méme requéte que dessus,
AVONS DONNE ASSIGNATION au susnommé débiteur saisi,

D’AVOIR A SE TROUVER ET COMPARAITRE A L’AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON (83000),
Palais de Justice, Place Gabriel Péri

Le JEUDI 9 AVRIL 2020 3 9 heures

TRES IMPORTANT

Article R311-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ; Les parties sont, sauf disposition
contraire, tenues de constituer Avocat inscrit pres le Barreau de TOULON.

Lui rappelant que conformément aux dispositions de PArticle R 322-5 du Code de Procédure Civile
d'Exécution :

« §'il n'est pas présent ou représenté par un avocat a laudience, la procédure sera poursuivie en
vente forcée. sur les seules indications foucnies par le créancier ».

~2/5 -



Et <A peine d’irrecevabilité, toutes contestation ou demande incidente doit &tre déposée au
Greffe du Juge de Pexécution par conclusions d’avocat au plus tard lors de Paudience ».

Lui rappelant en outre les dispositions des Articles R 322-16 et R 322-17 du Code précité :

Art. R 322-16 : « La demande tendant 4 la suspension de la procédure de saisie immobili¢re en
raison de la situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de
l'article L. 721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues 4 I'aticle R. 721-5 de ce
code. »

Art. R 322-17 : " La demande du débiteur aux fins d'avtorisation de la vente amiable de 'immeuble
ainsi que les actes conséeutifs & cette vente sont dispensés du ministére d'avocat. Cette demande
peut étre formulée verbalement 4 l'audience d'orientation. »

OBJET DE LA DEMANDE :

L’audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur les
contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles
la procédure sera poursuivie.

Suivant acte de Me Pierre-Yves PICOT, Huissier de Justice associé de la SELARIL PHA, Huissiers
de Justice 3 EPINAL (88), la requérante a fait délivrer a ;

Monsieur NYS Jean-Frangois, Jacques, né le 02/04/1980 & GUEBWILLER (68), de nationalité
frangaise, demeurant et domicili¢ 64 Place Jules Rovel, 88100 NEUVILLERS SUR FAVE
Monsieur NYS Jean-Frangois,

Un Commandement de payer valant saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Un APPARTEMENT situé au premier étage d’un immeuble sis @ CUERS (Var), 7 Place Victor
Hugo, cadastré Section AB N° 257 pour 40 ca, ayant fait I'objet d’un état descriptif de division
dressé par Mafitre MARTIN, Notaire, le 19 Octobre 1984, publié le 14 Novembre 1984, Vol. 6347
N° 13, ledit appartement formant le lot N° 2 du réglement de copropriété.

Ce commandement de payer a €t publié au 2# Bureau du Service de la Publicité Foncidre de
TOULON, ie 6 Février 2020, Vol. 2020 S N° 9 et saisie rectificative publide le 14/02/2020, Vol.
2020 S N° 10.

La Requérante demande au Juge de I'Exécution, vu I'existence de la eréance impayée et des biens
hypothéqués, de statuer sur la présente procédure de saisie immobilitre, sur toute demande
incidente et de statuer sur les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie,

Le créancier poursuivant demande que la saisie soit poursuivie sous la forme d’une vente forcée des
biens saisis selon les modalités et conditions figurant au Cahier des Conditions de Vente déposé au
Greffe.

Il sollicite également ["aménagement de la publicité [égale.
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PAR CES MOTIFS

Vu les pigces visées selon bordereau annexé,

Vu les dispositions de I’ Article 56 du Code de Procédure Civile,

Vu les dispositions de I’Article L.311-2, L.311-4, L.311-6 et R.322-15 4 R.322-19 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution,

CONSTATER que les conditions des Articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution sont réunies ;

CONSTATER que les créanciers inscrits au jour de la publication du commandement de payer
délivré au débiteur le 3 Janvier 2020, dont dénonce leur a été faite, ont été régulidrement sommés et
assignés

STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes ;
DETERMINER les modalités de poursuite de la vente.

FIXER le montant retenu de la créance du poursuivant telle qu'elle résulte du commandement de
payet valant saisie immobiliére, provisoirement arrété au 3 Janvier 2020 a la somme
de 173.739,56 €, en principal, intéréts, frais et autres accessoires & parfaire, étant rappelé que les
intéréts continuent de courir pour la période postérieure et jusqu’a parfait paiement ;

ORDONNER la vente forcée des biens et droits immobiliers visés au cahier des conditions de
vente, objet du commandement de payer valant saisie, publi¢ auprés du SPF de TOULON.

FIXER le montant de la mise a prix tel que mentionnée dans le cahier des conditions de vente a la
somme de 10.000,00 € (DIX MILLE €UROS), en un seul lot,

FIXER la date de I'audience & laquelle it sera pracédé a la vente forcée dans un délai compris entre
deux et quatre mois & compter du prononcé de la décision ;

DETERMINER les modalités de visite de I'immeuble en présence de Maitre Patrick LAURE,
Huissier de Justice, associé de la SCP "Patrick LAURE & Heuri ALDEGUER", Huissiers de Justice
4 TOULON, accompagné d'un serrurier et, si besoin est, avec le concours de la Force Publique,
également accompagné de tel Technicien de son choix pour dresser I'ensemble des diagnostics
imposés par fa Loi ;

DIRE que la date de visite sera fixée par le créancier poursuivant dans les 15 jours précédant la date
de la vente et que les frais seront passés en frais privilégiss de vente.

AUTORISER un aménagement judiciaire de la publicité par internet et dire que les frais
correspondants seront passés en frais privilégiés de vente.

ORDONNER Pemploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au profit de Me
TURNER, sur son affirmation de droit.
A DEFAUT, si le Tribunal autorise Monsieur NYS 2 ventc 3 Pamiable Pimmeuble saisi,

STATUER ce que de droit sur la demande éventuelle de vente amiable du bien saisi ; en cas
d’autorisation de ladite vente amiable, fixer ces modalités de réalisation H
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FIXER le prix minimum de vente eu égard aux conditions économiques du marché, le cas échéant
les conditions de la vente et au montant des créances,

DIRE que le prix sera net de toutes charges et sera intégralement consigné, nonobstant les
obligations du Notaire de payer divers frais et la plus-value éventuelle sur le produit de la vente

DIRE que le débiteur rendra compte au créancier poursuivant, et sur sa simple demande, des
démarches accomplies pour vendre I'immeuble.

DIRE que le Notaire ne pourra procéder a la rédaction de Vacte notarié de vente quwaprés
justification du paiement du prix de vente et des frais taxés ;

FIXER ['audience de rappel ;

RAPPELER que la vente amiable se déroulera conformément aux dispositions du cahier des
conditions de vente.

TAXER les frais de poursuite qui devront étre réglés a Me James TURNER, Avocat poursuivant,

au jour du Jugement d’Orientation, sous réserve des frais de poursuite ultéricurs et nonobstant les
émoluments revenant a I’ Avocat du créancier poursuivant,

BORDEREAU DE PIECES

- Extrait d’acte de naissance,

- Matrice cadastrale,

- Copie du plan cadastral,

- Grosse d’un Jugement du TGI de TOULON, du 19/01/2017,

- Copie de la signification a Partie de ladite décision.

- Certificat de Non Appel,

- Bordereau d’hypothéque Judiciaire Définitive se substituant & Provisoire et Bordereau
Rectificatif,

- Décompte de eréance,

- Grosse d’un Jugement du TGl de TOULON, du 25/02/2016,

- Copie de la signification a Partie de ladite décision,

Certificat de Non Appel,

Copie du Bordereau d’hypotheque Judiciaire publi¢ le 22/11/2019,

Décompte de créance,

Etats Hypothécaires x 2

'

SOUS TOUTES RESERVES
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente forcée d’un bien
immobilier, ordonnée par le juge de I’exécution.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Néanmoins, le saisi peut solliciter & 1’audience d’orientation I’autorisation de
vendre a I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge autorise la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et a
un montant en de¢a duquel I’'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’ IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidit¢ du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu €tre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

S’il s’agit d’un immeuble de copropriété, 1’adjudicataire fera son affaire du
respect des dispositions des décrets n°96- 97 du 7 février 1996 « relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires li€s a une exposition a
I’amiante dans les immeubles batis » et n°97-855 du 12 septembre 1997,
concernant la présence éventuelle d’amiante dans les immeubles. Il supportera,
sans aucun recours, pour quelque cause que ce soit, contre le poursuivant ou le
rédacteur du présent cahier des charges, toutes les obligations matérielles et
financieres que pourra engendrer ’application de cette réglementation, qu’il
s’agisse des parties communes, des parties privatives, ou des éléments
d’équipements collectifs.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 1’acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu
les conventions qui auraient pu €tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés a
la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE S - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
P’acquéreur.

Si ’acquéreur est évincé par l’exercice de 1'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de ’immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 1’étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a I’article L.331-1 du Code
de Procédures Civiles d’Exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l’effet des clauses dites domaniales, sauf & fairc valoir les unes et 4 se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui
que ce soit.



CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére
d’avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheres, ’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I’état civil ou a la dénomination de ses clients.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 1’avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou/et un cheque de banque rédigé a
Pordre de la CARPA, représentant 10% du montant de la mise a prix, et au
minimum 3.000 €, et le remet a 1’avocat poursuivant.

La caution ou/et le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur ou, en
cas d’adjudication remportée par le remettant et objet d’une surenchére, passé le
délai de contestation de cette dernicre.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour
leur étre distribuée avec le prix de I’immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

Dans le délai de dix jours de I’adjudication, toute personne solvable pourra
former surenchere du dixiéme sans que I’adjudicataire surenchéri puisse exercer
a raison de cette surenchére aucune action contre qui que ce soit.

A peine d’irrecevabilité, 1’acte de surenchére, obligatoirement établi sous la
constitution d’un avocat inscrit au barreau du ressort du Tribunal de Grande
Instance devant lequel s’est déroulée 1’adjudication, sera déposé dans les dix
jours de I’adjudication au greffe du juge de I’exécution.

En outre, le surenchérisseur devra avoir remis a I’avocat constitué pour lui un
cheéque de banque ou une caution bancaire irrévocable du dixiéme du prix pour
lequel la surenchére est portée, savoir le prix de I’adjudication initiale.

L’Avocat constitué sur la surenchére devra attester de cette remise dans la
dénonce de surenchére prévue a 1’Article R.322-52 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution et en justifier sur la sommation de tout intéressé.

L’ Avocat du surenchérisseur devra remettre a I’ Avocat poursuivant le chéque de
banque ou la caution bancaire a I’audience de revente sur surenchére
éventuellement complété par un chéque de banque ou une caution bancaire
permettant de porter a la garantie au moment déterminé a I’ Article 9 ci-dessus
énoncé s’il entend porter I’enchére au-dela du montant de sa surenchére.

La surenchére ne pourra faire 1’objet d’une rétractation.

La procédure de remise en vente sera diligentée par I’avocat qui a poursuivi la
premiere vente. Ce dernier aura droit aux émoluments alloués a I’avocat
poursuivant sur la totalité du prix de vente sur surenchere, et ce, au titre tant de
la poursuite de la premiere vente que de la vente sur surenchére. L avocat du
surenchérisseur aura droit aux émoluments de défendeur mais ne participera pas
au partage du droit proportionnel.



Les conditions pour enchérir a I’audience de vente sur surenchere seront celles
prévues ci-dessus.

Si le surenchérisseur n’est pas déclaré adjudicataire, sa consignation ou sa
caution lui sera restituée

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de I’article 1.322.12 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premicre vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d’intérét sera majoré de cinq points a I’expiration d’un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéricur a la premieére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’adjudicataire a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propri€taire par le seul effet de I’adjudication sauf exercice
d’un droit de préemption.

L’adjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution d’une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1’acquisition de ce
bien.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE ET VERSEMENT DU
PRIX

A Teffet d’en accélérer la répartition, les fonds a provenir de la vente forcée ou
de la vente amiable autorisée par le Juge de ’Exécution seront consignés entre
les mains de 1’avocat poursuivant d’ores et déja désigné en qualité de séquestre,
pour étre distribué a sa diligence entre les créanciers visés a 1’article L.331.1 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

L’avocat poursuivant recevra également 1’ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie et le paiement des frais et émoluments de la
poursuite, le tout par application de I’ Article 12.1 du réglement intérieur national
de la profession d’avocat.



Si en dépit de la stipulation ci-dessus les sommes versées par 1’acquéreur ont été
consignées a la Caisse des Dépots et Consignations, le Notaire rédacteur en fera
opérer la déconsignation au profit du Séquestre répartiteur a premiére demande
de ce dernier et sur le vu du Jugement constatant la vente amiable.

- EN CAS DE VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du dé¢lai de deux mois de I’adjudication définitive,
I’adjudicataire sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal, par I’intermédiaire de son Avocat entre les mains de
I’avocat du poursuivant d’ores et déja expressément désigné comme séquestre
conventionnel, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
I’adjudication définitive, I’adjudicataire ne sera redevable d’aucun intérét.

Si le paiement du prix intervient au-dela de ce délai, le prix sera augmenté de
plein droit des intéréts du taux légal depuis le jour de I’adjudication définitive
jusqu’au versement complet du prix. Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq
points a I’expiration du délai de quatre mois de la date de I’adjudication.

Le versement ainsi opéré emportera affectation spéciale et irrévocable au
paiement du prix. Six mois apres la consignation du prix, celle-ci produira a
I’égard du débiteur tous les effets d’un paiement.

Si P’adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre, a 1’occasion de la
distribution du prix, & une collocation totale ou partielle, il sera autorisé a
conserver le prix, a hauteur de sa créance mais devra les intéréts sur le solde du
prix, au taux prévu ci-dessus, a compter du jour de I’adjudication jusqu’au
paiement.

La somme versée entre les mains du séquestre produira intéréts au taux servi par
la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du saisi et des créanciers, a
compter de son parfait encaissement et ce jusqu’au jour de sa répartition, lequel
s’entend de la date de I’ordre donné par le séquestre a la caisse dépositaire. En
aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 1’égard
de quiconque des obligations de P’adjudicataire, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

Si I'adjudicataire est évincé par I’exercice d’un des droits de préemption institué
par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant ou le séquestre a raison
de I’'immobilisation des sommes versées par lui ou du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné en ce cas.

En cas de préemption, ’avocat qui aura exercé ce droit percevra la moitié de
I’émolument prévu a I’article 35 du tarif, ’autre moitié revenant a 1’avocat du
préempte.

Le bénéficiaire de la préemption sera tenu des obligations de ’adjudicataire et
particuliérement du paiement du prix, des intéréts et des frais dans les mémes
conditions que lui.



Hors le cas d’une vente sur licitation, le versement du prix assorti des intéréts
qu’il aura produit et des frais de la vente purge de plein droit I'immeuble de
toute hypotheque et de tout privilége du chef du débiteur.

- EN CAS DE VENTE AMIABLE

Le versement du prix et des frais de vente devra intervenir entre les mains de
’avocat du poursuivant désigné séquestre ci-dessus dés avant 1’établissement de
’acte notari€¢ de vente.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JIICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le
juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur
en sus du prix de vente, sont consignés entre les mains du séquestre désigné et
acquis aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés comprenant les émoluments calculés selon les dispositions de
article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I’acquéreur, en
sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant qui les déposera sur son compte
CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais et les émoluments taxés de I'avocat
poursuivant ont ¢été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments,
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du Juge de I’Exécution qu’aprés la
remise qui aura ét¢ faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 16 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, [’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de



vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront a la
charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 1I’administration fiscale.

ARTICLE 17 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a ’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 18 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe:

- de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I’'immeuble mis en vente; de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette formalité;

- le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 1’avocat
poursuivant.

A défaut de 1’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, ’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et leur cofiit a I’avocat
de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance:

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai
de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1°
jour du terme qui suivra cette vente ou en cas de surenchére, a partir du 1 jour
du terme qui suivra la vente sur surenchére.



¢) Si I'immeuble est loué partiellement, ’entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 1’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

ARTICLE 20—CONTRIBUTIONS ET CHARGES

[’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété afférentes a I’exercice en cours, a compter de I’entrée en
jouissance.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premicre demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 21— TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, 1’acquéreur n’en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans 1’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 22— PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I’immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375,
1° du Code civil.



ARTICLE 23— PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢r
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang, figurant dans I’état ordonné des créances, pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au séquestre ou au consignataire
désigné, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de
sa créance en principal.

A T’appui de sa demande, il devra étre fourni:

- un état hypothécaire sur publication du titre de vente;

- la copie de I’état ordonné des créances ;

- la justification de la notification de la demande de réglement provisionnel par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, adressée & chacun des
autres créanciers inscrits et, le cas échéant, au syndic de copropriété, et a la
partie saisie.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
produire sa créance et de se faire régler pour I’intégralité des sommes qui lui
sont dues.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 24— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par ’avocat du créancier
saisissant d’ores et déja désigné séquestre répartiteur, conformément aux articles
R.331-1 4 R.334-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La rétribution du séquestre répartiteur sera prélevée sur les fonds a répartir.

La rétribution du séquestre s’ajoute aux frais et émoluments de vente. Elle est
prélevée sur les fonds a répartir et supportée par les créanciers et, le cas échéant,
au prorata de la somme qui revient & chacun d’eux, dans la proportion prévue a
Iarticle 29 du décret n°60-323 du 2 avril 1960 sauf accord de majoration en cas
de diligences particulieres.

Sous cette derniere réserve, la rémunération du séquestre répartiteur s’obtient en
appliquant au prix d’adjudication les tranches de calcul suivantes :

026.500€=28%

6.500 a2 17.000 € =3,30%
17.000 a 30.000 € = 2,20 %

Au dessus de 30.000 € = 1,65 %



ARTICLE 25— ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.
L’acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES
ARTICLE 26— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifide par L. n°94-
624 du 21 /07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement
des sommes restant dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec I’article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1’ Association Syndicale
Libre ou de I’Association Syndicale Autorisée 1’avis de mutation dans les
conditions de I’article 20 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
’ordonnance n°2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

ARTICLE 28 - MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu en un seul lot de vente,

surlamiseaprix de f...........oooooiiiiiiniii 10.000,00 €
(DIX MILLE €UROS)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de la vente.

Ainsi fait et dressé par Me James TURNER, Avocat poursuivant,

A TOULON, le 6 Mars 2020.



