CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés en un seul lot, 4 I'audience de vente du
Juge de PExécution prés le Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Un APPARTEMENT, situé au troisiéme ¢tage,

Une CHAMBRE DE BONNE située au septiéme étage,
Et une CAVE, située au sous-sol,

Le tout formant le lot numéro 4,

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis & MARSEILLE
(6eme), Quartier Castellane, 31 rue du Docteur Escat, cadastré lieudit
« 31 rue du Docteur Escat », section 823 D numéro 44 pour 00 ha 02 a
12 ca,



SAISIS A L'ENCONTRE DE :

Monsieur Jean-Marc Rémy MONTANARUO, avocat, né le 12/01/1963
4 MARSEILLE, célibataire, de nationalit¢ francaise,

Domicilié et demeurant 31 rue du Docteur Escat 13006 MARSEILLE
AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT, Soci¢t¢ anonyme a
directoire et conseil de surveillance au capital de 24 471 936 €,
immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le numéro 054 806 542,
dont le siége social est 75 rue Paradis 13006 MARSEILLE, prise en la
personne de son représentant légal y domicilie,

venant aux droits du CREDIT DU NORD, Société anonyme au capital
de 890 263 248 € immatriculée au RCS de LILLE sous le numéro 456
504 851 dont le siége social se situe 28 , Place Rihour 59000 LILLE et
le siége central & PARIS 59, Boulevard Haussmann 75008, en vertu
d’une convention d'apport partiel d'actif signée le 11/09/2012 a
MARSEILLE et approuvée par l'assemblée générale des actionnaires
de 1a SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT du 19/10/2012,

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT agissant en qualité de
créancier.

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre
Victoria CABAYE du CABINET ROUSSEL-CABAYE, du barreau
de MARSEILLE, pour qui élection de domicile est faite en son
Cabinet 11/a rue Armény (130006) MARSEILLE.
(Té1.04.91.33.14.59- Fax 04.91.33.51.09), lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente.

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

1) Un acte contenant prét par le CREDIT DU NORD au profit de
Monsieur Jean-Marc Rémy MONTANARO, regu par Maftre
Marie-Laetizia PERFETTI, notaire associé a MARSEILLE
(13), 31 Cours Pierre Puget, le 16/11/2005.

2) Un protocole d’accord signé entre la SOCIETE
MARSEILLAISE DE CREDIT venant aux droits du CREDIT
DU NORD et Monsieur Jean-Marc MONTANARO le
28/09/2015 et diment revétu de la force exécutoire selon
ordonnance d’homologation rendue par le Président du
Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE le 10/02/2016.



FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT a fait délivrer un
commandement par le ministére de Maitre Philippe ABEILLE,
Huissier de Justice associé a8 MARSEILLE (6%™), 4 rue Stanislas
Torrents, en date du 22 février 2018.

Ce commandement de payer contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Victoria CABAYE Avocat au
Barreau de MARSFEILLE, y demeurant 11 A rue Armény a
MARSEILLE (13006} pour la SOCIETE MARSEILLAISE DE
CREDIT avec élection de domicile en son cabinet,

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivré ;

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que lindication du taux des intéréts
moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procedure ;

5°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la
publicité fonciére, ainsi qu'une copie de ['extrait cadastral
modeéle 1.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et
que le bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de
la signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au ;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que
le débiteur en est séquestre ;

8°) L'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher
un acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente
amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que



celte vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'apres
autorisation du juge de l'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer & l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination
et son siege social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
l'immeuble ;

11°) L'indication que le juge de lexécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisic et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE, a MARSEILLE
(6eéme), dans les locaux du Tribunal d'Instance de
MARSEILLE, Place Monthyon.

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
Juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources
prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
Juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir
la commission de surendettement des particuliers instituée par
l'article L 712-1 et suivants du Code de la Consommation.

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission & moins que le débiteur n'en qit été
réguliérement avisé au préalable.

Le commandement n'ayant pas regu satisfaction, il a été dépos¢ aux
fins de publication le 17 avril 2018 pour valoir saisie, au deuxieme
bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE, sous les
références suivantes : volume 2018 S n°l14. Il est actuellement en
cours de publication.



I est indiqué que depuis la délivrance du commandement est
intervenue la réalisation du procés-verbal descriptif des biens suivant
exploit de Maitre Philippe ABEILLE Huissier de Justice a
MARSEILLE, en date du 15 mars 2018.

Le deuxiéme bureau du Service de la Publicité Fonciére de
MARSEILLE a délivré le 18 avril 2018 un état hypothécaire certifié a
la date de publication du commandement de payer valant saisie. Cet
état hypothécaire comporte actualisation des éléments contenus dans
I'état hypothécaire délivré le 26 juin 2017 sous le numéro 201 7H9762.

Ces deux états hypothécaires seront déposés au Greffe du Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE en
méme temps que le présent cahier des conditions de la vente.

L'assignation a comparaitre devant le Juge de I'Exécution prés le
Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE, a l'audience
d'orientation du mardi 4 septembre 2018 a 9h30 a été délivrée auprés
du débiteur le 11 juin 2018 suivant acte de Maitres ABEILLE
GASCOIN MUSSO, Huissiers de Justice associés 4 MARSEILLE,

La procédure est poursuivie pour avoir paiement de la somme totale
de CENT QUATRE VINGT SIX MILLE QUATRE CENT
CINQUANTE DEUX EUROS ET CINQUANTE TROIS CENTIMES
(186 452,53 €) au 29/12/2017, sauf mémoire, se décomposant comme
suit :

1/ Principal.........c.ooi 202 121,22 €

2/ Intéréts au taux conventionnel de 3,75 %

a compter 24/03/2016 jusqu’au 29/12/2017................12 187,41 €

3/ Intéréts au taux conventionnel de 3,75 %

a compter du 30/12/2017 jusqu’a parfait paiement............. mémoire
4/ Réglements TeQUS. ......oeieeeeeiiiiiiiieie e, -27856,10 €

Outre le cofit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement
de sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et 1égitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu étre versés.



L'assignation a comparaitre & l'audience d'orientation de Monsieur le
Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE sera déposée au Greffe du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE en méme temps que le
présent cahier des conditions de la vente.

*

DESIGNATION DU BIEN A VENDRE

1/ Désignation

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis & MARSEILLE
(6éme), Quartier Castellane, 31 rue du Docteur Escat, cadastré lieudit
« 31 rue du Docteur Escat », section 823 D numéro 44 pour 00 ha 02 a
12 ca,

Régi par :

* Un réglement de copropriété dressé par Maitre DEYDIER, notaire a
MARSEILLE le 19 mars 1936, publié au deuxiéme bureau du Service
de la publicité Fonciére de MARSEILLE le 6 avril 1936 volume 1138
numeéro 49,

* Un état descriptif de division dressé par Maitre CLERC, notaire a
MARSEILLE, le 28 septembre 1982, publié au deuxiéme bureau du
Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 5 octobre 1982

volume 3678 numéro 7,

La désignation du lot de copropriété mis en vente, telle qu'elle résulte
de l'acte requ par Marie-Laetizia PERFETTI, notaire 8 MARSEILLE
le 16 novembre 2005, dont il sera parlé en l'origine de propriété ci-
aprés, est la suivante :

« Le lot numero quatre (4) :

a) Au troisiéme étage, la propriété exclusive et particuliere d'un
appartement de type 4, comprenant :

Entrée, salle @ manger, salon, cuisine, salle de bains, trois chambres,
cabinet de toilette avec douche et deux W.C.

b) Une chambre de bonne située au 7°™ étage portant le numéro 3.

¢) Une cave située au sous-sol portant le numeéro 3.

Et les 140/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales. »



Le lot de copropriété mis en vente, plus amplement désigné dans le
proces-verbal descriptif établi par Maitre Philippe ABEILLE, Huissier
de Justice associé 8 MARSEILLE le 15 mars 2018,et dans le certificat
de superficie Loi Carrez établi par Monsieur José SILVA de la société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 19 mars 2018,

Consiste en un APPARTEMENT, une CHAMBRE DE BONNE et
une CAVE ;

s APPARTEMENT :

Appartement situé au 3% étage, comprenant :

* Entrée,

* Chambre I,

* Chambre II,

* Chambre III,

* Salle d’eau,

* Dégagement I,
*W.C. I,

* Salle de bains,
* Dressing,

* Salon,

* Séjour,

* Dégagement II,
* Cuisine,
*W.C. I

Ainsi qu'il résulte de le certificat de superficie Loi Carrez établi par
Monsieur José SILVA de la société DIAGNOSTICS & EXPERTISES
le 19 mars 2018, mentionnée ci-dessus, la surface privative Loi Carrez
de l'appartement est de : 123,11 m*

Cet appartement comporte en outre un balcon sur rue dont la
superficie est de 3,75 m? ainsi qu’une terrasse dont la superficie est
d’environ 11 m?.

= CHAMBRE DE BONNE :

Chambre de bonne située au 7% étage de I’immeuble et portant le
numéro 3, d’une superficie de 4,96m>.



s CAVE :
Cave située au sous-sol et portant le numéro 3.

IIs forment avecles 140/1.000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales, le lot numéro QUATRE (4) de la
copropriété.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matéricl pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y
survenir, sans aucune exception ni réserve.

Le procés-verbal descriptif établi par Maitre Philippe ABEILLE,
Huissier de Justice associé 4 MARSEILLE le 15 mars 2018, et le
certificat de superficie Loi Carrez établi par Monsieur José
SILVA de la société DIAGNOSTICS & EXPERTISES le 19 mars
2018 demeureront ci-aprés annexés.

2/ Occupation et baux

Il résulte du procés-verbal descriptif établi par Maitre Philippe
ABEILLE Huissier de Justice associ¢ 8 MARSEILLE le 15 mars 2018
que D’appartement est occupé par Monsieur MONTANARO et sa
famille.

3/ Syndic de copropriété

Ainsi qu'il résulte du proces-verbal descriptif ci-annexé¢ le syndic de la
copropriété est le Cabinet CASAL IMMOBILIER 25 bis avenue Jules
Cantini 13006 MARSEILLE, tél. 04 91 29 95 00.



Les biens et droits immobiliers figurent de la fagon suivante sur
l'extrait cadastral modéle 1 ci-aprés littéralement retranscrit :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien présentement saisi appartient & Monsieur Jean-Marc Rémy
MONTANARO pour l'avoir acquis de :

Monsieur Alain Roger PICARD,
Né le 23 avril 1948 a8 MARSEILLE,

Et

Madame Catherine Marcelle PICARD,
Née le 18 octobre 1952 a MARSEILLE,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Marie-Laetizia PERFETTI,
notaire 8 MARSEILLE le 16 novembre 2005, publié¢ au deuxiéme
bureau du Service de la publicité Fonciére de MARSEILLE le 30
novembre 2005 volume 2005 P numéro 6492.

L'origine propriété telle qu'elle résulte de l'acte susvisé, sera

littéralement retranscrite dans une note qui demeurera ultérieurement
annexée.

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

La note de renseignement d'urbanisme sera ultérieurement annexée au
présent cahier des conditions de la vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a article L 271-4-1 du titre 7 du livre IT du code de la
construction et de I’habitation, il sera ultérieurement annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique.
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Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére
Extraft du Réglement Intérieur National
de fa profession d'avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe & f'article 12 du Régleniant

Extrait du Réglement intériear National de fa Professian d'avacat

Artlde 12 - Déontolopie et pratique de l'avocat en matitre de v:ntes 'udluams
MadSe mar GE007 AT R SonSad Anioe Jus 2SR, A e e 0 S

Dispositians communes

12,1 L'aeccat amené a rédiger un cahier des conditions de vente {saisic immaobiliére} ou un cahier des
charges et conditions de vente {licitation), ou en matiérs de !oquldahm )ud(clane. an yue g2 son d:epoz
au greffe, doit atifiser les clauses type ci-aprés dispositions g

pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait necessnee par une parlicu!ante
tenant a la nature de 'affaire, le statut des parties, ou Ia situation dex biens.

Enchéres

12.2 Uavocat doit s'assurer de Fidentité de son client, de s2 situation juridique, at o'il sagit dune
persanne maorale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des poywoirs de son
représentant,

L'avacat ne paut porter d'enchéres pour des personnes qui sent en conflit dintérdts.

L'aweat re peut nolamment porter denchéres pour un méme bien pour le comptz de plusicurs
mandants.

Lossgu’un avecat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personng, if ne peut accepter de
former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, 4 défaut daccord it da
ladiudicataire initial,

En cas dadjudication d'un lot en co-propriété, il appartent & avocat poursuivant de e notifier au
syndic de copropriété,

Reglment I~iriews Netional (RIN}
Anexe n*1 - Cahier des conditions da vente en matiéie de sasie immobiliére
Version consolidéa — Septembra 2012



'# ~ Cahier des conditions de veate en matiére de saisie immwbiliére

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

natonal Fa fa
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2002 -
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CHAPITRE [ER ; [15POSITIDNS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des canditiors de wente s'appligue 3 ls vente de biens immobiliers régie pas fes artictes du
Code des procédures civiles d'sadcution relatifs 3 la saisie immobilidre,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solficiter 3 Faudience dorientation Pauforisation de vendre & Famiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autadser la ventz amiable selon des conditions pariiculiéres quil fixe et 3 un montant en deca
duquel I'immeublz ne peut 8te verdu,

A défaut de aouvair constater fa wante amiable onformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne
la vente farcde.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

Lacquéreur prendea las bisns dans feétat ou ils se bouvent au jour de fa vente, sans pouvoir prétendie &
aucune dimirution da prix, ni & aucune garantie ou indemnité contie le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradatiens, réparations, défauts J'entratien, vices cachés, vices de construction, vétusts,
arreurs dans la désignation, 13 corsistance ou fa cont e alors méme qua la différence axcéderait un
vingliéme, ni & raisen des dicits de mitoyennetd ou de surcharge des murs sépaiant lesdits biens des
propiidtés voisines, alors méme que ces droits sersient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des rarridres et des foullles qui ont pu Stre faikes sous 52 superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &be faits, des éboulements et glissements
de terve.

t'acquéreur devra en faie son affaite pecsonmelle, A ses risques et périils sans aucun recouts contre qui que
ce sait,

- Mis 3 jow au Tw du decrer a*(0A-16¢ Ju 13 févries 2099 peis pous Lapplieation de Yordonuauce nf J008-1345 du i3

décembre X028 pornnt 1¢fore dn droir de: P en & et mod les proeéd de zus:e i biiése et de
jon du poix dtan i
Réglement Intérieur Nationat (REN} 2%

Annexe n°) - Convier des conditions da werte en matdre de suisie immabilidre
Yersion consolidée - Seprembire 2052



oy Cahier des conditions de vente en matiére de saisie imnmobiliere

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIOMS ET AUTRES CONVENTIONS
Lacquéraur fera son affaire personneile, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la défivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme a Facquéreur.

Lacquéreur sera subrogé aux dioits des créanciers pour faire annuler s v a lieu les conventions qui
aursient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-i.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux diffiérents locataires, des loyers quiils auraient
peyés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 ~ PREEMPTICN, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés sTmposeront § facquéreur.

Si I'acquéreur est évincé par Yexercice de l'un des droits de préemption, de substitution 2t assimilés, institués
par la loi, il nfaura aucun recours conbe le poursuivant 3 iaisen de Fimmobilisation des sommes par lui
versées ou & raison du préjudice qui pousrait lui &tre occasionné,

ARTICLEG — A ES ET TS DIVERS

Lacquéreyr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatifs 3 fimmeuble qui auraient
pu Glye souscrits ou qui autaient dd '8tre, sans aucun recowrs contre le poursuivant &t I'avecat rédacteur du
cahier des conditions da vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut @n aucun cas &tre engagée en cas d‘absence dassurance.

Uacquéreur sera tenu de faira assuner limmeuble dés lz venfe contre tous les risques, et notamment
fineendie, & une compaanie notoiramant solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée,

En cas da sinistre avant le palement intégal du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 3 la partie saisie
U aux créanciers visés & farticle L.331-1 du Code des procédures civles d'exdcution 3 concurrence du solde
di sur ledit prix en principal et intéréts,

£n cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celuici n'zn sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, fiais ot dépans de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les seivitudes passi occuttes ou apparentes,
déclarées ou non, gqu'efles résultent des lois ou des réglements an viguewr, de la situation des biens, de
centrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur ovigine ou leur nature ainsi que Feffet
des clauses dites domaniales, sauf a faire vakoir les unes et 3 se défendre des autras, 4 525 risques, oevils,
firais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Réglement Intérieur Nationat (RIN) 39
Annexa n°t —Cahier des conditions de vente en mebire Ja saisie immobiliée
Vession corscldée - Septembre 2012



i Sy Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchésas ne sont portéas, conformément 3 ka lal, que par fe ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant kequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéras, lavocat dewra se faire remettre tous ééments relatifs & Pétat civil ou 3 la
dénomination de ses clients,

54l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire ast restituée en 1absence de contestation de la
strenchére,

ARTICLE @ ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de poiter les enchéres, l'avecat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irévocable ou un chéque de barque réd & Fordre du séquestre désigné a larticle 13,
conformément sux dicpositions de laticle R.322-10-6° du Code des procddures clviles dlexécution,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chégue i est restitug, faute 4'étre déclaré acquéreur.

Si Pacquéraur est défaillant, la somme versée oy la caution appartee est acquise aux créanciers participant 3
la distribution et, le cas &chéant, au débiteur, pour leur & distribuée avec le prix de I'mmeuble.

ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére a5t formée sous la constiftutian d'un avocat postulant prés le Tiibunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent fa vente forcde.

La suranchére est égale au dikéme au moing du ptix principal de vente. Elle ne peut 8tra 1éractéa,

En cas de pluralité de surenchérissaurs, les formalités de publicité seront accomplies par Vavocat du premiar
surenchérisseur, A défaut, le oéander avant poursurd 1a pramiére vente seut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de kb premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

L'avocat du suranchérisseur dewra vespecter fes dispositions générales en matiére d'enchéies,

Si au jour de la vents sur surenchére, aucune anchéra nest portée, le surenchérissaur est dédaré acquéreur
pour le montant de sa sunznchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour lacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
venta 4 la demande du erdancier poursuivant, d'un crdancier insait ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de !a nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premidre, Venchérisseur défadllant sera
contraint au paiernent de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de [‘arficle L,322-
12 du Code des procédures civiles d'axdcution.

Lenchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera
tenu des intérdts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premidre vente
jusqua fa nouvelle vente. Le taux dintérét cera majoré de cing points 3 l'expitation d'un délai de quatie
mois a compter de la date de la premiére vente définttive.

En aucun cas, i'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et 4 la
paitie saisie.

L'acquéreur 3 lssue de ka nouvelle vente doit les frais afférants & celle-ci.
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Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

CHAprvRE ITT : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exescice d'un droic de préemption.

L'acquéreur ne pouna, avant le versement du piix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien 3 Fexcaption de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting 3
financer Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéraur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les bieng, &
peine d'8tre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 1.3 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

o5 fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre fes mains du
Batonnier de l'ordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribuéds entre les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La séquestre désigné recevia également |'ensemble des semmes de toute nature résuftant des effets de ks
saisie.

L2s fords séquesirés produisent intérdts au taux de 105% de celui servi par fa Caisse des dépéis ot
consignations au profit du débiteur et des adanciers, & compter de lewr encaissemant 2t jusqu’s teur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pouna ée tenu pour responsable ou garant a Végard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consigrée et les intéiéts
produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécassaires 3 la conclusion de la verve amiable.
L'accomplissemant des conditions de la vente amiabie décidés au préalable par le jugs sera controlé par lui.

L2 prix de wente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitbée gar Facquéreur en sus du pric
de vente & quelque tire que ce soit, sont versés entre les mains du séqueshre désigne aprés la jugement
constatant la vente, [ls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant  fa distribution.

Les frais taxés, awiquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispasitions de {article 37 dir décnat
du 2 avril 1960, sont versés directement par Facquéreur, en sus du piix de verte, 3 Favacat psursuivant qui
les déposera sur son compte CARPA, § charge de restitution en cas de jugenient refusant de constater que
les conditions de fa vente sont vem[:‘llies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de

o bat Y

Jugs € t la vente

Le juge sassure que {acte de vente est confarme aux conditions qu'if  fixéas, que le prix a St consigné, et
que fes frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versds, at ne constate la vanka que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonna la vente forcée.
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“ h< Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliere

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Fexpiration du délai de deux mols & compter de la vente définitive, 'acquérsur sera tenu
impérativement et & peine de rditération des enchéres de varser son prix en principal antre les mains du
séquestre designé, qui en délivrera ragu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de daux mois de la vente définitive, Facquéreur ne
sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mais, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit dec intéréts calculés au
taux légal & compter du prenonce du jugement d'adjudication.

Le taux dinterSt légal sers majoré de cing points a expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d‘adjudication.

L'acquéreur qui naura pas réglé fintégralité du prix de [ vente dans le déli de deux mois supportera le
colit de linscription du privilége du wendeur, si bon semble su vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premiel rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des aréandiers
priviléglés pouvant le primer, awa la facuité, par déclaration au séquestie désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totafe ou partielle du prix, a ses risques =t périls, dans les conditions de
l'article 1289 et suivants du Code divil,

ARTICLE 16 — PALEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéraur paiera entre les mains at sur la quittanca de Iavocat poursuivant, 2n sus du prix et dans le délai
d'un mois & compter de la vente définitive, Iz somme 3 faguelle auront &t taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon ke tavif en vigueur, majords da la TvA applicable,

1l en fownira justificalif au greffie avant l'expiration du délai de deux mok & compter de la date de
'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la
remise qui auwra ébé faite de la quittance des frais de poursuite, laguelle gquittarce demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répastis
proportionnellement & ia mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

Lacquéreur sera teny dacquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels ta venbz forcée donnera lieu. U en fournira justificatif au greffe avant Vexpiration du délai de
deux mois & compter de fa date de ladjudicstion définitive.

5l Vimmeuble présentement vendu 25t soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, facquéreur dewra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendew {partie saisie) et 3 sa
décharge, an sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pouna étre
redavable 3 raison de la vente forcée, compte tenu de ses dioits & déduction, sauf a Yacquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Las droits qui pourtont 8tre dus ou pergus & V'occasion d= locations ne seront & la charge de Yacquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf san recowrs, il v a lieu, contre son focataire.
L'acquéreur fera son affaire personnalle, sans recours conbre quiconque du montant et des justificatifs des
droits 4 déduction que le vandeur pourrait opposer 3 I'admisistration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Las co-acquéreurs et ieurs ayants droit serort obligés solidairement au paiement du prix et a Fexécution des
conditions de la vente forcée.
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i Cahier des conditions de vente en matiére de saisie inunobiliere

CHaPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELTVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéveur sera tenu de ae faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par ke greffe :

a) de e publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé Fimmeuble mis en vente ;
b} de motifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle~ci a constitué avocat, I'accomplissement de
cette formalité ;

le tout 4 ses frais.

Lors de catte publication, Favocat de 'acquéreur solficitera la déliviance d'états sur formalits. Ces états sont
obligateirement communiqués & I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Favogat du aéancier poursuivant la distribution pourra procéder a !a publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéraur.

A& cet effet, l'avocat chaigé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pidces prévues par les
articdes 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, i en notiffera
l'accomplissement. et leur codt & avocat de Facquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront Stre
rembeursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propridtaire par le seal fait de 1a vente, entrera en joulssance :

a} Si Fimuneuble est libre de focation et d’occupation ou occupé, en tout cu partie par des persnanes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le
Jour de la vente sur surenchére,

b) i Fimmeuble ect loud, par la perception des loyers ou fermages 3 partir du 1% jour du terme qui
suit fa vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1¥ jour du terme gui suit la vente sur
surencheére,

SH se trouve dans les lisux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titte, acquéreur fera
son affaire personnefle da toutes les formalités 3 accomplir ou action & intreduire peur abbenir son axpulsion,
5305 recours guelconque contra les vendewrs ou fe poursuivant,

L'acquéreut peut mettre & exécution e titre dlexpulsion dont il dispose 3 'sncantre du sasi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et dy
paiement des Fiais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Lacquéreur suppoitera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de I3 date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Fimmeuble vendu se trouve an copropriéts, f'adjudicataire devra régler les charges de copropriéte dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur fa vente forcde.

En ce qui conceine la taxe fonciére, il la remboursara au provata temporis 3 premiére demande du précédent
propridtaive et sur présentation du 16le acquitté.
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" - Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

ARTICLE 22 — TITRES D PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Vexpédition du cahier des conditions de vente revétue
de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement &'adjudication.

Pour les tities antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Iacquéreur ne poura pas an
exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propniété.

En cas de vente amisble sur autorisation judicaie, le titre de vente consiste dans l'acte notaiié et le
jugement constatant fa réalisation des conditions de la vante passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La conaignation du peix et le paiement des frais de la vents purgent de plein droit Mimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'zcguéreur peut demander, avant la procédure de distibution, au juge de Fexécution la radiation des
inscriptions grevant licameuble.

En ce cas, I'acquérewr sera tenu davancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Iimmeuble dont il pourrs demander le remboursement dans fe cadre de Iz distribution du priv au titre des
dispositions de larticle 2275, 1° du code divil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIGNNEL DU CREANCIER DE LER RANG

Aorés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1 rang pourra, par
Iintermédiaire de son awvocat, demander au juge de Fexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréls, frais et accessowes de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectus en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
béneficiaire, autre que celui de recewsir provision 3 charge de falre admettre sa créance a titre définttif dans
le cadre de la procédure de distibution, 3 peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal 3 compter du jour du réglement opéré par fe séquastre.
ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par lavocat du créancier saisissant ou, A défaut, par Yavocat du créancier le plus diligent ou
du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distiibution sera prélevée sur les fonds a iépartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE COMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinst de l'avocat congtitué,
L'acquéreur élit domicite au cabinet de son avocat par le seut fait de la vente,

Les domiciles élus conserverant lewrs effets quels que soient les changements qui pourraient surveniv dans
les qualités ou I'état des parties.
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Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

CHapITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropiiéte Iavis de mutation prévu par Farticle 26 de la
loi du 10 juillet 1965 {madifide par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Ceatte notification dewvra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue définitive et indiquera que
opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant duss par 'ancizn propriétaire, est
4 signifier au domicile de 'avocat pouisuivant.

avocat de Iacquéraur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou fimmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriéts, en conformité avec lartide & du déaret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tzny de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, fa dasignation du fot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domscile rfel ou élu de
facquéieur.

ARTICLE 28 — TMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant dewra notifier au Président de [‘8ssociation Syndicale Libre on de ['Association
Syndicale Autorlsés Favis de mutation dans les conditions de Vartide 20 de 1a lof n® 65-557 du 10 judiet 1965
conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 17 juillet 2009,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive &t indiguera que
{'opposition éventuaille, tendant a olitanir e paicment des sommes sestant dues par 'andien propriétaire, ect
3 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques
a I'audience des ventes du Juge de ’Exécution prés le Tribunal de
Grande Instance de MARSEILLE en un seul lot, sur la mise a
prix de :

CINQUANTE CINQ MILLE EUROS (55 000,00 €)

Fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou !'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N° 67-223
du 17 Mars 1967, art. 6, I’adjudicataire est tenu de notifier au syndic
dés que la sentence d’adjudication sera définitive, par lettre
recommandée avec avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I’acquéreur
et le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite
au profit de plusieurs personnes ayant constitu€é une société
propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s’imposeront a 1’adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, 1’avis de mutation prévu
par I’article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifi¢ par la loi 94-624
du 21 Juillet 1994) devra étre notifié au syndic de copropriété sous la
responsabilité de 1’ Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et
indiquera que !’opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I’ Avocat ayant poursuivi la vente.

B/ AUTRES CLAUSES

Le futur adjudicataire devra se soumettre a toutes les clauses,

charges, conditions, servitudes et obligations résultant des notes de
renseignements d'urbanisme, et ce quelle que soit 'importance de
celles-ci.

Il devra les respecter, les exécuter et en faire son affaire personnelle,
sa1ns recours aucun contre quicongue.



L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des locations
verbales ou écrites qui pourraient grever les biens et droits
immobiliers objet du présent cahier des conditions de vente.

A cet effet il lui appartiendra de se renseigner directement auprés des
locataires ou occupants des locaux, de méme qu'auprés de
'administration de l'enregistrement sur la situation locative exacte de
ces mémes locataires ou occupants.

Les renseignements qui pourront étre fournis par I'avocat rédacteur du
présent cahier des conditions de vente ne vaudront qu'a titre de
simples renseignements et ne pourront en aucune maniére engager sa
responsabilité.

Par le fait méme de son adjudication, 1'adjudicataire sera réputé avoir
une exacte et compléte connaissance de la situation locative des biens
vendus et il sera subrogé de plein droit dans les obligations du

vendeur.
*®

En outre, toutes les indications qui préceédent ont été réunies par
'Avocat poursuivant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché 4 l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
50in apporté.

11 appartiendra & 1'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

*

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de I'accomplissement
et du coiit des formalités de radiation des inscriptions grevant les
biens mis en vente.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Les biens et droits immobiliers mis en vente pourront le cas échéant
faire 'objet, si les conditions sont remplies, de l'un des droits de
préemption ou de substitution institués par les textes en vigueur.

En particulier il est précisé que selon la loi n°® 98-657 du 29 Juillet
1998 :



Article 108 :

Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement &
loyer modéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce
droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de
1'Urbanisme & un Office Public d'Habitation & Loyer Modéré ou Office
Public d'Aménagement et de Construction.

PIECES JOINTES

Procés-verbal descriptif
Certificat de superficie Loi Carrez
Copie réduite de l'extrait de plan cadastral

Alnsi fait et dressé par Maitre Victoria CABAYE
Avocat poursuivant
A MARSEILLE le 14 juin 2018



SCP P. ABEILLE C. GEORGES R. GASCOIN
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
4, rue Stanislas Torrents

13006 MARSEILLE
Tél.. 04 91 53 70 07 - Fax:04 91 37 51 10

accueil@a2g-huissiers. fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF
ET DE SUPERFICIE SUR ORDONNANCE

L’AN DEUX MILLE DIX HUIT
ET LE QUINZE MARS

A LA REQUETE DE :

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT société anonyme a directoire et conseil
de surveillance au capital de 24 471 936 euros, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous
le numéro 054 806 542, dont le sieége social est 75 rue Paradis 13006 MARSEILLE, prise en
la personne de son représentant légal y domicilié.

Venant aux droits du CREDIT DU NORD, société anonyme au capital de 890 263 248
euros, immatriculée au RCS de LILLE sous le numéro 456 504 851 dont le sidge social se
situe 28 place Rihour 59000 LILLE et le siége central & PARIS, 59 boulevard Haussmann
75008, en vertu d'une convention d'apport partiel d'actif signée le 11.09.2012 8 MARSEILLE
et approuvée par l'assemblée générale des actionnaires de la SOCIETE MARSEILLAISE DE
CREDIT du 19.10.2012.

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT agissant en qualité de créancier.
Ayant pour avocat constitué Maitre Victoria CABAYE.,

Agissant en vertu d'une ordonnance mise en pied de requéte rendue par Monsieur le Juge de
I’exécution du Tribunal de Grande Instance de Marseille, en date du 13 FEVRIER 2018,
nous autorisant & réaliser notre procés verbal descriptif et de superficie des biens et droits
immobiliers ci-dessus désignés en la requéte qui précéde, appartenant & Monsieur Rémy
MONTANARO, avec si besoin est l'assistance de la force publique ou de tédmoins d'un
serrurier et d'un homme de l'art.

Nous, Philippe ABEILLE, Huissier de Justice Associé de la SCP Ph. ABEILLE
C. GEORGES et R. GASCOIN, Huissiers de Justice Associés & Ia Résidence de
MARSEILLE, Y demeurant 4 rue Stanislas Torrents 13006 MARSEILLE.

Porteurs de ladite ordonnance, nous sommes rendu ce jour & 14 heures, sur place 31 rue du

Docteur Escat, 13006 MARSEILLE, accompagnés de Mr José SILVA, Expert de la Société
DIAGNOSTICS & EXPERTISES, afin de procéder & la description des biens comme suit :

18010360 Acte : 46459
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DESIGNATION DANS I’ACTE

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis 8 MARSEILLE 13006, quartier Castellane,
31 rue du Docteur Escat, cadastré lieudit "31 rue du Docteur Escat", section 823 D numero
44 pour 00 ha 02 a 12 ca.

Régi par :

- un réglement de copropriété dressé par Maitre DEYDIER, notaire # MARSEILLE le 19
mars 1936, publié au deuxiéme bureau du Service de la publicité Fonciére de MARSEILLE
le 6 avril 1936 volume 1138 numéro 49

- un état descriptif de division dressé par Maitre CLERC, notaire 8 MARSEILLE le 28
septembre 1982, publié au deuxiéme bureau du Service de la publicité Fonciére de
MARSEILLE le 5 octobre 1982 volume 3678 numéro 7.

LE LOT NUMERO QUATRE (4) :

a) au troisiéme étage, la propriété exclusive et particuliére d'un appartement de type 4,
comprenant : entrée, salle 4 manger, salon, cuisine, salle de bains, trois chambres, cabinet de
toilette avec douche et deux W.C.

b) une chambre de bonne située au 7&me étage portant le numéro 3

¢) une cave située au sous-sol portant le numéro 3

Et les 140/10002mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

DESCRIPTION

Sur place, nous rencontrons Monsieur MONTANARO, ainsi déclaré auquel nous déclinons
nos nom, qualité et l'objet de notre mission et lui signifions sur I’instant copie de la requéte
et de I’ordonnance dont nous sommes porteurs, qu’il accepte, nous ouvre et nous précede en
tous lieux.

L'appartement comprend : une eniree, une salle de bains, 3 chambres, deux dégagements,
une salle d’eau, deux W.C., un dressing, un salon, un séjour et une cuisine ; ’ensemble avec
balcon sur rue, terrasse et de ’appartement dépend une chambre de bonne située au 7
étage et une cave située au sous-sol.

ENTREE :

L’on y accéde par une porte paliére a deux battants avec serrure de sécurité.
Elle mesure 15.65 m2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Elle est équipée d’un radiateur.

CHAMBRE :

L’on y accede de I’entrée par la deuxiéme porte & deux battants pour partie vitrée, sur notre
droite.

Elle mesure 18.29 m?2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Elle est équipée d’un radiateur.

Elle est éclairée par une fenétre double vitrage avec impostes hautes et latérales avec volet
roulant sur rue.



CHAMBRE II :

L’ony acceéde de |’entrée sus décrite par une porte a deux battants sur notre droite.

Elle mesure 12.94 m2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Elle est équipée d’un radiateur.

Elle est éclairée par une porte-fenétre avec imposte haute double vitrage volets roulants sur
balcon et rue ; balcon qui mesure 3.75 m2.

CHAMBRE II1 :

L’on y accéde de la chambre II par une porte sur notre droite.

Elle mesure 12.71 m2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Elle est équipée d’un radiateur.

Elle est éclairée par une porte-fenétre avec imposte haute double vitrage volets roulants sur
balcon et rue.

SALLE D’EAU :

L’on y accéde de la chambre III par une porte pour partie vitrée.

Elle mesure 2.80 m2.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs de carrelage et le plafond de peinture.
Elle est équipée d’un plan vasque et d’une douche.

DEGAGEMENT 1 :

L’on y acceéde de la chambre III sus décrite et une porte.
Il mesure 1.60 m2.
Le sol est recouvert de carrelage, les murs et plafond de peinture.

W.C.I:

L’on y accede du dégagement I sus décrit par une porte.

Il mesure 1.69 m2.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et plafond de peinture.
Il est équipé d’un W.C, cuvette avec effet d’eau.

Il est éclairé par un fenestron sur vide d’étage.

SALLE DE BAINS :

L’on y accéde de I’entrée sus décrite par une porte face droite.

Elle mesure 7.56 m2.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs de carrelage et le plafond de peinture.

Elle est équipée d’un plan avec deux vasques, d’une baignoire, d’un radiateur et d’un
placard.

Elle est éclairée par une fenétre.



DRESSING :

L’on y accede de I’entrée sus décrite par une porte face gauche.
Il mesure 3.55 m2.
Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

SALON :

L’on y accéde de I’entrée sus décrite par une porte a deux battants petits carreaux sur notre
gauche.

Il mesure 16.08 m2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Il est éclairé par une porte-fenétre avec baie fixe double vitrage sur terrasse et I'arriére du
batiment ; terrasse qui mesure 11 m2 environ. '

SEJOUR :

L’on y accéde de I’entrée sus décrite par une porte a deux battants petits carreaux sur notre
gauche.

Il mesure 16.03 m2.

Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

Tl est éclairé par une porte-fenétre avec volet roulant sur la terrasse sus décrite.

Il y a lieu de noter qu’il existe une large ouverture entre le salon et le séjour ; ouverture sans
huisserie.

DEGAGEMENT II :

L’ony accéde de I’entrée sus décrite par une ouverture sur notre gauche.
Il mesure 4.24 m2.
Le sol est recouvert de parquet, les murs et plafond de peinture.

CUISINE :

’on y accéde du dégagement II sus décrit par une porte sur notre droite.

Elle mesure 8.49 m2.

Le sol est recouvert de carrelage, les murs et plafond de peinture.

Il s’agit d’une cuisine équipée avec plan de travail, évier encastré, placards bas et suspendus.
Elle est éclairée par une porte-fenétre avec imposte haute sur la terrasse sus décrite.

W.C. 1L

L’on y accéde du dégagement II sus décrit par une porte pour partie vitrée face.
Il mesure 1.48 m?2.
Il est équipé d’un W.C. cuvette avec effet d’eau.

L’appartement est en trés bon état d’usage et d’occupation par Monsieur MONTANARO et
sa famille.
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Ensuite, nous nous transportons au 7éme étage au devant de la chambre de bonne n°® 3 que
Monsieur MONTANARO nous ouvre.
Elle mesure 4.96 m2.
Elle est a l'état ancien.

Le syndic de copropriété est le Cabinet CASAL 25 bis avenue Jules Cantini 13006
MARSEILLE, tél. 04.91.29.95.00.

Durant nos opérations Monsieur José SILVA, Expert de la Société DIAGNOSTICS &
EXPERTISES, diligente sa mission telle que stipulée dans I’ordonnance.

Et & méme requéte et élection de domicile que dessus nous dressons le proces verbal de
surface, en application de l'article 46 de la loi N® 65-557 du 10 Juillet 1965, du décret N° 97-
532 du 23 Mai 1997, & savoir :

NATURE DE CHAQUE SQUS-PARTIE PRIVATIVE :

| PARTIES PRIVATIVES SURFACE M2 l OBSERVATIONS
] AUTRES MESURES

Entrée 15.65 -

Salle de bains 7.56

Chambre 1 18.29

Chambre 2 12.94

Chambre 3 12.71
' Dégagement 1 1.60

Salle d'eau 2.80

WwW.C. 1 1.69

Dressing 3.55

Salon 16.08 -
Séjour - 16.03

| Dégagement 2 4.24

Cuisine - 8.49

wW.C.2 : 1.48

Superficie privative totale I. 123.11 M2
du lot 4 B

| Balcon sur rue B o 3.75
Terrasse | 11.00 environ
' Chambre de bonne 4.96

Superficie annexe totale du 19.71 M2

lot 4

Nous annexons au présent 22 photographies en les visant de notre sceau et notre signature.



En foi de quoi, ces constatations faites et déclarations recueillics, nous avons fait et dressé le
PRESENT PROCES VERBAL DESCRIPTIF ET DE SUPERFICIE POUR ETRE ET
VALOIR CE QUE DE DROIT.

COUT : 378,09 EUROS y compris TVA 60,53 EUROS,
Enregistrernent 14,89 EUROS et photographies.

/‘ Transport 7,67 EUROS,
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Cabinet ROUSSEL-CABAYE '

AVOCATS
11 A, RUE ARMENY - 13006 MARSEILLE
TEL: 04.91.33.14.59 FAX:04.91.33.51.09
accuel@rousseicabaye. fr

Références : AFF. SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT /
ACCUE]L,  MONTANARO Jean-Marc/VICLIG/99/15

—x —— - p,fu_’ﬁ‘ll' leJNTHY —_— —
oN o -
equéte PVD ]
2R a— - S
o LE GBErmm e
TG MARSELL A MONSIEUR LE JUGE DE @ﬁm B TeBUNAL
DE GRANDE INSTANCE DE MARBETILEVBRE CIVILE
V3 FEY, ogp

A LA REQUETE DE : Lﬁ REAT—
SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT, Société anonyme & directoirg conseﬂ:"dkéﬂ’_su(vgg*i fance au
capital de 24 471 936 €, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le numéro 054 806 542, dont le siege
social est 75 rue Paradis 13006 MARSEILLE, prise en la personne de son représentant 1égal y domicilié,

venant aux droits du CREDIT DU NORD, Société anonyme au capital de 890 263 248 € immatriculée au RCS de LILLE
sous le numéro 456 504 851 dont le siége sacial se situe 28 » Place Rihour 59000 LILLE et le siége central 4 PARIS 59,
Boulevard Haussmann 75008, en vertu d’une convention d'apport partiel d'actif signée le 11/09/2012 4 MARSEILLE et
approuvée par l'assemblée générale des actionnaires de la SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT du 19/10/2012,

La SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT agissant en qualité de créancier.

Ayant pour avocat constitué sur le présent et ses suites Maitre Victoria CABAXYE, associé A Maitre Louis
CABAYE et Maitre Hubert ROUSSEL, du barreau de MARSEILLE, pour qui élection de domicile est
faite en son Cabinet 11/a rue Armény (13006) MARSEILLE (T¢1.04.91.33.14.59 - Fax 04.91.33.51.09).

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Que suite 4 un acte contenant prét par le CREDIT DU NORD au profit de Monsieur Jean-Marc Rémy
MONTANARO, regu par Maitre Marie-Laetizia PERFETTI, notaire associé 8 MARSEILLE (13), 31
Cours Pierre Puget, le 16/11/2005 puis un protocole d’accord signé entre la SOCIETE
MARSEILLAISE DE CREDIT venant aux droits du CREDIT DU NORD et Monsieur Jean-Marc
MONTANARO le 28/09/2015 et dment revétu de la force exécutoire selon ordonnance
d’homologation rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE le
10/02/2016 qui n’a pas été exéeuté conformément 4 ce qui a été convenu entre les parties,

La requérante entend procéder a la saisie immobiliére des biens appartenant a2 Monsieur Jean-Marc
Rémy MONTANARO, avocat, né le 12/01/1963 a MARSEILLE, célibataire, de nationalité frangaise,
domicilié et demeurant 31 rue du Docteur Escat 13006 MARSEILLE,

Consistant en :
Dans un ensemble immobilier en copropriété sis 8 MARSEILLE (6éme), Quartier Castellane, 31

rue du Docteur Escat, cadastré lieudit « 31 rue du Docteur Escat », section 823 D numéro 44 pour
00ha02a12ca,
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Régi par:

* Un réglement de copropriété dressé par Maitre DEYDIER, notaire a MARSEILLE le 19 mars 1936,
publié au deuxiéme bureau du Service de la publicité Fonciére de MARSEILLE le 6 avril 1936
volume 1138 numéro 49,

* Un état descriptif de division dressé par Maitre CLERC, notaire 8 MARSEILLE, le 28 scptembre
1982, publié au deuxiéme bureau du Service de la Publicité Fonciére de MARSEILLE le 5 octobre

1982 volume 3678 numéro 7,

Le lot numéro quatre (4) :

a) Au troisiéme étage, la propriété exclusive et particuliere d’un appartement de type 4, comprenant :
Entrée, salle & manger, salon, cuisine, salle de bains, trois chambres, cabinet de toilette avec douche
et deux W.C.

b) Une chambre de bonne située au 78 &tage portant le numéro 3.

¢) Une cave située au sous-sol portant le numeéro 3.

Et les 140/1.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Que conformément & l'article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution, elle désire faire
réaliser le procés-verbal descriptif et de superficie desdits biens huit jours au moins apreés la délivrance
du commandement de saisie immobiliére & intervenir.

C'est pourquoi la requérante s'adresse a vous, Monsieur le Président, afin qu'il vous plaise vouloir
bien autoriser Maitres ABEILLE GEORGES GASCOIN, Huissiers de justice 8 MARSEILLE (65,
4 rue Stanislas Torrents, & réaliser le procés-verbal descriptif et de superficie des biens et droits
immobiliers ci-dessus désignés, huit jours au moins aprés la délivrance du commandement de saisie
immobiliére 4 intervenir, avec si besoin est l'assistance de la force publique ou de témoins, dun
serrurier et d'un homme de l'art.

Déposant a 'appui :

1°) copie de 'acte de prét et du protocole homologué
2°) copie de I'état hypothécaire

4°) copie du décompte de créance

Présentée & Marseille le 09/02/2018

| AVOCATS
; % 1A, rve Armény
/ 13006 MARSEILLE

( \ CABINET ROUSSEL - CABAYE
\ ,
Tel. 04 91 33 14 59
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Thomas SPATER!
Vice-président
NOUS, 3¢ chambre civile
Tribunal de grande instance
de Marseille

g ;\'ﬂ(}a{ e 9 gatevidisn
PRESIBENT DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE MARSEILLE,

* Vula requéte qui précéde, les motifs y exposés et les piéces jointes a I'appui

Autorisons Maitres ABEILLE GEORGES GASCOIN, Huissicrs de justice 8 MARSEILLE (6°™), 4 rue
Stanislas Torrents, 3 réaliser le procés-verbal descriptif et de superficie des biens et droits immobiliers ci-
dessus désignés en la requéte qui précéde, appartenant 4 Monsieur Jean-Marc Rémy MONTANARO,
avocat, néle 12/01/1963 3 MARSEILLE, célibataire, de nationalité frangaise, domicilié et demeurant
31 rue du Docteur Escat 13006 MARSEILLE,

Avec si besoin est l'assistance de la force publique ou de témoins, d'un serrurier et dun homme de I'art.

Etant précisé que la réalisation dudit proces-verbal descriptif ne pourra intervenir avant le délai de huit jours
au moins aprés la délivrance d'un commandement de saisie immobiliére, conformément & P'article R322-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Fait en notre cabinet, 3 §\ (v ’)\/\,\\,\)&
Le /) LS_ } C/? [ //\ v(Z
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DIAGNOSTICS
CIEXFERTISES

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n°-97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier :

Date de commande : 15/03/2018
Date de visite : 15/03/2018

JS 1803-1504 MONTANARO

1 - Désignation du bien & mesurer

Adresse : 31 Rue du Docteur Escat - quartier Casteliane 13006 MARSEILLE

étage et une cave n°3 située au sous-sol

Etage : 3°™ étage (appartement) - 7éme étage (chambre de bonne)

Lot(s): 4

Références cadastrales : Lieudit « 31 rue du Docteur Escat » section 823 D n° 44
Accompagnateur : Maitre Philippe ABEILLE (Huissier de Justice) et le propriétaire

Nature du bien : Appartement de type 4 situé au 3éme étage LOT 4 — Une chambre de bonne n°3 située au 7¢me

| Bien occupé : Oui

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : Monsieur Jean-Marc Rémy MONTANARO
Adresse :
Code Postal :

Mandataire

Nom, prénom : CABINET ROUSSEL CABAYE (Cabinet d’Avocats Associés)
Adresse : 11A rue Armény
Code Postal : 13006 MARSEILLE

- 3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en m?)
Entrée 15.65
Salle de bains 7.56
Chambre 1 18.29
Chambre 2 12.94
Chambre 3 12.71
Dégagement 1 1.60
Salle d'eau 2.80
W.C. 1 1.69
Dressing 3.55
Salon 16.08
Séjour 16.03
Dégagement 2 4.24
Cuisine 8.49
W.C.2 1.48

4 - Superficie privative totale dulot4: 123.11 m?

IAGNOSHICS & EXPERTISES  SAS RURD JOSESHAA Capital 7000 F

Sinswwwony-diaznostic fi

Sy Bowdevazd Vet Clos P300S MARSENLY AL 206 39 50 009 Enail © contact@my-diagnostic.fi

Ivvurince I\ N e contiat JOTTO 30000 Copification délivede pur : 1CER ]

Ninnero de dossicr - IS E8O3 P304 SIONV AN ARG Page Ty 3
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RIAGNOSTICS
BEXPERTISES

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en com te

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)
Balcon sur rue 3.75
Terrasse 11 environ
Chambre de bonne 4.96

6 - _Superficie annexe totale du lot 4:19.7

1 m?

Observation : le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la socisté se voit

dégagée quant & I'exactitude de Ia désignation et de la constitution du lot de

annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

copropriété ci-dessus défini. Les surfaces

Intervenant : José SILVA
Fait a : MARSEILLE ...
Le: 19/03/2018} T

DITGNOSTICS & EXPERTISES  54S 1URT JOSE S84

A0y Bowdevard Vet Cla: 13003 }4 RSEILLE T68 - 06 39 32 2009 Email - confactidmy-diasnostic.fr

Assurance  ANA N ke contrar 1081675000 - ¢ ‘eriification délivide par - 1CER
Numéro e dossior - JN 1803 1504 MONTANARC Page P v 3

Cupited 7000 &

Sire - www.mv-digenostic. fi-
i
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DIAGNOSTICS
QIEXPERTISES

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

CROQUIS DE LOCALISATION
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réinventons / notre métier '

Votre attestation Responsabilité Civile

AXA France IARD atteste que :
SAS SILVA José
40 B Boulevard vert Clos
13015 MARSEILLE

Est titulaire du contrat d’'assurance n® 10116750004 ayant pris effet le 01/01/2018.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lul incomber du fait de exercice des activités de
DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE
IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE,
TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU LABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE LAMIANTE
DIAGNOSTIC TECHNIQUE AMIANTE

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES

CONTROLE PERIODIQUE {(AMIANTE)

CONSTAT DES RISQUES DEXPOSITION AU PLOMB (CREP)

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
ETAT PARASITAIRE {MERULES, VRILLETTES, LYCTUS)

MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN
CALCULS DES MILLIEMES -TANTIEMES DE COPROPRIETE ET REALISATION DE PLANS ASSOCIES SELON LES TEXTES SUIVANTS : LOI 65-557 DU 10 JUILLET 1965,
DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967, DECRET 2004- 479 gu 27 mai 2004 ET SUIVANTS FIKANT LESTATUT DE LA COPROPRIETE DES IMMEUBLES BATIS.

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES {ERNNMT)

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL DHABITATION, AINS!
QUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DELECTRICITE.

ETUDE REGLEMENTATION THERMIQUE 2005 ET 20012.

ETAT DES LIEUX LOCATIFS

CERTIFICAT DE DECENCE ET CERTIFICAT DE TRAVAUX DE REHABILITATION

DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO

DIAGNOSTIC DANS LE CADRE DE LA LOI SRU AVANT MISE EN COPROPRIETE

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DTG) POUR LES COPROPRIETES - LOI N° 2014-366 POUR L'ACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME RENOVE « ALUR », A
L'EXCLUSION DE MISSIONS RELEVANT D'UN PROFESSIONNEL DE LA VENTE OU DE LA LOCATION DE BIENS IMMOBILIERS.

DIAGNCSTIC ACCESSIBILITE HANDICAPES

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

La garantie Responsabilité civile professionnelle s’exerce 3 concurrence 600 000 € par année d’assurance,

La présente attestation est valable du 01/01/2018 au 01/01/2019 et ne peut engager I'assureur au-deld des limites et conditions du contrat
auquel elle se référe.

Ce contrat permet 4 'assuré de satisfaire & I'obligation d'assurance de responsabilité civile professionnelle résultant des dispositions de Farticle
R271-2 du Code de la Construction et de I'Habitation {décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers)
pour I'établissement des documents visés a 'article L271-4 dudit Code.

L'assuré doit étre titulaire d’une certification de compétence en cours de validité délivrée par un organisme accrédité dans le domaine de la
construction ou employer des salariés ou étre constituée de personnes physiques qui disposent de Jadite certification de compétence en cours
de validité pour I'établissement des documents visés aux articles L271-4 et 1.134-1 du code de la Construction et de I’Habitation.

A défaut la garantie n’est pas acquise.

Le présent document, établi par AXA, est valable jusqu’au 01/01/2019 sous réserve du paiement des cotisations. Il a pour objet d’attester
Fexistence d'un contrat. Il ne constitue toutefois pas une présomption d’application des garanties et ne peut engager AXA au-dela des clauses,
conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires
de I'indemnité (résiliation, nullité, régle proportionnelie, exclusions, déchéances, ...).

Toute adjonction autre que le cachet et la signature du représentant de la Société est réputée non écrite.

Fait & Pessac, le 18/12/2017
Pour la compagnie

FRFC10-31-1493 / Certifié PEFC

Rét. 960472 12 2009 SGI @
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